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Hinweise

Beim vorliegenden Angebot handelt es sich um eine unternehmerische
Beteiligung, deren zukiinftige Entwicklung nicht vorhersehbar ist. Die
zukiinftige Entwicklung der Anlage kann deshalb von den im Emissions-
prospekt enthaltenen Prognosen abweichen.

Das Beteiligungsangebot richtet sich an Anleger, die tber recht-
liche, steuerliche und wirtschaftliche Kenntnisse verfiigen. Mit seinem
Beitritt zu der vorliegenden Beteiligung muss der Anleger daher sicher-
stellen, dass er nureinen iberschaubaren Teil seines liquiden Vermdgens
investiert, dessen mdglicher Verlust ihn nicht in eine Existenz geféhr-
dende Situation bringen kann. Die Vermédgensanlage unterliegt keinem
staatlichen Sicherungsmechanismus (z.B. Einlagensicherungsfonds,
Pensionssicherungsverein). Auf die Darstellung der wesentlichen
Risiken der Beteiligung (Seiten 24ff.) wird verwiesen.

Interessenten wird stets empfohlen, sich vor dem Beitritt zum vor-
liegenden Angebot von einem fachkundigen Dritten beraten zu lassen.

Wichtige Hinweise zum Angebot selbst und zu der praktischen Ab-
wicklung des Erwerbs der Beteiligung sind dem Emissionsprospekt zu
entnehmen.

Die Vervielféltigung, die Weitergabe oder jedes sonstige (vollstan-
dige oder auszugsweise) in Umlauf Bringen des Emissionsprospekts
bedarf der ausdriicklichen und vorherigen Zustimmung der Geschafts-
flihrung.
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Hinweis Prospektpriifung

/

Hinweis auf den Umfang der Prospektpriifung durch die
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin)
Anbieter von Vermdgensanlagen sind seit dem 01.07.2005
gesetzlich verpflicht, Verkaufsprospekte nach den Vorschriften des
Verkaufsprospektgesetzes (VerkProspG) in Verbindung mit den Be-
stimmungen der Verkaufsprospektverordnung (VermVerkProspV) zu
ver6ffentlichen. Die Verdffentlichung ist vorab von der Bundesan-
stalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) zu gestatten.

In diesem Zusammenhang besteht eine gesetzliche Verpflich-
tung, darauf hinzuweisen, dass die inhaltliche Richtigkeit der
im Verkaufsprospekt gemachten Angaben nicht Gegenstand
der Priifung des Verkaufsprospektes durch die Bundesan-
stalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) ist.

Die wesentlichen tatsdchlichen und rechtlichen Risiken im Zu-
sammenhang mit der angebotenen Vermdgensanlage sind im Teil Il
.Wesentliche Risiken der Beteiligung” (Seiten 24ff.) dargestellt.




K Prospektverantwortung

\

Die wirtschaftlichen, steuerlichen sowie rechtlichen Bedingungen
des Beteiligungsangebots kdnnen durch zukiinftige Entwicklungen
von den Darstellungen im Emissionsprospekt abweichen und sich
grundlegend andern. Es wird in diesem Zusammenhang auf die Dar-
stellung der wesentlichen Risiken der Beteiligung (Seiten 24ff.) im
Emissionsprospekt verwiesen.

Die im Emissionsprospekt gemachten Angaben sind bis zu
einer Bekanntgabe von Anderungen giiltig.

Solange entsprechende Anderungen durch die Emittentin VAE
PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG nicht bekannt gegeben
werden, sind vom Angebot abweichende Angaben unbeachtlich.
Vertriebsbeauftragte der Emittentin sind selbsténdig tatige Unter-
nehmer, die nicht berechtigt sind, irgendwelche Auskiinfte oder Zu-
sicherungen abzugeben, die vom vorliegenden Emissionsprospekt
abweichen.

Anbieterin der vorliegenden Beteiligung ist die
Premium Select Middle East FZE

P.0. Box 500330

Dubai (Sitz der Gesellschaft)

United Arab Emirates

Die Anbieterin iibernimmt als Prospektherausgeber fiir
den Inhalt des vorliegenden Emissionsprospekts alleine und
insgesamt die Verantwortung und erklért, dass nach ihrem
Wissensstand die Angaben im Prospekt richtig sind und
keine wesentlichen Umstéande ausgelassen wurden.

Neben dem vorgenannten Prospektverantwortlichen gibt es
keine sonstigen Personen oder Gesellschaften, die den Inhalt oder
die Ausgestaltung bzw. Aufstellung des Verkaufsprospekts wesent-
lich beeinflusst haben.

Datum der Aufstellung des Emissionsprospektes:
05. Januar 2010

Premium Select Middle East FZE

4l

Sven M. Reinicke

alleinvertretungsberechtigter Direktor der Anbieterin







VORWORT

Sehr geehrte Anlegerin,
sehr geehrter Anleger,

vor lhnen liegt ein vollig neues Beteiligungsangebot,
das sich nicht nur mit einer der faszinierendsten Regi-
onen der Welt beschéftigt, sondern auch durch seine
Fondsgestaltung neue MaRstébe setzt.

Das Fondskonzept, das wir Ihnen vorstellen, vereint
die Dynamik der Boomregion am Arabischen Golf mit
dem Klassiker im Anlagebereich, der Immobilienbran-
che. Investitionen im Immobilienbereich gehdren zu den
altesten Formen der Kapitalanlage, wobei fiir den Anla-
geerfolg stets der Standortwahl die zentrale Bedeutung
zukommt.

Die Vereinigten Arabischen Emirate (kurz ,VAE")
sind der 1971 begriindete Zusammenschluss von sieben
eigenstandigen Emiraten, die zentral in der Hauptstadt
Abu Dhabi verwaltet werden. Die Emirate sind auf dem
besten Weg, eine exponierte Stellung im weltweiten
Wirtschaftskreislauf einzunehmen. Die Visionen der
Herrscher am Arabischen Golf werden mit Nachdruck
vorangetrieben. So haben sich die Emirate schon heute
auch zu einem wichtigen Handelspartner der Exportna-

tion Deutschland entwickelt.

Dem Emirat Abu Dhabi mit einem Anteil von ca.
80% an der gesamten Landesfldche kommt eine
herausragende Stellung zu. Doch auch das hierzulande
durch seine spektakuldren Bauten (Palm Jumeirah,
Burj Khalifa, Burj Al Arab) weitaus bekanntere Emirat
Dubai oder die Emirate Ras Al Khaimah und Ajman
bieten aktuell ein groRes Potential fiir Investitionen im
Immobiliensektor.

Nutzen Sie die Prospektinformationen, um sich ei-
nen umfassenden Uberblick sowohl iiber den Standort
VAE als auch iiber die Besonderheiten des vorliegenden
Beteiligungsangebots zu verschaffen.

Wir laden Sie ein, an einem Anlagemodell teilzu-
nehmen, das Mal8stabe setzt.

Sichern Sie lhre Beteiligung, sobald Sie zusammen
mit dem Berater |hres Vertrauens sorgfaltig das vorlie-
gende Beteiligungsangebot gepriift haben. Wir freuen

uns auf eine gute und erfolgreiche Zusammenarbeit.

4l

Sven M. Reinicke

Geschéftsfiihrer der

VAE PREMIUM SELECT FUNDS Verwaltungs GmbH,
diese als Komplementérin der Emittentin

VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG




|. DAS BETEILIGUNGSANGEBOT IM UBERBLICK

Emittentin/Fondsgesellschaft

VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG,
Geschaftsadresse: Bonner Stralle 323 in 50968 Kaln,
Sitz beim Amtsgericht KéIn (HRA 26993).

Geschiftsfiihrung (Komplementarin):
VAE PREMIUM SELECT FUNDS Verwaltungs GmbH,
Geschaftsadresse: Bonner Strafle 323, 50968 Kaln,
Sitz beim Amtsgericht Siegburg (HRB 10650).

Bei der Fondsgesellschaft wird es sich um eine Einheitsgesellschaft
handeln.

Das bedeutet, dass samtliche Gesellschaftsanteile an der Kom-
plementédrin durch die VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co.
KG selbst gehalten und verwaltet werden. Die VAE PREMIUM SELECT
FUNDS Verwaltungs GmbH als geschaftsfiihrende Gesellschaft wird
mit anderen Worten von der Emittentin selbst und nicht durch fremde
Gesellschafter beherrscht.

Als geschéftsfiihrender Kommanditist wurde Herr Sven M. Reinicke
fiir die Fondsgesellschaft bestellt. In dieser Funktion ist Herr Sven M.
Reinicke laut Gesellschaftsvertrag mit Prokura (8 48 HGB) auszustat-
ten. Die Prokura kann nur aus wichtigem Grund widerrufen werden.
Die Komplementarin und der geschaftsfithrende Kommanditist fiihren
die Geschafte der Fondsgesellschaft in Ubereinstimmung mit den ge-
setzlichen Bestimmungen, dem Gesellschaftsvertrag und bezlglich der
Komplementarin in Ubereinstimmung mit ihrem eigenen Gesellschafter-
vertrag und mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns.

Die Komplementdrin und der geschaftsfiihrende Kommanditist so-
wie die Geschéftsfiihrer der Komplementérin sind bei allen Rechtshand-
lungen mit oder gegeniber der Gesellschaft von den Beschrankungen
des 8 181 BGB befreit. Als Griindungsgesellschafter der Komplemen-
tdrin besteht fiir Herrn Sven M. Reinicke ein gesellschaftsrechtliches
Sonderrecht. Erist auf Lebenszeit alleinvertretungsberechtigter und von
den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschaftsfiihrer der Kom-
plementdrin. Das gesellschaftsrechtliche Sonderrecht kann nur mit der
Zustimmung von Herrn Sven M. Reinicke abgedndert werden.

Es wird auf die Darstellung der wesentlichen Risiken der Beteili-
gung, insbesondere auf Seiten 34f. (, Interessenskonflikte”) verwiesen.

Auszug aus dem Beteiligungsangebot

Den Anlegern wird die Mdglichkeit geboten, sich an einem ,Ge-
schlossenen Fonds” zu beteiligen. Diese Beteiligung besteht in einer
mittelbaren, also Gber eine Treuhandkommanditistin erfolgende, oder
in einer unmittelbaren Kommanditbeteiligung an einer vermégens-
verwaltenden Personengesellschaft in der Rechtsform einer GmbH &
Co. KG.

Die Fondsgesellschaft bietet somit Interessenten die Mdglichkeit
an, sich tber eine Kommanditistenstellung an einem Immabilienfonds
zu beteiligen, der seine Investitionen iber eine 100%ige Tochterge-
sellschaft in den VAE ausfiihren wird. Das alleinige Anlageobjekt der
Emittentin ist somit ihre (geplante) gesellschaftsrechtliche Beteiligung
an einer Tochtergesellschaft in den Vereinigten Arabischen Emiraten.

Die Fondsgesellschaft wird demnach eine Objektgesellschaft
(. VAE-Tochtergesellschaft”) in den VAE griinden und die freien Kom-

manditeinlagen der Anleger (also nach Abzug der Kosten, Gebtihren
etc.) zur Kapitalausstattung dieser VAE-Tochtergesellschaft ver-
wenden. Die Objektgesellschaft wird das Investitionskapital sodann
ausschlieBlich zum Kauf von Wohn- und Gewerbeimmobilien einset-
zen. Die Auswahl der Wohn- und Gewerbeeinheiten wird hierbei der
Geschaftsfiihrung der noch zu griindenden VAE-Tochtergesellschaft
obliegen. Die Fondsgesellschaft wird 100 % der Anteile an ihrer
Tochtergesellschaft erwerben und halten. Eine gesellschaftsrecht-
liche Beteiligung von fremden Dritten an der noch zu griindenden
Tochtergesellschaft ist nicht vorgesehen und nicht erlaubt, damit die
Fondsgesellschaft stets die volle gesellschaftsrechtliche Kontrol-
le Gber ihre Objektgesellschaft austiben und somit z.B. auch die
Einhaltung der Investitionskriterien kontrollieren kann. Die Fonds-
gesellschaft wird somit auch samtliche Gewinnausschiittungen der
VAE-Tochtergesellschaft vereinnahmen.

Die Objektgesellschaft wird zu Beginn ihrer Geschéaftstatigkeit
einen Investitionsbeirat bestellen, der aus drei Mitgliedern bestehen
muss.

Die Fondsgesellschaft selbst wird keine Immobilien oder Rechte
an Immobilien erwerben. Die Fondsgesellschaft wird auch keine eigene
Bautatigkeit entfalten. Investitionsgegenstand der Fondsgesellschaft
wird in diesem Zusammenhang alleine der Erwerb ihrer gesellschafts-
rechtlichen Beteiligung an der VAE-Tochtergesellschaft und somit deren
Kapitalausstattung sein.

Die Fondsgesellschaft hat zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
(noch) nicht mit der Umsetzung des Beteiligungsprojektes begonnen und
noch keine Geschaftstatigkeit entfaltet. Die VAE-Tochtergesellschaft
wurde noch nicht gegriindet.

Da bislang durch die Fondsgesellschaft noch keine Beteiligungen an
einer Tochtergesellschaft in den VAE erworben wurden und durch diese
(noch zu griindende) VAE-Tochtergesellschaft auch noch keine Wohn-
und/oder Gewerbeimmobilien erworben und/oder reserviert wurden,
handelt es sich quasi um ein wirtschaftliches Blind-Pool-Konzept.

Das geplante Beteiligungsprojekt ist der einzige Geschafts- und
Tatigkeitsbereich der Emittentin.

Investitionsbeirat

Fur die Beratung der Geschéaftsfiihrung der noch zu griindenden
VAE-Tochtergesellschaft hat diese nach ihrer Griindung einen In-
vestitionsbeirat zu berufen. Ein solcher Beirat ist derzeit noch nicht
berufen oder zusammengetreten. Die Installation des Beirats und
die Einhaltung der nachfolgenden Parameter hat die Fondsgesell-
schaft jedoch Gber ihren Einfluss auf die VAE-Tochtergesellschaft zu
garantieren.

Der Beirat wird aus drei Mitgliedern bestehen. Personen, die
in einem Wettbewerbsverhaltnis zur Fondsgesellschaft stehen oder fir
Unternehmen t&tig sind, welche im Wettbewerb zur Fondsgesellschaft
bzw. zur VAE-Tochtergesellschaft stehen, kdnnen nicht in den Beirat
berufen werden. Fiir den Fall, dass ein bestelltes Beiratsmitglied aus
dem Beirat ausscheidet, wird unverziiglich ein neues Beiratsmitglied
bestimmt. Das einzelne Beiratsmitglied wird jeweils fir die Dauer von
mindestens zwei Jahren berufen und kann nur aus wichtigem Grund
innerhalb des Amtsjahres auferordentlich abberufen werden. Eine er-
neute Berufung nach Ablauf der Amtszeit ist zuldssig.



Der Investitionsbeirat muss zu mindestens zwei Sitzungen pro Ka-
lenderjahr zusammentreten und berat die Geschéaftsfiihrung der VAE-
Tochtergesellschaft in allen Bereichen der Geschéftsfihrung, wobei die
Sitzungen auch fernmiindlich erfolgen kénnen. Der Beirat ist berechtigt,
von der Geschéftsfiihrung Berichte tiber einzelne Angelegenheiten zu
verlangen.

Auf Beschluss des Beirats ist eines der Beiratsmitglieder oder ein
beauftragter Dritter auf Kosten der Gesellschaft berechtigt, die Ge-
schaftsbiicher der VAE-Tochtergesellschaft einzusehen.

Dariiber hinaus ist der Beirat an der Auswahl der Immobilienobjek-
te beteiligt (siehe , Investitionskriterien”).

Der Beirat fasst seine Beschliisse mit einfacher Mehrheit.

Der Beirat fertigt nach seinen Sitzungen (also mindestens zwei Mal
jahrlich) und zusatzlich fiir die jahrliche (ordentliche) Gesellschafterver-
sammlung der Fondsgesellschaft einen Bericht {iber die Geschaftsak-
tivitdt der VAE-Tochtergesellschaft an. In diesen Berichten wird er die
Aktivitaten der Objektgesellschaft aus seiner Sicht beschreiben und be-
werten. Die entsprechenden Berichte werden sodann an die Treugeber
(,Anleger”) verteilt.

Soweit Vergiitungen fiir den Investitionsbeirat anfallen, sind diese
Vergtitungen durch die Mittel der VAE-Tochtergesellschaft aufzubringen.
Etwaige Verglitungen der Beiratsmitglieder miissen wirtschaftlich ange-
messen sein. Bei dem geplanten Investitionsbeirat handelt es sich nicht
um einen ,Beirat” im Sinne von § 12 Abs. 1 Nr. 1 VermVerkProspV.

Beteiligungsmaoglichkeit

Anleger kénnen sich ab einer Kommanditeinlage in Héhe von 10.000,00 €
zuziiglich eines Agios in Hohe von 5% an der Fondsgesellschaft betei-
ligen, héhere Betrdge miissen durch den Faktor 1.000 teilbar sein. Ge-
winnberechtigt sind alle Beteiligungen mit dem Stichtag der Gutschrift
auf dem Treuhandkonto. Der Zeichnungsbetrag zuziiglich Agio ist spa-
testens 14 Tage nach Unterschrift der Beitrittserklarung des Anlegers
auf das Treuhandkonto des Treuhdnders einzuzahlen.

Angaben iiber die Vermogensanlage
(Art, Anzahl, Gesamtbetrag)
Die Fondsgesellschaft ist ein geschlossener Fonds in der Rechtsform
einer Kommanditgesellschaft nach deutschem Recht. Es werden den
Anlegern Kommanditbeteiligungen an der Fondsgesellschaft ange-
boten.

Der Gesamtbetrag der angebotenen Kommanditanteile gemaR
§ 4 Satz 1 Nr. 1 der Verordnung iiber Vermégensanlagen-Verkaufspros-
pekte (,VermVerkProspV"“) betragt 59.998.000,00 €. Das Kommandit-
kapital soll demnach durch den Beitritt der Anleger gemeinsam mit den
Pflichteinlagen der Treuhandkommanditistin und des geschéftsfiihrenden
Kommanditisten in Héhe von 2.000,00 € auf bis zu 60.000.000,00 € erhéht
werden. Hierbei ist eine BeteiligungsgroRe in Hohe von 5.082.000,00 €
fiir diejenigen Anleger reserviert, die im Zuge des vorgesehenen
Anwachsungsmodells (vgl. Seiten 21 und 45) der Fondsgesellschaft
beitreten sollen. Den iibrigen Anlegern werden somit Beteiligungen in
Hohe von insgesamt 54.916.000,00 € angeboten. Die Mindestbeteili-
gung eines Baranlegers betragt 10.000,00 € exklusive Agio. Somit liegt
die Anzahl der angebotenen Vermdgensanlagen fiir den Baranleger
zwischen einem und max. 5.491. Die Mindestbeteiligung eines Anteile
tauschenden Anlegers liegt ebenfalls bei einer Beteiligungsgrofe von
10.000,00 €. Somit liegt die Anzahl der angebotenen Vermdgensanlagen
im Rahmen des Anwachsungsmodells zwischen einem und max. 508.

1. Das Beteiligungsangebot im Uberblick _

Die Komplementdrin ist berechtigt, die Erhdhung des Kommandit-
kapitals ohne Zustimmung der tibrigen Gesellschafter auf 80.000.000,00
€ zu beschlieRen. Somit kénnen bei einer solchen Erhéhung des Kom-
manditkapitals durch die Komplementarin weitere 2.000 Anleger (in
Hohe der Mindestbeteiligung von 10.000,00 € exklusive Agio) aufge-
nommen werden.

Tatigkeitsbereich der Fondsgesellschaft

und Gegenstand des Unternehmens

Mit dem vorliegenden Emissionsprospekt wird Interessenten eine Be-
teiligung an der VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG (nach-
folgend ,Emittentin” oder ,Fondsgesellschaft” genannt) angeboten.

Gegenstand des Unternehmens der Emittentin ist die Vermdgens-
verwaltung und hierftir der Erwerb, das Halten, die Verwaltung und die
VerduRBerung von Geschéftsanteilen an Kapitalgesellschaften in den
Vereinigten Arabischen Emiraten (,Beteiligungsgesellschaft”) sowie der
Erwerb von bestehenden und zu errichtenden Wohnungen, Hausern und
Grundstiicken sowie grundstiicksgleichen Rechten in den Vereinigten
Arabischen Emiraten, deren Vermietung oder Verpachtung sowie deren
Verkauf. Die Emittentin darf alle Geschafte und Handlungen selbst oder
durch Dritte vornehmen, die dem Gesellschaftszweck unmittelbar oder
mittelbar zu dienen geeignet sind, andere Gesellschaften griinden oder
erwerben oder sich an ihnen beteiligen oder ihre Geschéfte fiihren. Die
Emittentin kann im In- und Ausland Zweigniederlassungen errichten und
Tochtergesellschaften griinden. Sie kann sich an anderen Unternehmen
im In- und Ausland beteiligen, soweit dies dem Unternehmensgegen-
stand dienlich ist.

Da die Emittentin ihre Geschaftstatigkeit noch nicht aufgenom-
men hat, sind die wichtigsten Tatigkeitsbereiche der Fondsgesellschaft
mit dem gesellschaftsrechtlich bestimmten Unternehmensgegenstand
der Emittentin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung am 05.01.2010
identisch.

Das mit dem Beteiligungsangebot verbundene unternehmerische
Risiko wird ausfihrlich im Teil Il ,Wesentliche Risiken der Beteiligung”
(Seiten 24ff.) beschrieben. Interessenten sollten bei ihrer Anlageent-
scheidung die in diesem Prospekt aufgefiihrten Angaben berticksichti-
gen. Sie sollten sich mit ihrem Steuerberater, Rechtsanwalt oder einem
anderen geeigneten Dritten vor einer Zeichnung der Beteiligung aus-
fiihrlich beraten.

Die VAE-Tochtergesellschaft wird mit dem durch die Anleger einge-
brachten Kommanditkapital Gewerbeeinheiten und Wohnungen an ver-
schiedenen geographischen Standorten — innerhalb der Vereinigten Ara-
bischen Emirate (nachfolgend ,VAE" genannt) — mit unterschiedlichen
Ausstattungs- und Nutzungsprofilen zur zwischenzeitlichen Vermietung
und zum Weiterverkauf erwerben. Durch Auswahl unterschiedlicher
Standorte und unterschiedlicher Nutzungskonzepte soll eine méglichst
hohe Diversifizierung des Immobilienportfolios gewahrleistet werden.

Anlegerzielgruppe

Das Beteiligungsangebot richtet sich an Anleger, die bereit sind, aktuell
nicht bendtigtes Barvermdgen zu investieren und die iiber ausreichende
Liquiditat und einen langfristigen Investitionshorizont verfiigen und ihr
bestehendes Anlageportfolio diversifizieren méchten. Das Angebot ist
nicht geeignet fiir Anleger, die eine Anlage mit einer festen Verzinsung
oder einem bereits heute feststehenden Erlésbetrag zu einem festen
Zahlungstermin suchen oder eventuell kurzfristig iiber ihre Einlage ver-
fligen mussen.



m I. Das Beteiligungsangebot im Uberblick

Kiindigungs- und Ubertragungsméglichkeit

der Vermogensanlage

Eine ordentliche Kiindigung der Beteiligung ist nicht vorgesehen, so dass
der Anleger in der Regel iiber die gesamte Laufzeit der Gesellschaft sei-
ne Beteiligung halten muss. Da fiir entsprechende Beteiligungen kein
geregelter Zweitmarkt existiert, ist die Anlage in der Regel nicht ver-
kauflich. Auf die Darstellung der wesentlichen Risiken der Beteiligung
(Teil 1) auf Seite 33 wird verwiesen (,Fehlende Wiederverkaufbarkeit
und fehlende Kiindigungsmaglichkeit”).

Die Ubertragung der Vermégensanlage erfolgt im Wege der Abtre-
tung (8 398 BGB). Die Ubertragung bedarf zwar nicht der Zustimmung
aller Gesellschafter, jedoch der vorherigen schriftlichen Zustimmung
der Komplementarin. Diese Zustimmung darf nur aus wichtigem Grund
durch die Komplementarin versagt werden. Die Abtretung und somit die
Ubertragung der Vermégensanlage ist nur zum Ende eines Geschafts-
jahres und im Ganzen bezogen auf den jeweiligen Kapitalanteil méglich.
Der Rechtsnachfolger des {ibertragenden Anlegers hat die Rechte und
Pflichten aus dem jeweiligen Treuhand- und Gesellschaftsverhaltnis zu
tibernehmen. Dariiber hinaus bestehen keine gesetzlichen oder gesell-
schaftsvertraglichen Beschrankungen der Ubertragbarkeit der Verms-
gensanlage.

Investitionsstrategie
Ziel ist die Erwirtschaftung von im Vergleich zu konservativeren An-
lageformen (z.B. festverzinsliche Anlagen, Rentenpapiere) héheren
Renditen auf das eingesetzte Kapital durch die Realisierung von
laufenden Ertrdgen (Mietertrdge) und stetigem Wertzuwachs der von
der VAE-Tochtergesellschaft zu erwerbenden Immabilien bzw. Immobili-
enbeteiligungen.

Die Biindelung der Anlegergelder soll den Zugang zu Investitionen
ermdglichen, die sonst nur institutionellen Anlegern oder vermdgenden
Privatanlegern zur Verfligung stehen.

Investitionsbereich

Investitionen in Wohn- und Gewerbeimmobilien in den VAE indirekt
tiber die geplante gesellschaftsrechtliche Beteiligung an einer Objekt-
gesellschaft in den VAE (,VAE-Tochtergesellschaft”).

Investitionskriterien
Makro-Standorte
Vereinigte Arabische Emirate

Mikro-Standorte

Da selbst innerhalb einzelner Immobilienobjekte sehr unterschiedliche
Preisniveaus vorliegen kdnnen, ist es nach Ansicht der Fondsgesell-
schaft nicht zielfiihrend, die zu erwerbenden Immobilien nur nach Lagen
zu unterscheiden. Es wird vielmehr der Schwerpunkt auf die Rentabi-
litdt gelegt (siehe unten). Parallel dazu werden nur Immobilien durch
die VAE-Tochtergesellschaft erworben, die einen definierten Qualitats-
standard erfiillen, welcher im factsheet des Immobilienverkaufers do-
kumentiert sein muss. Zur Dokumentation des Qualitatsstandards einer
Immobilie ist insbesondere auf die Beschaffenheit der Ausstattung (Ein-
ordnung in ,niedrig”, .normal”, ,gehoben” oder ,luxus”) einzugehen.
Kriterien hierfir sind z. B. die Qualitat der Bodenbelége, die Ausstattung
der sanitaren Einrichtungen, die Verfiigbarkeit von Kinderhorten, Pools,
Fitnessrdumen und sonstigen Freizeiteinrichtungen, der Umfang der an-
gebotenen Facilities wie Hausmeisterservice und Conciergedienste etc.

Nutzungsarten /Aufteilung

Es kommen grundsatzlich alle Nutzungen in Betracht, wenn die Rentabi-
litatskriterien erfiillt sind, insbesondere Wohnanlagen und Biiroflachen.
Nicht zuldssig sind Immobilien, die fir produzierende Gewerbe genutzt
werden.

Zustand der Objekte
Im Bau befindliche Immobilien, welche jedoch mindestens die Fertig-
stellung des Rohbaues erreicht haben.

Bezugsfertige (Bestands-)immobilien, welche von der zusténdigen
Behdrde baufachlich abgenommen wurden und fiir die ein sog. ,clea-
rance letter” erstellt wurde.

Erwerbsmaéglichkeiten und Einschrankungen

Der Erwerb kann von jedem geeigneten Eigentimer vor Ort stattfinden.
Es wird darauf hingewiesen, dass man in den VAE oftmals kein Eigen-
tum dhnlich dem deutschen Recht erwerben kann, sondern es sich z.B.
teilweise um Erbbaurechte handelt. U.a. in Dubai besteht in verschiede-
nen Regionen (in den freehold freezones) die Mdglichkeit des Eigen-
tumerwerbs. Der Eigentlimer hélt dann einen sog. title deed, der das
Eigentum verbrieft.

Im Rahmen des Erwerbs und/oder der Bewirtschaftung konnen
werterhdhende Mafnahmen durchgefiihrt werden.

Die Fondsgesellschaft bzw. deren VAE-Tochtergesellschaft realisie-
ren keine Projektentwicklungs- oder Bautrageraufgaben, sondern sehen
sich bei den bezugsfertigen Immobilien als Bestandshalter mit dem Ziel
einer auf Optimierung ausgerichteten Bewirtschaftung.

Bei im Bau befindlichen Objekten wird das Objekt in einem Zwi-
schenstadium zwischen Fertigstellung Rohbau und Bezugsfertig erwor-
ben. Die Fertigstellung liegt nicht in den Handen der Objektgesellschaft,
sondern wird vom Bautrdger durchgefiihrt. Die Objektgesellschaft hat
im Rahmen des Erwerbs einen Vertrag mit dem Bautréger geschlossen,
der die Fertigstellung durch den Bautrdger zu einem Festpreis und einem
bestimmten Datum regelt.

Rentabilitat

Im Bau befindliche Immobilien

Fir im Bau befindliche Immobilien muss eine Planrechnung vorge-
legt werden. Diese Planrechnung ist anhand geeigneter, bestehender
Referenzobjekte (vergleichbar insbesondere bezlglich der Lage, dem
Mikro- und Makroklima, dem Mietniveau und dem Qualitatsstan-
dard) zu plausibilisieren. Aufgrund dieser Planrechnung erfolgt die
Angabe einer zuklinftigen Mietrendite (die bei mindestens 8,5%
liegen muss) bzw. eines Kaufpreises, welcher dem Drittvergleich mit
dem Referenzobjekt standhalten muss. Abweichungen von bis zu 0,5
Prozentpunkten nach unten sind dabei erlaubt, d. h., die prognostizier-
ten Renditen missen mindestens 8,0 % betragen.

Die Planrechnung muss dabei insbesondere die endgiiltigen
Baukosten, den Fertigstellungstermin, die spatere Mieterwartung,
Angaben zum Qualitatsstandard der Immobilie sowie Angaben zu den
Bewirtschaftungskosten (Maintenance) der Immobilie enthalten.

Bezugsfertige (Bestands-)immobilien
Es werden nur solche Objekte erworben, deren Mietrendite mindestens
8,5 % betrégt.

Die Mietrendite bezieht sich jeweils auf die Gesamtanschaffungs-
kosten. Von den Kriterien kann um jeweils 0,5 Prozentpunkte nach



unten abgewichen werden, d.h., die prognostizierten Renditen miissen
mindestens 8,0 % betragen.

Anteil der Fremdfinanzierung
Fremdfinanzierungen sind nicht geplant.

Vorgehensweise

Die unter dem Punkt ,Rentabilitdt” angegebenen Parameter sind vor
dem Kauf durch ein factsheet eines international tatigen Immobilien-
maklers zu belegen. Hierbei sollen die Bonitdt etwaiger Mieter, eine
etwaige Mietgarantie, der Vermietungsstand, die Ausstattung der
Immobilie, die bauliche Beschaffenheit, das Alter sowie die Lage des
Objekts beriicksichtigt werden. Ebenso soll dabei auf die Qualitat des
Objekts eingegangen werden. Das factsheet wird einem Investitions-
beirat vorgelegt und von diesem plausibilisiert.

Der Investitionsheirat wird vor dem Kauf eines jeden Objektes kon-
sultiert und dessen Stellungnahme/Plausibilitatsbeurteilung vor einem Er-
werb abgewartet. Nur mit einer positiven Stellungnahme erfolgt der Kauf
des Objekts durch die Objektgesellschaft und die anschlieRende Freigabe
der finanziellen Mittel durch die Mittelverwendungskontrolleurin.

Auszahlungen (Planrechnungen)

Bei der Angabe und Berechnung von Auszahlungen an den Anleger
im Verkaufsprospekt bleibt der Ausgabeaufschlag (,Agio”) als reine
Kostenposition unberiicksichtigt. Die Angabe von Gesamtauszahlun-

gen versteht sich inklusive Auszahlungen an die Anleger in Hohe des
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urspriinglich eingesetzten Kapitals (ohne Ausgabeaufschlag). Die Zah-
lungseingdnge beim Anleger setzen sich aus den Auszahlungen durch
die Fondsgesellschaft nach Abzug eventueller Quellensteuer sowie
eventueller Steuerriickerstattungen zusammen.

Ertragerwartungen (Planrechnungen)

Exakte Prognosen tber die zu erwartenden Renditen sind bei dem vor-
liegenden (wirtschaftlichen) Blind-Pool-Konzept nicht méglich. Der Zeit-
punkt und die Hohe der Ergebniszuteilungen sowie der Auszahlungen
und Ausschiittungen hangen zudem stark von dem endgiiltigen Betei-
ligungsportfolio, dem Investitions- und VerauRerungsrhythmus und der
Ertragsentwicklung der einzelnen Investments sowie der wirtschaftli-
chen Gesamtlage ab.

Erlduterungen zum prognostizierten

Ergebnis und zur Ergebnisverwendung
(Planrechnungen)

Die nachfolgenden Angaben stehen unter dem Vorbehalt, dass die Ge-
sellschafterversammlung keinen anderweitigen Gewinnverteilungsbe-
schluss fassen wird.

Das Ergebnis der Fondsgesellschaft wird nach handelsrechtlichen
Grundséatzen ermittelt.

Grundsatzlich ist fir die Verteilung von Gewinnen und Verlusten
und die Beteiligung am Vermégen der Fondsgesellschaft der Stand des
jeweiligen Kapitalkontos | zum Ende eines jeden Geschéftsjahres mal3-
gebend.
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m’rognose: Auszahlung am Beispiel einer Bareinlage von 10.000,00 € \
uohne Auszahlungen in Hohe des urspriinglich eingezahlten Kommanditkapitals) /
Ergebnisverteilung Ebene der Fondsgesellschaft | Ebene des Bareinlegers
Euro Euro

Jahresiiberschuss 2009
+ Jahresiiberschuss 2010
+ Jahresiiberschuss 2011
+ Jahresiiberschuss 2012
+ Jahresiiberschuss 2013

= Summe der kumulierten Jahresergebnisse
(exkl. 2014 bzw. Liquidationsjahr)

- etwaige vorldufige Ausschiittungen
(8 15 des Gesellschaftsvertrags)
Gewinn- und Verlustzuweisungen
(8 22 des Gesellschaftsvertrags)

= noch auszuzahlender Betrag aus laufendem Gewinn

Verteilung: nach Kapitalkonto |

Liquidationserlds:
Jahresiiberschuss 2014 bzw. Liquidationsjahr
= Liquidationserlds

Anteil des Bareinlegers

Summe der Auszahlungen an den Bareinleger
(ohne Auszahlungen in Hohe der urspriinglichen Kommanditeinlage)

in % der Kommanditeinlage (ohne Agio)

-900,00
-8.036.127,03
2.325.810,59
3.074.479,92
3.265.535,71

628.799,20

0,00

628.799,20
104,80

35.408.582,73

35.408.582,73
6.039,16

6.143,96

61,44 %

In den dargestellten Prognoserechnungen werden Gewinnerwartungen
abgebildet, deren Eintrittswahrscheinlichkeit im Wesentlichen von un-
terschiedlichen Faktoren abhéngt. Hinsichtlich méglicher Abweichun-
gen von der angenommenen Prognose wird auf die Darstellung der
wesentlichen Risiken der Beteiligung unter Teil Il, dort insbesondere
JPrognoserisiko” (Seite 25), ,Konjunkturelle Entwicklung” (Seite 27),
JAbwicklungsrisiko” (Seiten 27f.), ,Fremdwahrungs- und Inflations-
risiko” (Seiten 29f.), ,Risiken aus Kauf und Verkauf der Inmobilienein-
heiten” (Seite 29) und ,Fehlende Wiederverkaufbarkeit und fehlende
Kiindigungsmaglichkeit” (Seite 33) verwiesen.

Die Fondsgesellschaft geht davon aus, dass bis zum 31.12.2010
ein Fondsvolumen in Héhe von insgesamt 54.918.000,00 € platziert und
eingezahlt wird.

Die Fondsgesellschaft geht davon aus, dass die Platzierungspha-
se mit Ablauf des Kalenderjahres 2010 (also bis zum 31.12.2010) ab-
geschlossen ist. Bei einer eventuellen Verlangerung der Fondslaufzeit
kann es zu abweichenden Ergebniseffekten kommen.

Den Prognoserechnungen liegt eine Mietrendite von durchschnitt-
lich 8,5 % zugrunde.

Es handelt sich um ein Investment, welches in VAE-Dirham er-
folgt. Der Umrechnungskurs, der den Prognoserechnungen zugrunde
liegt, betragt 5,23/1,00 Dirham/Euro. Es wurde zu Prognosezwecken
angenommen, dass der Wechselkurs wahrend der Fondslaufzeit stabil
bleibt.

Ein weiterer Parameter der Prognoserechnungen ist der Verkaufs-
faktor der Immobilien. Der Verkaufsfaktor wird fiir Immobilien in einer
Bandbreite von 120% bis 175% des Anschaffungspreises angenom-
men.

Das mit dem vorliegenden Beteiligungsangebot verbundene un-
ternehmerische Risiko, insbesondere aus den beabsichtigten Immobi-
liengeschaften, wird im Teil Il ,Wesentliche Risiken der Beteiligung”
(Seiten 24ff.) beschrieben.

Interessenten sollten bei ihrer Anlageentscheidung die im Emissi-
onsprospekt aufgefiihrten Angaben beriicksichtigen.

Die Anleger sollten sich mit ihrem Steuerberater, Rechtsanwalt
oder einem anderen geeigneten Dritten vor Zeichnung der Beteiligung
ausfihrlich beraten, damit die gesamten Auswirkungen eines Engage-
ments Uberblickt werden.

Ein- und Auszahlungen (Grundwahrungseinheit)
Die Grundwiahrungseinheit ist Euro (€).

Somit erfolgen die Einzahlungen des Anlegers in Euro (€). Auszahlungen
fallen in Euro (€) an.

Investitionsstart der Fondsgesellschaft

Die Fondsgesellschaft beginnt ihre Investitionen, sobald zur Griindung
sowie zur Kapitalausstattung der VAE-Tochtergesellschaft ausreichend Ei-
genkapital eingeworben wurde.



Emissionskostenquote und Investitionsquote

Die Emissionskostenquote (Weichkosten der Beteiligung) auf Ebene
der Fondsgesellschaft betrdgt nach Abzug des Ausgabeaufschlags
17.05%. Die Investitionsquote betragt somit 82,95 % des bei Vollplat-
zierung und (vollstandiger) Durchfiihrung des Anwachsungsmodells
(vgl. Seiten 21 und 45) zu bilanzierenden Kommanditkapitals in Hohe
von 60.000.000,00 €. Diese Emissionskostenquote errechnet sich hier-
bei aus dem Verhaltnis der Summe aller in der Emissionsphase einma-
lig anfallenden Kosten innerhalb der Fondsgesellschaft in Bezug auf
die von allen Anlegern an die Fondsgesellschaft zu zahlende Summe
(Pflichteinlage ohne Agio).

. Das Beteiligungsangebot im Uberblick _

Das Agio in Hohe von 5% der vereinbarten Pflichteinlagesumme
dient zur teilweisen Deckung der anfallenden Vertriebskosten und wur-
de daher bei der Ermittlung der entsprechenden Quote bereits zuvor in
Abzug gebracht.

Dariiber hinaus entstehen in der Fondsgesellschaft iiber die ge-
samte Laufzeit einschliellich der Platzierungsphase laufende Kosten,
die im Verkaufsprospekt unter ,Mittelverwendung und Mittelherkunft”
(Seiten 81ff.) eingehend beschrieben werden. Insbesondere erhalten
auch die Treuhandkommanditistin sowie die Komplementérin fiir ihre
einmaligen und regelmaRigen Tatigkeiten und Leistungen einmalige
und laufende Vergiitungen, die im Verkaufsprospekt und zusatzlich im
Gesellschaftsvertrag naher beschrieben werden.

(Emissionskostenquote \
-~
Absolut in Euro In % der Vertragssumme
(inkl. USt) (exkl. Agio)
Fondsabhéngige Kosten

Vermittlung Eigenkapital 5.491.600 9,16 %
Ausgabeaufschlag -2.745.800 -4,58 %
= Eigenkapitalvermittlungsprovision 2745.800 458%

nach Abzug Ausgabeaufschlag
Auslagenersatz fiir Komplementar-GmbH 30.000 0,05%
Vertriebssteuerung 1.235.655 2,06 %
Marketing und Werbung 300.000 0,50 %
Prospekterstellung 30.000 0,05 %
Konzeptionskosten 880.000 1,46 %
Treuhandkommanditistin 150.000 0,25 %
Geschaftsfiihrung 300.000 0,50 %
Verwaltungskosten Dubai-Gesellschaft 90.000 0,15%
Allgemeine Verwaltungskosten 120.400 0,20 %
Anwachsungsaufwand DDF IlI 736.000 1,23%
Ausgabeaufwand fiir Kommanditisten aus DDF IlI 3.611.883 6,02 %
Summe ‘ 10.229.738 ‘ 17,05%

Beteiligungsmdoglichkeiten und

Start der Zeichnungsfrist

® Grundsatzlich als Treugeber mit Wandlungsoption
zum Direktkommanditisten.

® Mindesteinlage 10.000,00 € zuziglich 5 % Agio (dariiber hinausge-
hende Einlagen missen durch den Faktor 1.000 ohne Rest teilbar
sein).

® |aufzeit: bis zum 31.12.2014 mit Verlangerungsoption bis I&ngstens
31.12.2018.

® Die Zeichnungsfrist beginnt einen Tag nach Veréffentlichung des
Verkaufsprospekts.

Rechte der Anleger

Dem Anleger stehen die Rechte und Pflichten eines Kommanditisten

nach MaRRgabe des Gesellschaftsvertrags zu:

® Die Anleger sind grundsétzlich am Vermdgen und am Ergebnis der
Emittentin im Verhaltnis ihrer gezeichneten Pflichteinlagen zu den
Einlagen der tibrigen Anleger beteiligt. Es besteht jedoch eine ab-
weichende Erfolgsbeteiligungs- und Liquidationsabrede (vgl.
§ 22 des Gesellschaftsvertrages sowie die folgenden Ausfiih-
rungen).

® Die Anleger sind grundsatzlich am Vermdgen und am Ergebnis der
Emittentin im Verhaltnis ihrer gezeichneten Pflichteinlagen zu den
Einlagen der iibrigen Anleger beteiligt. Dabei bestehen zwei verschie-
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dene Mdglichkeiten des Beitritts zur Fondsgesellschaft. Die Anleger
konnen eine Bareinlage leisten und Anteile mit einer Mindesteinlage
von 10.000,00 € zeichnen. Alternativ kénnen Anleger Anteile an der
Dubai Direkt Fonds Il GmbH & Co. KG (im Folgenden kurz: DDF 1) ge-
gen Anteile im selben Nennwert der Emittentin eintauschen. Anleger,
die eine Bareinlage leisten und Anleger, die einen Anteilstausch vor-
nehmen, werden mit nachfolgenden Ausnahmen gleich behandelt:

* Jeder Anleger ist am Vermdgen und Ergebnis der Emittentin im
Verhéaltnis der gezeichneten Pflichteinlagen zu den Einlagen der
tibrigen Anleger beteiligt. Die Verteilung des Liquidationserldses
erfolgt jedoch nicht nach diesem Schliissel, sondern nach einem
abweichenden Schliissel. Vor dem Liquidationserlds wird zunédchst
ermittelt, in welchem Umfang laufende Gewinne oder Verluste
der Gesellschaft angefallen sind. Diese werden im Verhaltnis der
gezeichneten Pflichteinlage zu den Einlagen der (ibrigen Anleger
unter den Anlegern verteilt. Der Liquidationserlds wird abweichend
zum vorgenannten Schliissel so verteilt, dass bei Baranlegern deren
gezeichnete Pflichteinlage mit dem Faktor 2 berticksichtigt wird.
Die abweichende Verteilung erfolgt, da durch den Anteilstausch
der Emittentin Kosten entstehen, die im Rahmen der Verteilung des
Liquidationserldses verursachergerecht zu Lasten der Anteile tau-
schenden Anleger beriicksichtigt werden.

Bei der Ermittlung des Liquidationserléses wird zuerst der Erfolg/
Verlust der Liquidation bestimmt. Soweit die Summe aller bis zur
Liquidation kumulierten Jahresergebnisse + der Liquidationser-

Is + das eingezahlte Kapital groRer als 170% des eingezahlten
Kommanditkapitals der Emittentin ist, erhdlt die Anbieterin,
die Premium Select Middle East FZE, eine Erfolgsvergiitung. Die
Erfolgsvergiitung betrdgt 50% des 170% des eingezahlten Kom-
manditkapitals tibersteigenden Betrages.

Der im Gesellschaftervertrag als Liquidationsmehrerlés bezeich-

nete Betrag des Liquidationserl6ses abziiglich einer etwaigen Er-
folgsvergiitung wird nach dem vorgenannten Schliissel (Baranleger
Faktor 2) zu 98 % unter allen Anlegern verteilt. Die Komplementérin
sowie der geschaftsfiihrende Kommanditist erhalten als Liquida-
toren jeweils 1% des Liquidationserldses als Vergitung fir die
Durchfiihrung der Liquidation.

* Aufgrund der vorstehend dargestellten Unterscheidung zwischen
Baranleger und Anteile tauschendem Anleger im Rahmen des
Liquidationsiiberschusses ergeben sich unterschiedliche Rendite-
prognosen, die im Prospekt auf den Seiten 12 und 20 dargestellt
sind.

Jeder Anleger kann an der Gesellschafterversammlung persénlich
teilnehmen oder sich durch einen schriftlich Bevollmachtigten ver-
treten lassen.
Je 1.000,00 € einer Pflichteinlage gewdhren ,eine” Stimme.
Jeder Anleger — sei er Treugeber oder Direktkommanditist — verfiigt
iiber die gesetzlich bestimmten Auskunfts- und Kontrollrechte im
Sinne der 88 164, 166 HGB. Er kann von der Komplementarin Aus-
kiinfte tiber die wesentlichen geschaftlichen und auBerordentlichen
Angelegenheiten der Gesellschaft verlangen. Sofern die Komple-
mentdrin einem begriindeten Auskunftsverlangen eines Anlegers in
angemessener Frist ohne Vorliegen eines wichtigen Grundes nicht
nachkommt, ist der Anleger (auf eigene Kosten) berechtigt, Einsicht
in die Geschaftsbiicher zu nehmen bzw. durch einen von Berufswe-
gen zur Verschwiegenheit verpflichteten Dritten Einsicht nehmen zu
lassen.

® Grundséatzlich ist die Kiindigung der Gesellschaft durch einen Anle-
ger oder ein sonstiger Austritt wahrend der Dauer der Gesellschaft
ausgeschlossen. Unberiihrt bleibt das Recht zur Kiindigung aus
wichtigem Grund.

e Die Ubertragung der Vermdgensanlage erfolgt im Wege der
Abtretung (8 398 BGB). Die Ubertragung bedarf zwar nicht der Zu-
stimmung aller Gesellschafter, jedoch der vorherigen schriftlichen
Zustimmung der Komplementarin. Diese Zustimmung darf nur aus
wichtigem Grund durch die Komplementarin versagt werden. Die
Abtretung und somit die Ubertragung der Vermdgensanlage ist nur
zum Ende eines Geschaftsjahres und im Ganzen bezogen auf den
jeweiligen Kapitalanteil méglich. Der Rechtsnachfolger des iber-
tragenden Anlegers hat die Rechte und Pflichten aus dem jeweili-
gen Treuhand- und Gesellschaftsverhaltnis zu tibernehmen. Dari-
ber hinaus bestehen keine gesetzlichen oder gesellschaftsvertrag-
lichen Beschrankungen der Ubertragbarkeit der Vermdgensanlage.

Einzelheiten sind den Gesellschaftsvertrdgen auf den Seiten 57ff. zu

entnehmen.

Erwerbspreis der Vermdgensanlage

Der Erwerbspreis der Beteiligung entspricht der Héhe der vom
Anleger gezeichneten Kommanditbeteiligung (Mindestzeichnungs-
summe 10.000,00€; dariiber hinausgehende Einlagen miissendurch den
Faktor 1.000 ohne Rest teilbar sein).

Haftung des Anlegers

Weitere Leistungen, inshbesondere weitere
Zahlungen

Der Anleger haftet Glaubigern der Fondsgesellschaft gegeniiber bis
zur Hohe seiner Einlage unmittelbar. Die Haftung ist jedoch nach
§ 171 Abs. 1 Halbsatz 2 Handelsgesetzbuch (HGB) ausgeschlossen,
sobald die Einlage vollstandig geleistet wurde. Ab diesem Zeitpunkt
haftet den Gldubigern der Fondsgesellschaft die ins Handelsregister
eingetragene Haftsumme (als Haftsumme sind 10 % der jeweiligen
Beteiligungssumme vorgesehen). Sollte jedoch die Einlage nach deren
Erbringung an den Anleger wieder ausgekehrt werden, beispielsweise
durch Auszahlungen, die nicht durch Gewinne der Fondsgesellschaft
gedeckt sind, lebt die Einlageverpflichtung des Anlegers bis zur Hohe
der im Handelsregister eingetragenen Haftsumme wieder auf (vgl.
§ 172 Abs. 4 HGB).

Auf die Darstellung der wesentlichen Risiken der Beteiligung
unter Teil Il, dort insbesondere auf ,Haftung des Anlegers gegeniiber
Glaubigern der Fondsgesellschaft und Einlagenriickgewéhr” (Seite 27),
wird verwiesen.

Eine gesellschaftsrechtliche Nachschusspflicht besteht fir die
Anleger nicht. Eine Kapitalerhdhung durch die Gesellschaft, die eine
Zahlungsverpflichtung fiir die Anleger ausldsen konnte, ist gesell-
schaftsvertraglich nicht vorgesehen. Im Falle der Insolvenz der Treu-
handkommanditistin oder bei Zwangvollstreckungen von Glaubigern
der Treuhandkommanditistin in einzelne Treugeberbeteiligungen muss
sich der Anleger unmittelbar als Direktkommanditist in das Handels-
register eintragen lassen. Bis zum Zeitpunkt der vollstdndigen Leis-
tung der Pflichteinlage und der Eintragung seiner Haftsumme in das
Handelsregister haftet er gegeniiber den Gldubigern der Fondsgesell-
schaft in Hohe der von ihm tibernommenen Pflichteinlage personlich
und unmittelbar.



Der Anleger hat zudem die ,weiteren Kosten der Beteiligung”
(siehe unten) zu tragen.

Dariiber hinaus gibt es keine Umsténde, unter denen der Erwer-
ber der Vermdgensanlage verpflichtet ist, weitere Leistungen zu er-
bringen und inshesondere weitere Zahlungen zu leisten.

Fehlende Platzierungsgarantie

Eine Platzierungsgarantie wurde weder durch die Anbieterin noch
durch sonstige Beteiligte abgegeben. Eine Mindestzeichnungssumme
wurde nicht vorgesehen. Es wird auf die Darstellung der wesentlichen
Risiken der Beteiligung unter Teil Il, dort insbesondere auf ,Platzie-
rungs- und Mindestzeichnungsrisiko” (Seiten 24f.), verwiesen.

Mit dem Erwerb, der Verwaltung und der
VerduBerung der Vermogensanlage verbundene
weitere Kosten

Der Anleger tibernimmt zusatzlich zum Beteiligungsbetrag eine Ab-
wicklungsgebiihr in Héhe von 5 % der Zeichnungssumme (sog. ,Aus-
gabeaufschlag” bzw. ,Agio”) und ,weitere Kosten”. Der Anleger hat
seine Kosten im Zusammenhang mit der Wahrnehmung seiner Rechte
und Pflichten aus der Beteiligung (z.B. Teilnahme an Gesellschaf-
terversammlungen, Mitteilungen an die Beteiligungsgesellschaft)
selbst zu tragen. Sollte ein Anleger die Ubertragung seiner bisher
vom Treuhdnder gehaltenen Beteiligung auf sich selbst verlangen, hat
der Treugeber auch die Kosten, wie beispielsweise fiir die notarielle
Beglaubigung seiner Handelsregistervollmacht sowie die Kosten die-
ser Eintragung im Handelsregister, selbst zu tragen. Beim Ausschei-
den eines Gesellschafters oder bei der Ubertragung der Beteiligung
auf einen Dritten erhdlt die Treuhandkommanditistin gemdR dem
Treuhandvertrag hierdurch verursachte Kosten vom ausscheidenden
Gesellschafter erstattet.

Uber die nachfolgend beschriebenen Kosten im Rahmen des Er-
werbs, der Verwaltung und der VerduRBerung hinaus entstehen keine
weiteren Kosten:

Bei nicht fristgerechter Zahlung des vereinbarten Einlagebetrags
(zuzliglich Ausgabeaufschlag) kann der Anleger aus der Emittentin
ausgeschlossen werden. Der Ausgeschlossene tragt samtliche im
Zusammenhang mit seinem Ausschluss entstehende Kosten. Die
Emittentin und die Treuhandkommanditistin kdnnen diese Kosten mit
etwaigen Riickzahlungsanspriichen verrechnen und ggf. vorhandene
(weitere) Schadenspositionen sowie andere gesetzliche und vertrag-
liche Anspriiche geltend machen.

Verlangt der Anleger die Einrdumung einer direkten Kommandi-
tistenstellung, so muss er die notwendige Handelsregistereintragung
auf eigene Kosten durchfiihren und hat die (ibrigen Kosten der Uber-
tragung zu begleichen.

Bei der Ubertragung einer Fondsbeteiligung oder der Kiindigung
des Treuhandvertrages bzw. des Treuhandverhéltnisses berechnet
die Fondsgesellschaft ein angemessenes Entgelt fir ihren eigenen
Verwaltungsaufwand und die Treuhandkommanditistin zusétzlich
eine Pauschale in Héhe von 200,00 € (zuziiglich Umsatzsteuer). Alle
weiteren durch eine solche Ubertragung oder sonstige Verfligungen
sowie durch Erbfall entstehenden Kosten tragt der Anleger bzw. des-
sen Rechtsnachfolger. Er tragt auch die Kosten, die durch die evtl.
erforderlichen Meldungen zum Handelsregister entstehen sowie die
Kosten des Legitimationsnachweises und eines ggf. zu benennenden
Bevollmé&chtigten im Erbfall.
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Soweit im Hinblick auf Auseinandersetzungsguthaben Zweifel
bestehen, ist die Auseinandersetzungsbilanz von einem von der zu-
standigen Wirtschaftspriifungskammer zu bestellenden Wirtschafts-
prifer auf Kosten des Ausscheidenden zu priifen.

Die Kosten fiir eventuell notwendige Beglaubigungen (z.B. fiir
Handelsregistervollmachten) sind ebenfalls durch den Anleger zu tra-
gen und von der Hohe seiner jeweiligen Beteiligung abhangig.

Fur Mitteilungen tber Sonderwerbungskosten, die nicht fristge-
recht eingehen, kann wegen des erforderlichen Mehraufwands durch
die Treuhandkommanditistin ein Entgelt in Héhe 100,00 € (zuziiglich
Umsatzsteuer) berechnet werden.

Ein angemessenes Entgelt kann durch die Fondsgesellschaft oder
die Treuhandkommanditistin auch zur Abgeltung von Mehraufwand
durch verzégerte Anderungsmitteilungen bei Adress- und Stammda-
ten, bei verzégerter oder unvollstandiger Erbringung der Einlage, bei
Erbfallen, Abtretungen, Ubertragungen und Belastungen von Beteili-
gungen und bei vergleichbaren Vorgangen gesondert in Rechnung ge-
stellt werden. Eine angemessene Aufwandsentschadigung wird auch
fur die Uberlassung des (ggf. testierten) Jahresabschlusses sowie des
Geschaftsberichts der Komplementarin verlangt.

Jeder Treugeber und Kommanditist hat die Komplementdrin und
den geschéaftsfiihrenden Kommanditisten jeweils einzeln in der ge-
setzlich erforderlichen Form (notarielle Beglaubigung) zu bevollméach-
tigen, Anmeldungen zum Handelsregister fiir ihn vorzunehmen. Er hat
fir die Vollmachten vor dem Handelsregister entstehende Kosten zu
ibernehmen.

Die Kosten fir die begriindete Einsichtnahme in die Gesché&ftsbii-
cher der Gesellschaft durch den Anleger oder durch einen von Berufs-
wegen zur Verschwiegenheit verpflichteten Dritten hat der Anleger
Zu tragen.

Die Kosten der personlichen Berater des Anlegers sowie etwaige
den Anleger betreffende Steuerzahlungen (abgesehen von Abzugsteu-
ern wie z. B. Kapitalertragsteuer) hat der Anleger selbst zu tragen.

Im Falle eines berechtigten Riicktritts vom Treuhandvertrag durch
den Treuhander oder im Fall einer Kiindigung des Treuhandverhaltnis-
ses durch den Treugeber hat der Anleger samtliche Kosten zu tragen,
die in diesem Zusammenhang entstehen. Er hat inshesondere die ent-
stehenden Handelsregistergebiihren zu tragen.

Eigene Kosten fiir Telefon, Internet, Porto, Bankgebiihren u.4. hat
der Anleger selbst zu tragen.

Soweit die anfallenden Kosten nicht genau beziffert wurden, ist
dies auf Grund der zu beriicksichtigenden persénlichen Verhaltnisse
des einzelnen Anlegers nicht mdglich.

Dariiber hinaus entstehen keine weiteren mit dem Erwerb, der
Verwaltung und ggf. der VerduRerung der Vermdgensanlage verbun-
denen Kosten.

Vertriebsprovisionen und sonstige Gebiihren

Der Ausgabeaufschlag (,Agio”) betrdgt 5% fiir den Anleger bezogen
auf die in der Beitrittserkldarung gezeichnete Einlagesumme (Pflicht-
einlage). Der Ausgabeaufschlag ist in einer Summe zusammen mit der
Pflichteinlage ohne Abziige zu entrichten.

Dariiber hinaus fallen zusatzliche Vertriebsprovisionen sowie Kon-
zeptions- und Dienstleistungsgebiihren und weitere Kosten an, die
unter Teil V (,Mittelverwendung und Mittelherkunft”) auf Seiten 81ff.
ausfihrlich beschrieben werden.
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Es werden einmalige Provisionen geleistet (Agio, Vertriebs- und
Vertriebssteuerungsprovisionen). Diese Vergiitungen sind bei der Er-
fillung der in den jeweiligen Vertrdgen (ibernommenen Pflichten zur
Zahlung fallig. Die Gesamthéhe der Provisionen betragt 12,25 % be-
zogen auf ein Gesamtkommanditkapital in Hohe von 54.916.000,00 €,
insgesamt also 6.727.210,00 € (inklusive 5% Agio auf die jeweilige
Pflichteinlage).

Das Management der Objektgesellschaft

Kauf und Verkauf der Immobilien werden durch die Geschaftsfiihrung
der Objektgesellschaft in den VAE verantwortet. Der Verkauf der Immo-
bilien tber die Objektgesellschaft soll zum Zeitpunkt der planmaRigen
Fondsliquidation erfolgen.

Investitionsvolumen
Das geplante Investitionsvolumen betragt 49.770.262,00 € (inklusive
Liquiditatsreserve).

Das entspricht 82,95 % des bei Vollplatzierung und (vollsténdiger)
Durchfiihrung des Anwachsungsmodells (vgl. Seiten 21 und 45) zu bi-
lanzierenden Kommanditkapitals in Héhe von 60.000.000,00 €. Es wird
auf eine (ber das eingesammelte Eigenkapital hinausgehende Kredit-
aufnahme verzichtet. Der Preis fiir die Wohn- und Gewerbeeinheiten ist
gewdhnlich in mehreren Raten zu erbringen.

Zahlstelle (Ein- und Auszahlungen)

Die Zahlstelle Straub & Kollegen GmbH Rechtsanwaltsgesellschaft,
Négelsbachstralle 49c in 91052 Erlangen, fiihrt bestimmungsgemaf
Zahlungen an die Anleger aus.

Zahlstelle (Verkaufsprospekt)

Die Zahlstelle VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG, Bonner
Strale 323 in 50968 Koln, halt den Verkaufsprospekt zur kostenlosen
Ausgabe bereit.

Einzahlungsmodalititen

Die Anleger haben ihre Pflichteinlagen in Euro (€) zu leisten.

Die Einzahlungen der Pflichteinlagen nebst Ausgabeaufschlag haben in-
nerhalb von 14 Tagen nach Unterschrift der Beitrittserkldarung zu erfolgen:

Bankverbindung Treuhander

Einzahlungskonto fiir die Beteiligung:

Kontoinhaber: Straub & Kollegen GmbH Rechtsanwaltsgesellschaft
mit gemeinsamer Verfligungsberechtigung

Straub & Kollegen GmbH & Balance AG Erlangen

Kontonummer: 680 152 933 1

Bankleitzahl: 763 600 33

Kreditinstitut: Raiffeisen-Volksbank Erlangen-Héchstadt
IBAN: DE89 7636 0033 6801 5293 31

BIC: GENODEF1ER1

Zeichnungen oder auf den Erwerb von Beteiligungen gerichtete
Willenerkldrungen werden durch die Emittentin VAE PREMIUM SELECT
FUNDS GmbH & Co. KG am Sitz der Gesellschaft unter der Adresse
Bonner Stralle 323 in 50968 Koln sowie durch die Treuhandkomman-
ditistin Straub & Kollegen GmbH Rechtsanwaltsgesellschaft, Nagels-
bachstrafe 49c in 91052 Erlangen entgegen genommen.



Zeichnungsfristen und Kiirzungsmaoglichkeiten
Die Zeichnungsfrist beginnt einen Werktag nach Verdffentlichung
des Verkaufsprospektes und endet am 31.12.2010. Sollte vor dem
31.12.2010 die gesamte angestrebte Zeichnungssumme platziert sein
(54.918.000,00 €), kann die Emittentin die Fondsgesellschaft vorzeitig
schlieen. Des Weiteren kann die Geschaftsfiihrung Zeichnungen, An-
teile oder Beteiligungen gemaR & 315 BGB kiirzen. Dem Anleger kann in-
soweit auch eine niedrigere als die von ihm gezeichnete Kommanditein-
lage zugewiesen werden. Eine Kirzungsmoglichkeit besteht auch fiir
den Fall, dass der Anleger die féllige Einzahlung der Kommanditeinlage
ganz oder teilweise nicht fristgerecht erbringt. Dariiber hinausgehende
Maglichkeiten, die Zeichnung vorzeitig zu schliefen oder Zeichnungen,
Anteile oder Beteiligungen zu kiirzen, bestehen nicht.

Nachschusspflicht
Soweit die Kapitaleinlage erbracht wurde, entsteht nach Eintragung in
das Handelsregister keine Haftung tiber die erbrachte und in das Han-
delsregister eingetragene Einlage hinaus.

Die gesetzlichen Bestimmungen tber die Haftung der Kommandi-
tisten gegeniiber Gesellschaftsgldubigern nach 88 171ff. HGB bleiben
von dem vertraglichen Ausschluss unberihrt.

Sicherheitshinweis zur Anlegerzielgruppe

Das Beteiligungsangebot richtet sich vorwiegend an natirliche Per-
sonen, die sich an der Realisierung eines Immobilienfonds beteiligen
mdchten und einen kurz- bis mittelfristigen Anlagehorizont haben. Bei
diesem Angebot handelt es sich um eine unternehmerische Beteiligung.
Die Fondsgesellschaft bzw. die Objektgesellschaft erwirtschaften ihre
Gewinne aus der Differenz zwischen Kaufpreis und Verkaufserldsen,
abziiglich der fondsbezogenen und laufenden Kosten und zuziiglich ver-
einnahmter Mieteinnahmen.

Die in dem Verkaufsprospekt gemachten Angaben, insbesondere
die steuerliche Betrachtungsweise, beziehen sich auf natiirliche Perso-
nen, die in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig sind.

Interessierte Anleger miissen das Beteiligungsangebot genau priifen,
vor allem unter Beachtung der personlichen Vermdgensverhaltnisse und der
Bewertung der rechtlichen und steuerlichen Auswirkungen unter Hinzuzie-
hung eines Rechtsanwaltes, Steuerberaters oder anderer geeigneter Dritte.

MaRgebliche Rechtsordnung

Die fur die Emittentin VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG maR-

gebliche Rechtsordnung ist die der Bundesrepublik Deutschland (BRD).
Das Angebot erfolgt in der BRD.

Laufzeit

Die Gesellschaft endet planmaRig am 31.12.2014. Die Komplementérin
kann maximal zweimal bestimmen, dass sich die Dauer der Gesellschaft
jeweils um den Zeitraum von bis zu 24 Monaten verldngert. Dariiber
hinaus kann die Komplementéarin bestimmen, dass die Dauer der Ge-
sellschaft sich verlangert, bis das letzte Investitionsobjekt verduRert
worden ist. Die Verldngerung ist von der Komplementdrin spdtestens
3 Monate vor dem jeweiligen Ablaufzeitpunkt zu erkléren.

Angaben iiber die Griindungsgesellschafter

und das Kapital der Emittentin

Das gezeichnete Kommanditkapital der Emittentin VAE PREMIUM
SELECT FUNDS GmbH & Co. KG betragt zum Zeitpunkt der Prospektauf-
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stellung am 05.01.2010 insgesamt 2.000,00 €.

Es handelt sich bei der Art der gezeichneten Anteile um Antei-
le an einer Kommanditgesellschaft (der Emittentin), zerlegt in zwei
Kommanditanteile zu jeweils 1.000,00 €. Hiervon steht der eine Kom-
manditanteil der Griindungskommanditistin Straub & Kollegen GmbH
Rechtsanwaltsgesellschaft in Hohe von 1.000,00 € zur Einzahlung aus.
Der Kommanditanteil des Griindungskommanditisten Sven M. Reinicke
wurde eingezahlt. Die Héhe der ausstehenden Einlagen auf das ge-
zeichnete Kapital betrdgt somit 1.000,00 €.

Die Komplementérin ist die VAE PREMIUM SELECT FUNDS Verwal-
tungs GmbH mit Sitz beim Amtsgericht Siegburg. Die Komplementérin
ibernimmt die Geschaftsfiihrung der Fondsgesellschaft und leistet kei-
ne Gesellschaftereinlage.

Griindungskommanditistin mit Sitz beim Amtsgericht Fiirth und mit
einem gezeichneten Kommanditkapital in Hohe von 1.000,00 € ist die
Straub & Kollegen GmbH Rechtsanwaltsgesellschaft (Ndgelsbachstra-
Be 49c in 91052 Erlangen), welche zuséatzlich als Treuhandkommandi-
tistin fungiert und die Kapitalbeteiligungen der Kommanditisten treu-
handerisch halt.

Griindungskommanditist und geschéftsfihrender Kommanditist
mit einem gezeichneten Kommanditkapital in Hohe von 1.000,00 € ist
Herr Sven M. Reinicke (Bonner Stralle 323 in 50968 Kdln).

Die Griindungskomplementérin leistet keine Einlage und ist am Ver-
mogen der Gesellschaft nicht beteiligt. Es handelt sich bei der Art der
von den Griindungsgesellschaftern gezeichneten Anteile um Anteile an
einer Kommanditgesellschaft (der Emittentin). Es wurden von den Griin-
dungsgesellschaftern Einlagen in einem Gesamtbetrag von 2.000,00 €
gezeichnet und in einem Gesamtbetrag von 1.000,00 € eingezahlt.

Bis zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung am 05.01.2010 wurden
keine Zeichnungen von zusatzlichen Kommanditisten (,Anlegern”) ent-
gegen genommen.

Beziiglich der zu den Hauptmerkmalen der Kommanditanteile
gehdrenden Hauptrechte (Vermdgens- und Gewinnbeteiligung sowie
Stimmrechte) wird zundchst auf die Ausfihrungen unter ,Rechte der
Anleger” (Seiten 13f.) und die Gesellschaftsvertrage (Seiten 57ff.) ver-
wiesen.

Die Téatigkeitsvergiitungen der Griindungsgesellschafter ergeben
sich aus den Regelungen des Gesellschaftsvertrages (Seite 63 bis 65,
88 16 und 22) und werden auf Seite 20 unter ,Tatigkeitsverglitungen”
ausfhrlich beschrieben. Der geschéftsfiihrende Kommanditist Sven M.
Reinicke ist am Vermdgen und Ergebnis der Emittentin im Verhaltnis
der von ihm gezeichneten Pflichteinlagen zu den Einlagen der ibrigen
Anleger beteiligt. Die Verteilung des Liquidationserldses erfolgt aller-
dings nicht nach diesem, sondern nach einem abweichenden Schlissel.
Der Liquidationserl6s wird bei Baranlegern, und solche sind auch die
Griindungsgesellschafter, mit dem Faktor 2 hinsichtlich ihrer eingezahl-
ten Pflichteinlage im Verhéaltnis zu den Anteile tauschenden Anlegern
berlicksichtigt. Der geschéftsfithrende Kommanditist Sven M. Reinicke
und die Komplementérin erhalten dariiber hinaus eine zusatzliche Ver-
gtung in Hohe von 1% des Liquidationserldses (8 22 Nr. 3 des Ge-
sellschaftsvertrags). Die Treuhandkommanditistin und die Griindungs-
komplementarin sind weder am laufenden Gewinn noch am Vermdgen
beteiligt. Als geschaftsfithrender Kommanditist ist Herr Sven M. Reini-
cke dariiber hinaus zur ordnungsgeméalen Geschéftsfiihrung der Fonds-
gesellschaft berechtigt und verpflichtet. Im Ubrigen entsprechen die
Hauptmerkmale der bereits durch die Griindungsgesellschafter gezeich-
neten Kommanditanteile den mit der angebotenen Vermdgensanlage
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verbundenen Rechten von Baranlegern und von Anteile tauschenden
Anlegern, wie diese auf den Seiten 13 und 14 (,Rechte der Anleger”)
beschrieben werden.

Die jeweils in das Handelsregister einzutragende Haftsumme der
Kommanditisten betrdgt 10 % der jeweils gezeichneten Kommanditein-
lage. Eine Pflicht der Komplementérin bei einer Erhéhung des Komman-
ditkapitals durch Aufnahme von Anlegern, diese zeitlich unmittelbar
zum Handelsregister anzumelden, besteht nicht.

Komplementérin (Griindungskomplementaérin)
VAE PREMIUM SELECT FUNDS Verwaltungs GmbH
Geschaftsadresse: Bonner Stralle 323 in 50968 KdIn

Stammkapital: 25.000,00 €

Sitz beim Amtsgericht Siegburg: HRB 10650

Griindungsdatum: 09.07.2009

Geschaftsfiihrer: Sven M. Reinicke

(alleinvertretungsberechtigt und geschaftsansassig Bonner Strafle 323
in 50968 Kaln)

Das Stammkapital ist vollsténdig eingezahlt.

Grundsatzlich haftet die Komplementérin als persénlich haftender Ge-
sellschafter der VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG unein-
geschrankt. Da im vorliegenden Fall die Komplementérin eine Kapital-
gesellschaft ist, haftet diese nur beschrankt auf ihr Gesellschaftsver-
mdgen. Sie ist berechtigt, bei weiteren Immobilienfonds die Position
der Komplementarin zu tibernehmen.

Bei der Fondsgesellschaft wird es sich um eine Einheitsgesell-
schaft handeln. Das bedeutet, dass samtliche Gesellschaftsanteile an
der Komplementarin durch die VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH
& Co. KG selbst gehalten und verwaltet werden. Die VAE PREMIUM
SELECT FUNDS Verwaltungs GmbH als geschaftsfiihrende Gesellschaft
wird mit anderen Worten von der Emittentin selbst und nicht durch
fremde Gesellschafter beherrscht.

Die Komplementérin hat keine Kapitaleinlage geleistet. Sie ist
nicht am laufenden Ergebnis der Gesellschaft, aber am Liquidationser-
I6s mit 1 % beteiligt.

Treuhandkommanditistin

Straub & Kollegen GmbH Rechtsanwaltsgesellschaft
Geschéftsadresse: Ndgelsbachstrale 49c in 91052 Erlangen

Sitz beim Amtsgericht Fiirth: HRB 9104

Geschéftsfiihrer: Ralf Straub und Dr. Magnus Pohimann

Rechtsgrundlage der Tatigkeit

der Treuhandkommanditistin

Die Rechtsgrundlage der Tatigkeit der Treuhandkommanditistin fiir die
Anleger bilden der mit dem jeweiligen Anleger abzuschlieBende Treu-
handvertrag (vgl. Seiten 67 bis 69) sowie der Gesellschaftsvertrag der
Emittentin selbst (vgl. Seiten 59 bis 66).

Treuhandverhaltnis

Mit Unterzeichnung der Beitrittserklarung gibt der Anleger gegeniber
der Straub & Kollegen GmbH Rechtsanwaltsgesellschaft (, Treuhand-
kommanditistin“) ein Angebot auf Abschluss eines Treuhandvertrages
ab. Die Treuhandkommanditistin wird beauftragt, fir den einzelnen
Anleger (,Treugeber”) die Beteiligung an der Gesellschaft einzugehen
und im eigenen Namen, aber auf Rechnung des Treugebers diese Betei-
ligung fiir ihn zu halten. Mit Annahme des vom Unterzeichner der Bei-
trittserklarung erklarten Angebots auf Abschluss des Treuhandvertrages
kommt der Treuhandvertrag mit der Treuhandkommanditistin zustande.
Eines Zugangs der Annahmeerklarung seitens der Treuhandkommandi-
tistin bedarf es fir die Wirksamkeit des Treuhandvertrages nicht. Nach
Eingang des Beteiligungsbetrages wird die Treuhandkommanditistin die
Einlage an der Fondsgesellschaft entsprechend erhéhen. Der Treuge-
ber ist jederzeit berechtigt, den geschlossenen Treuhandvertrag frist-
gerecht zu kiindigen. Mit Kiindigung des Treuhandvertrages wird der
Anleger Direktgesellschafter (Kommanditist) der Fondsgesellschaft. Der
Anleger hat dann auf eigene Kosten seine Eintragung in das Handels-
register unter gleichzeitiger Erteilung einer unwiderruflichen Handels-
registervollmacht zu Gunsten der Komplementérin zu bewirken. Soweit
dem Treugeber Anspriiche auf Gewinne, Entnahmen, Liquidationserldse
oder ein Auseinandersetzungsguthaben zustehen, tritt die Treuhand-
kommanditistin diese Anspriiche an den jeweiligen Anleger ab. Die
Treuhandkommanditistin unterliegt den Weisungen des Treugebers. Sie

hat ihre Aufgaben in dessen Interesse auszuiiben. Sie handelt jedoch



auch als Treuhédnder der tibrigen Treugeber. Beim Widerstreit zwischen
Interessen einzelner Treugeber und Interessen der Gesellschaft hat das
Gesamtinteresse Vorrang. Die Treuhandkommanditistin wird weiterhin
vom Treugeber von allen Verbindlichkeiten, die sich aus der Verwaltung
ergeben, freigestellt.

Aufgaben der Treuhandkommanditistin

Aufgabe der Treuhandkommanditistin ist es, die Beteiligung der Anleger
im eigenen Namen, jedoch treuhénderisch fiir Rechnung der Anleger zu
ibernehmen, zu halten und zu verwalten.

Wesentliche Rechte und Pflichten

der Treuhandkommanditistin

Die Treuhandkommanditistin hat das Recht und die Pflicht, die Rechte
der Anleger wahrzunehmen. Hierzu gehdren: Auskunfts- sowie Kontroll-
rechte, Informationsrechte, Stimmrechte (soweit der Treugeber diese in
der Gesellschafterversammlung nicht selbst ausiibt) sowie Gewinnver-
teilungsrechte, die mit Erwerb und Halten der Beteiligung an der Fonds-
gesellschaft im Zusammenhang stehen.

Mittelverwendungskontrolleurin

Balance AG Erlangen, Steuerberatungsgesellschaft
Geschéftsadresse: Nagelsbachstrale 49c¢ in 91052 Erlangen

Sitz beim Amtsgericht Fiirth: HRB 11483

Vorstand: Marc Ruf

Rechtsgrundlage der Tatigkeit

der Mittelverwendungskontrolleurin

Die Rechtsgrundlage der Tatigkeit der Mittelverwendungskontrolleu-
rin bilden der mit der VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG
abgeschlossene Mittelverwendungskontrollvertrag (vgl. Seiten 71 und
72) sowie der Gesellschaftsvertrag der Emittentin selbst (vgl. Seiten 59
bis 66).

Aufgaben der Mittelverwendungskontrolleurin

Aufgabe der Mittelverwendungskontrolleurin ist es, die ordnungsge-
méale Verwendung der sich auf dem Einzahlungs- bzw. Abwicklungs-
konto befindlichen Gelder der Anleger zu gewéhrleisten. Dabei
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iibernimmt die Mittelverwendungskontrolleurin die Uberwachung der
bei den zu tatigenden Zahlungen zwingend zu beachtenden Einhaltung
der im Mittelverwendungskontrollvertrag (Seiten 71f.) befindlichen
Regelungen.

Wesentliche Rechte und Pflichten

der Mittelverwendungskontrolleurin

Die Mittelverwendungskontrolleurin nimmt die folgenden wesentli-
chen Rechte und Pflichten im Zusammenhang mit dieser Beteiligung
wahr: Die ausgetibte Kontrolle erfolgt in der Weise, dass wahrend der
Vertragslaufzeit alle Verfiigungen der Gesellschaft tiber die auf dem
Abwicklungskonto befindlichen Gelder der Mitwirkung der Mittelver-
wendungskontrolleurin und des Treuhdnders bediirfen. Die Mittelver-
wendungskontrolleurin ist dazu verpflichtet, mit der Sorgfalt eines
ordentlichen Kaufmannes zu handeln. Sie tragt dafiir Sorge, dass der
bestimmungsgeméaRe Gebrauch der Gelder eingehalten wird.

Prospektherausgeberin/Anbieterin
Premium Select Middle East FZE
P.0. Box 500330
Dubai (Sitz der Gesellschaft)
United Arab Emirates
Manager: Holger Ochs
Direktor: Sven M. Reinicke
Bei der alleinigen Gesellschafterin der Premium Select Middle East FZE
handelt es sich um die Capital Asset Verwaltungsgesellschaft mbH, de-
ren alleiniger Gesellschafter Herr Sven M. Reinicke ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass keinerlei Nebenabsprachen,
anderweitige Innenprovisionen (,Kick-backs”) oder Interessenkonflikte
bestehen, die nicht in diesem Verkaufsprospekt beschrieben werden.

Geschiftsfiihrender Kommanditist

Sven M. Reinicke (,, Geschaftsfiihrung”)

Herr Sven M. Reinicke, Griindungskommanditist und geschéftsfiihrender
Kommanditist der Fondsgesellschaft, ist 42 Jahre alt. Er begann seine
berufliche Laufbahn bei einem Finanzmakler. Von Beginn an spezialisierte
sich Herr Reinicke auf den Vertrieb von Kapitalanlagen. Im Laufe seiner
inzwischen 17-jahrigen Berufspraxis bekleidete er verschiedene leitende
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Funktionen in Spezialfinanzvertrieben. So war er u.a. Vorstandsmitglied
einer Vertriebsgesellschaft sowie regional verantwortlicher Vertriebsma-
nager einer zu einem Versicherungskonzern gehdrenden Vertriebsorga-
nisation. Sein besonderes Augenmerk galt schon friih der Sparte ,ge-
schlossene Fonds”. Die Arbeit institutioneller Anbieter lernte Herr Reini-
cke wahrend seiner Tatigkeit fir zwei Privatbanken kennen. In dieser Zeit
war er fiir Vertriebsaufbau und -steuerung verantwortlich tatig.

Die Geschaftsfiihrung ist geschéftsansdssig am Sitz der Komple-
mentarin. Da die Geschéftsfiihrung bei der Emittentin alleine durch den
geschéftsfiihrenden Kommanditisten Sven M. Reinicke ausgefiihrt wird,
kann keine Unterscheidung nach unterschiedlichen Funktionsbereichen
bei den Mitgliedern der Geschaftsfiihrung stattfinden.

Tatigkeitsvergiitungen

Die Komplementérin erhalt von der Gesellschaft fir die Dauer der Ge-
sellschaft fiir ihre Tatigkeit als Geschaftsfihrerin und fiir die Ubernah-
me des Haftungsrisikos eine jahrliche Vergiitung in Hohe von 0,5 % des
Kommanditkapitals. Fiir sonstige betriebliche Aufwendungen erhalt die
Komplementarin jéhrlich 120.000,00 €.

Aufgrund der Tatigkeit als Prospektherausgeberin erhalt die Premi-
um Select Middle East FZE von der Fondsgesellschaft eine Vergiitung von
880.000,00 € fiir die Projektentwicklung und fiir die Aufwendungen im Rah-
men der Prospektaufstellung sowie eine Erfolgspramie nach § 22 des Ge-
sellschaftsvertrages. Die Tatigkeitsvergiitung ist in Hohe von 380.000,00

€ mit Beginn des Kalenderjahres 2010 sofort und in voller Hohe féllig.
Die verbleibende Tatigkeitsvergiitung wird jeweils sofort in Hohe von 1 %
des jeweils eingeworbenen Kommanditkapitals (exklusive angewachsener
Anteile) — also pro rata — féllig und ist begrenzt auf 500.000,00 €.

Der geschaftsfiihrende Kommanditist erhalt insgesamt einen
Betrag bis 30.000,00 € als Auslagenersatz fiir die Erstattung der
Griindungskosten fiir die von ihm gegriindete Komplementarin.

Die genannten Vergitungen verstehen sich grundsatzlich brutto, also
inklusive gegebenenfalls anfallender Umsatzsteuer (,Bruttoabrede”).

Die exklusiv zu beauftragende Vertriebsgesellschaft wird fir ihre
Tatigkeit als Service-Dienstleister fiir die Vertriebssteuerung und die
Vertriebskoordination — dem jeweiligen Platzierungsstand entspre-
chend und mit Einzahlung der jeweiligen Kapitalanteile fallig — als
Vertriebsprovision eine pauschale Provision in Hohe von 2,25 % des
Nominalwertes des jeweils eingeworbenen Kommanditkapitals (exklu-
sive angewachsener Anteile) erhalten (inklusive einer gegebenenfalls
anfallenden Umsatzsteuer).

Die exklusiv zu beauftragende Vertriebsgesellschaft erhalt dariiber
hinaus fir die Vertriebsleistungen ihrer Vermittler und Berater 5,0 % des
eingeworbenen Kommanditkapitals (exklusive angewachsener Anteile)
je nach Platzierungsstand sowie das Agio in Hohe von 5,0 % des jeweils
gezeichneten Kommanditkapitals (exklusive angewachsener Anteile).

Die Griindungskommanditistin Straub & Kollegen GmbH Rechts-
anwaltsgesellschaft erhalt einmalig — dem Platzierungsstand entspre-

m’rognose: Auszahlung am Beispiel eines ,,angewachsenen” Anteilseinlegers von 10.000,00 € \
K(ohne Auszahlungen in Héhe des urspriinglich eingezahlten Kommanditkapitals)

-

Summe der Auszahlungen an den Anteilsanleger
(ohne Auszahlungen in Hohe der urspriinglichen Kommanditeinlage)

in% der Kommanditeinlage (ohne Agio)

Ergebnisverteilung Ebene der Fondsgesellschaft | Ebene des Anteilseinlegers
Euro Euro
Jahresiiberschuss 2009 -900,00
+ Jahresiiberschuss 2010 -8.036.127,03
+ Jahresiiberschuss 2011 2.325.810,59
+ Jahresiiberschuss 2012 3.074.479,92
+ Jahresiiberschuss 2013 3.265.535,71
= Summe der kumulierten Jahresergebnisse
. 628.799,20
(exkl. 2014 bzw. Liquidationsjahr)
- etwaige vorlaufige Ausschiittungen
(8 15 des Gesallschaftsvertrages) 0.00
Gewinn- und Verlustzuweisungen '
(8 22 des Gesallschaftsvertrages)
= noch auszuzahlender Betrag aus laufendem Gewinn 628.799,20
Verteilung: nach Kapitalkonto | 104,80
Liquidationserlos:
Jahresiiberschuss 2014 bzw. Liquidationsjahr 35.408.582,73
= Liquidationserlds 35.408.582,73
Anteil des Bareinlegers 3.019,58

3.124,38

31.24%




chend und mit Einzahlung der jeweiligen Kapitalanteile féllig — 0,25 %
des Kommanditkapitals (inklusive gegebenenfalls anfallender Umsatz-
steuer) als Treuhandkommanditistin.

Die Balance AG Erlangen, Steuerberatungsgesellschaft, erhdlt ein-
malig 0,15 % — dem jeweiligen Platzierungsstand entsprechend und mit
Einzahlung der jeweiligen Kapitalanteile fallig — des eingeworbenen
Kommanditkapitals (inklusive gegebenenfalls anfallender Umsatzsteu-
er) als Mittelverwendungskontrolleurin.

Dariiber hinaus werden keine weiteren Tatigkeitsvergiitungen an
die vorgenannten Vertragspartner gezahit.

Anwachsungsmodell

Die Fondsgesellschaft plant, die Anleger der DUBAI DIREKT FONDS I
GmbH & Co. KG (im Folgenden kurz: DDF Ill) durch ein sog. ,Anwach-
sungsmodell” in die Fondskonstruktion aufzunehmen. Hierzu gibt es
bislang keinerlei Absprachen, Vorvertrdge oder dhnliche Rechtsverhalt-
nisse. Ob die Aufnahme der Kommanditisten des DDF Il wirtschaftlich
sinnvoll ist und somit letztlich auch umgesetzt werden soll, hat die
Geschaftsfiihrung der Emittentin nach der Sorgfalt eines ordentlichen
Geschaftsmannes zu entscheiden.

Die Fondsgesellschaft wird fiir das geplante Angebot an die Kom-
manditisten des DDF Ill im Rahmen des geplanten Anwachsungsmo-
dells keine Zahlungen an die Anleger oder an DDF Ill leisten, jedoch
den Anwachsungsaufwand sowie den Ausgabeaufwand fiir die Kom-
manditisten aus DDF Ill ibernehmen (vgl. Seiten 82 und 84). Die Fonds-
gesellschaft wird den Kommanditisten des DDF Il Anteile an der VAE
PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG in Hohe des Nominalwertes
ihrer bisherigen Beteiligung an DDF Ill anbieten. Bei der Annahme der
Anwachsung durch samtliche Kommanditisten des DDF Ill geht das vor-
handene Vermdgen des DDF 11l sowie dessen samtliche Verpflichtungen
auf die Fondsgesellschaft tiber. Das beim DDF Ill noch vorhandene Ver-
mdgen entspricht nicht dem urspriinglich eingezahlten Kommanditkapi-
tal, da es bereits durch Aufwendungen wahrend der Fondslaufzeit des
DDF 11l gemindert wurde (vgl. Seite 83, dort unter ,Wesentliche An-
nahmen und Wirkungszusammenhange”). Es soll sich um einen reinen
Anteilstausch handeln, dessen wirtschaftliche Auswirkung im Rahmen
der Prognosen, Planrechnungen und im Rahmen der Gewinnverteilung
bzw. einer abweichenden Liquidationsldsung (siehe neben stehende
Prognoserechnung Seite 20) berlicksichtigt wurde.

Das Angebot zur ,Anwachsung” soll auf der einen Seite den Komman-
ditisten des DDF Il die Mdglichkeit geben, in einem modernisierten Fonds-
konstrukt — nunmehr u.a. erweitert auf die gesamten VAE — ihre bisherigen
Anlageziele mit wirtschaftlich guten Aussichten weiter zu verfolgen. Auf
der anderen Seite soll das bereits eingesammelte Kapital des DDF IlI sinn-
voll fir die noch nicht feststehenden Investitionen der VAE-Tochtergesell-
schaft genutzt werden. Gleichzeitig wird der Fondsgesellschaft ermdglicht,
das bereits beim DDF Il vorhandene Know-How und die insoweit vorhan-
denen Vorleistungen durch die Anwachsung zu ibernehmen.

Die Aufnahme der Kommanditisten des DDF IlI soll in zwei Schrit-
ten erfolgen:

Sémtliche Kommanditisten des DDF Il bringen zunéchst ihre Betei-
ligungen in die Fondsgesellschaft gegen Gewahrung neuer Kommandit-
beteiligungen an der Fondsgesellschaft aufschiebend bedingt durch die
Zustimmung séamtlicher Kommanditisten des DDF Il ein. Anschlielend
tritt die verbleibende Komplementar-GmbH aus dem DDF Il ohne Abfin-
dung aus, so dass das gesamte Vermdgen der DDF Il der Fondsgesell-
schaft anwachst.

. Das Beteiligungsangebot im Uberblick _

Nach der Einbringung ist die Fondsgesellschaft die einzige Kom-
manditistin der DDF IlI. Einzige weitere Gesellschafterin der DDF Il ist
die Komplementar-GmbH. Durch den Austritt der Komplementar-GmbH
kommt es zur Anwachsung bei der Fondsgesellschaft (Gesamtrechts-
nachfolge, gemaR 88 161 II, 105 Il HGB, 738 BGB). Samtliche Rechte
und Pflichten des DDF Il einschlieflich sémtlicher Vertragsverhaltnis-
se gehen fiir diesen Fall auf die Fondsgesellschaft tiber. Entscheidend
ist jedoch, dass samtliche Kommanditisten des DDF Il einen solchen
Ubergang wiinschen, ansonsten ware das Anwachsungsmodell nicht
durchfiihrbar.

Hinsichtlich der bilanziellen Behandlung des geplanten Anwach-
sungsmodells liegen ein testierter Jahresabschluss des DDF Il zum
31.12.2008 und ein testierter Zwischenabschluss zum 30.06.2009 vor.

Diese Abschliisse konnen bei Interesse beim DDF Ill unter den
nachfolgenden Kontaktdaten angefordert werden:

DUBAI DIREKT FONDS IIl GmbH & Co. KG
Bonner StralRe 323 in 50968 Kdln
Telefon 0221/801101-22

Telefax 0221/801101-25
info@dubaidirektfonds3.de
www.dubaidirektfonds3.de

Anhand der Prognoserechnung am Beispiel eines ,angewachsenen”
Anteilseinlegers von 10.000,00 € (siehe Tabelle S. 20) ist erkennbar,
dass die im Rahmen des DDF Il bereits angefallenen Kosten durch eine
abweichende Liquidationsregelung innerhalb der Fondsgesellschaft
berticksichtigt wurden. Es wird im Hinblick auf den ,angewachsenen”
Anteilseinleger deshalb eine Auszahlung in Hohe von 131,24 % (inklusi-
ve Auszahlungen in Héhe der urspriinglichen Kommanditeinlage) und im
Hinblick auf eine Bareinlage von 10.000,00 € eine Auszahlung in Héhe
von 161,44 % (inklusive Auszahlungen in Hohe der urspriinglichen Kom-
manditeinlage) prognostiziert.

Es wird allerdings deutlich darauf hingewiesen, dass bei einem (vor-
zeitigen) wirtschaftlichen Erfolg der Fondsgesellschaft in Hohe der pro-
gnostizierten Ausschiittungen auch ein Abverkauf des Immobilienport-
folios tber die VAE-Tochtergesellschaft bereits vor dem Liquidations-
jahr in Betracht kommt und die im Gesellschaftsvertrag aufgenommene
(abweichende) Liquidationsklausel aufgrund dieses wirtschaftlichen
Erfolges sodann nicht mehr zur Anwendung kommen kdnnte. Fiir diesen
Fall (,Erreichen der prognostizierten Gewinne vor dem Liquidationsjahr”
und sofortige Ausschiittung) unterscheiden sich die Gewinnprognosen
zwischen dem ,angewachsenen” Anteilseinleger und einer Bareinlage
nicht und betragen fir beide Anlegergruppen 158,88 % (inklusive Aus-
zahlungen in Hohe der urspriinglichen Kommanditeinlage).

Geschaftstitigkeit der Emittentin

(Gegenstand des Unternehmens)

und der VAE-Tochtergesellschaft

Gegenstand des Unternehmens der Emittentin ist die Vermdgensver-
waltung und hierfir der Erwerb, das Halten, die Verwaltung und die
VerduRBerung von Geschéftsanteilen an Kapitalgesellschaften in den
Vereinigten Arabischen Emiraten (,,Beteiligungsgesellschaft”) sowie der
Erwerb von bestehenden und zu errichtenden Wohnungen, Hausern und
Grundstiicken sowie grundstiicksgleichen Rechten in den Vereinigten
Arabischen Emiraten, deren Vermietung oder Verpachtung sowie deren
Verkauf. Die Emittentin darf alle Geschéafte und Handlungen selbst oder
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durch Dritte vornehmen, die dem Gesellschaftszweck unmittelbar oder
mittelbar zu dienen geeignet sind, andere Gesellschaften griinden oder
erwerben oder sich an ihnen beteiligen oder ihre Geschafte fihren.

Die Emittentin kann im In- und Ausland Zweigniederlassungen er-
richten und Tochtergesellschaften griinden, sie kann sich an anderen
Unternehmen im In- und Ausland beteiligen, soweit dies dem Unterneh-
mensgegenstand dienlich ist.

Die operative Geschaftstatigkeit der Fondsgesellschaft wird tber eine
Tochtergesellschaft in den VAE (,VAE-Tochtergesellschaft”) erfolgen.

Die VAE-Tochtergesellschaft wird zu 100 % Anteilsbesitz der Fonds-
gesellschaft sein.

Das operative Geschaft wurde noch nicht aufgenommen. Die VAE-
Tochtergesellschaft wurde noch nicht gegriindet und somit auch noch
nicht durch die Fondsgesellschaft mit Kapital ausgestattet.

Anlageziele und Anlagepolitik

Nettoeinnahmen und Realisierungsgrad

Die Gesellschaft wird das Investitionskapital unter Abzug emissionsbe-
dingter Aufwendungen tber ihre VAE-Tochtergesellschaft (,Objektge-
sellschaft”) zum Kauf von Wohn- und Gewerbeimmobilien einsetzen.

Die Nettoeinnahmen stellen die Anlagegelder abziiglich der so-
genannten Weichkosten dar. Unter den Begriff ,Weichkosten” fallen
alle Fondsnebenkosten, Provisionen und Gebiihren, die aus den Kom-
manditeinlagen gezahlt werden. Die Nettoeinnahmen sind zur Reali-
sierung der Anlageziele ausreichend und werden ausschlieBlich in das
Anlageobjekt investiert und nicht fiir sonstige Zwecke verwendet. Das
Anlageobijekt ist die gesellschaftsrechtliche Beteiligung an der noch zu
grindenden VAE-Tochtergesellschaft.

Das Gesamtvolumen der Fondsgesellschaft betrét voraussichtlich
60.000.000,00 €, wovon 82,95 % (inklusive Liquiditatsreserve) und so-
mit 49.770.262,00 € fiir die Anschaffungskosten des zu erwerbenden
Anlageobjektes sowie fiir die Liquiditdtsreserve verwendet werden. Es
wurden noch keine Anteile an der noch zu griindenden VAE-Tochter-
gesellschaft erworben und diesbeziiglich keine Absprachen getroffen
oder Vorvertrage geschlossen. Zum Zeitpunkt der Ausstellung des Ver-
kaufprospektes am 05.02.2010 kann daher keine Aussage zum Realisie-
rungsgrad des Projektes gemacht werden.

Die Liquiditatsreserve soll anfanglich 600.000,00 € betragen.

Der Gesamtbetrag der Weichkosten betrégt 17,05% (also ins-
gesamt 10.229.738,00 € ohne Liquiditatsreserve). Die Aufnahme von
Fremdkapital oder eine Zwischenfinanzierung sind nicht geplant.

Steuerliche Behandlung und

steuerliche Konzeption

Bei der VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG handelt es sich
um eine vermdgensverwaltende Personengesellschaft.

Die Gesellschaft selbst unterliegt weder in den Vereinigten Arabischen
Emiraten noch in Deutschland der Einkommensteuerpflicht, hat jedoch in
Deutschland Erklarungspflichten. Die beteiligten Kommanditisten haben
jahrlich (persénliche) Steuererklarungen in Deutschland abzugeben.

Der Fonds erzielt zum einen Dividendeneinkiinfte aus einer
100%-Tochter-Kapitalgesellschaft in den VAE, die in der Rechtsform
einer der deutschen Kapitalgesellschaften entsprechenden Form zu or-
ganisieren ist; zum anderen werden Zinseinkiinfte aus der Anlage einer
Liquiditatsreserve generiert.

Die Anleger, die ihre Fondsbeteiligung im Privatvermdgen halten,
erzielen grundsatzlich Einkiinfte aus Kapitalvermdgen, die in Deutsch-

land der Abgeltungsteuer (besonderer Steuersatz in Hohe von 25 % zzgl.
Solidaritatszuschlag und ggfs. Kirchensteuer) unterliegen. Es ist aber
nicht auszuschlieBen, dass zumindest fiir den Teil der Einkiinfte, die
nach dem AuRensteuergesetz als passive Einkiinfte eingestuft werden,
die Hinzurechnungsbesteuerung zur Anwendung kommt (tarifliche Ein-
kommensteuer zzgl. Solidaritatszuschlag und ggfs. Kirchensteuer). Die
aus der Anlage der Liquiditatsreserve erzielten Zinsertréage unterliegen
in der Bundesrepublik Deutschland der Abgeltungsteuer.

Die mit dem vorliegenden Beteiligungsangebot verbundenen steu-
erlichen Risiken werden im Teil Il “Wesentliche Risiken der Beteiligung”
(Seiten 24ff.) beschrieben.

Soweit die Abgeltungsteuer zur Anwendung kommt, sind die Ge-
winne im Jahr des Zuflusses der Dividenden bzw. Zinsen zu versteuern.
Die im Rahmen der Hinzurechnungsbesteuerung zu erfassenden Ein-
kiinfte gelten unmittelbar nach Ablauf des maBgeblichen Wirtschafts-
jahres der auslandischen Kapitalgesellschaft als zugeflossen; auf den
tatsachlichen Zufluss kommt es nicht an. Der Zeitpunkt der Auszahlung
an die Anleger oder die Reinvestition von Uberschiissen hat keinen Ein-
fluss auf die Besteuerung.

Das Abkommen zur Vermeidung der Doppelbesteuerung mit den
VAE (,DBA") ist am 31.12.2008 ausgelaufen und wurde nicht verlan-
gert. Derzeit besteht daher mit den VAE kein Doppelbesteuerungsab-
kommen. Die Vermeidung einer eventuellen Doppelbesteuerung kann
daher nur nach dem jeweiligen nationalen Recht erfolgen. Das deut-
sche Einkommensteuergesetz sieht hierbei vor, dass etwaige in den VAE
gezahlte Steuern unter bestimmten Voraussetzungen auf die deutsche
Einkommensteuer angerechnet werden (8 34c EStG). In den VAE werden
jedoch derzeit keine Steuern vom Einkommen und Ertrag auf Einkiinfte
aus Vermietung und aus Grundstiickshandel erhoben und es fallen keine
Quellensteuern auf Ausschiittungen an.

Die Anbieterin wird vorbehaltlich der etwaigen Einbehaltung und
Abfiihrung von Abzugssteuern (z. B. Kapitalertragsteuer) keine Zahlung
von Steuern fiir die Anleger ibernehmen.

Besondere Hinweise fiir die Anleger

Die im Verkaufsprospekt enthaltenen Angaben und Berechnungen ent-
sprechen dem aktuellen Planungsstand und beruhen auf den zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung am 05.01.2010 geltenden gesetzlichen
und steuerlichen Vorschriften und Verwaltungsanweisungen.

Die Prospektherausgeberin/Anbieterin bernimmt keine Haftung
fiir den Eintritt der den Berechnungen zu Grunde gelegten wirtschaft-
lichen und steuerlichen Ergebnissen und ihrer wirtschaftlichen Folgen.
Ebenso wenig tibernimmt sie die Haftung fiir Abweichungen von den
prognostizierten Ergebnissen durch kiinftige wirtschaftliche Entwick-
lungen oder durch Anderungen der rechtlichen und steuerrechtlichen
Grundlagen.

Etwaige Schadensersatzanspriiche aufgrund einer Prospekthaftung
verjahren — vorbehaltlich gesetzlich kiirzerer Verjahrungsfristen — nach
Ablauf von sechs Monaten seit Kenntniserlangung des Anlegers von
unzutreffenden und/oder unvollstandigen Angaben, spatestens jedoch
drei Jahre nach Begriindung der Beteiligung durch den Anleger.

Die Vermittler sind nicht berechtigt, ohne schriftliche Bestatigung
der Fondsgeschéftsleitung vom Prospekt abweichende Aussagen zu
machen.

Fir den Inhalt des Verkaufsprospekts kdnnen die Vermittler keine
Haftung tbernehmen, die alleinige Verantwortung tragt die Fondsge-
sellschaft.
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. WESENTLICHE RISIKEN DER BETEILIGUNG

Allgemeine Hinweise zu Risiken

aus der Beteiligung

Eine Beteiligung an der VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG
ist eine indirekte (unternehmerische) Beteiligung am Kauf und Verkauf
von gewerbe- und wohnwirtschaftlich genutzten Einheiten sowie even-
tuell an deren zwischenzeitlicher Vermietung, wobei stets der Kauf und
Verkauf der Einheiten als Geschéaftszweck im Vordergrund steht. Der
Anleger beteiligt sich als Kommanditist an der Gesellschaft und tragt
das Risiko, das mit einer unternehmerischen Beteiligung zusammen-
hangt. Die in der Investitionsplanberechnung dargestellten erzielbaren
Ertrdge beruhen auf Prognosen.

Verénderungen der zu Grunde gelegten EinflussgroRen, insbeson-
dere bedingt durch unvorhersehbare zukiinftige Entwicklungen, kénnen
zu erheblichen Abweichungen von den im Prospekt genannten Ergeb-
nissen fiihren.

Das Risiko des Totalverlustes kann nicht ausge-
schlossen werden.

Sollte die Kapitaleinlage nicht ordnungsgemaR erbracht worden sein,
bleibt die Pflicht zur Zahlung der Einlage samt Agio bestehen. In diesem
Zusammenhang ist auch darauf hinzuweisen, dass etwaige Verluste, die
aus der Geschéftstatigkeit in den VAE entstehen kdnnen, nach aktueller
Rechtslage von den Gesellschaftern in Deutschland nicht steuerlich gel-
tend gemacht werden kénnen und deshalb mit inlédndischen Einkiinften
nicht verrechenbar sind.

Das Angebot richtet sich daher an Anleger, deren Risikoneigung
und persénliche Vermdgensverhéltnisse die Risiken einer unternehme-
rischen Beteiligung zulassen.

Im Folgenden werden die Risiken der Beteiligung aufgefiihrt und
erlautert. Die wesentlichen Einflussfaktoren auf seine Investition sollen
dem Anleger dargestellt werden. Der potenzielle Anleger sollte bei der
Entscheidungsfindung die Risiken sorgfaltig priifen und sich gegebe-
nenfalls durch einen geeigneten Dritten beraten lassen. Die Anbieterin
hat die nach heutigem Kenntnisstand wesentlichen Risiken dargestellt
und erlautert.

Die in diesem Kapitel aufgefiihrten Risiken unterscheiden sich
sowohl in der Eintrittswahrscheinlichkeit als auch in der materiellen
Auswirkung im Falle ihres Eintritts. Zu den wesentlichen Risiken zdhlen
Kauf und Verkauf, Vermietbarkeit der Immobilien, Liquiditat, Wahrungs-
verhéltnisse sowie Insolvenz von Vertragsparteien.

Wie bei jeder Kapitalanlage muss sich der Anleger der Risiken der
Beteiligung bewusst sein. Die Ausfiihrungen in diesem Kapitel sollen
deshalb dazu dienen, den Anleger bei seiner Entscheidung tber eine
mdgliche Beteiligung zu unterstiitzen. Die Risikohinweise kénnen nur
auf etwaige Risiken der Beteiligung selbst hinweisen, nicht aber Ri-
siken beriicksichtigen, die ausschlieRlich in der Person des Anlegers
begriindet sind. Im weiteren Verlauf werden die Risiken zur besseren
Orientierung des Anlegers im Sinne einer allgemeinen Risikoklassifizie-
rung jeweils mit ,prognosegefdahrdend”, . anlagegefahrdend” und/oder
.anlegergefahrdend” gekennzeichnet.

Prognosegefahrdende Risiken sind Risiken, die die Pramissen fiir
die im Prospekt ausgewiesene urspriingliche Ertragsprognose betref-
fen. Sie fiihren bei Eintritt dazu, dass die im Prospekt ausgewiesene
Ertragsprognose nicht erreicht wird. Unter anlagegefdhrdenden Risiken

sind solche zu verstehen, die das Anlageobjekt oder die gesamte Ver-
mogensanlage betreffen. Sie konnen zu einem teilweisen oder vollstan-
digen Verlust der Einlage (nebst Ausgabeaufschlag) einschlieRlich nicht
ausgeschiitteter Gewinne fiihren. Anlegergefahrdende Risiken kénnen
sich dariiber hinaus auch auf die persénliche Situation des Anlegers,
insbesondere auf dessen finanzielle Situation auswirken. So kann der
Anleger insbesondere bei einem Totalverlust der Anlage, beispielweise
bei einer Insolvenz der Fondsgesellschaft, nicht mit Auszahlungen rech-
nen und mit solchen Auszahlungen im Hinblick auf seine persdnliche
Finanzsituation auch nicht mehr disponieren.

Fremdfinanzierung und

personliche Anteilsfinanzierung

Sofern der Anleger — entgegen der in diesem Prospekt gegebenen
Empfehlung — seine Beteiligung ganz oder teilweise {ber ein Kreditin-
stitut oder sonstige Dritte finanziert, haftet er fiir die aufgenommenen
Darlehen persénlich und in der Regel mit seinem gesamten Vermdgen.
Die Fondsgesellschaft ist nicht Schuldnerin der Darlehensverbind-
lichkeiten. Folglich obliegt es in diesem Fall alleine dem Anleger, die
diesbeziiglich anfallenden Zins- und Tilgungsaufwendungen zu tragen.
Diese Verpflichtungen sind nicht von der wirtschaftlichen Entwicklung
der Beteiligung abhangig und bestehen fort, selbst wenn der Anleger
spater an der Fondsgesellschaft — aus welchen Griinden auch immer
(z.B. Austritt, Kiindigung oder Insolvenz bzw. Liquidation der Gesell-
schaft) — nicht mehr beteiligt sein sollte.

prognosegefahrdend (-)
anlagegefiahrdend (-)
anlegergefahrdend (+)

Platzierungs- und Mindestzeichnungsrisiko

Die Realisierung des geplanten Zeichnungsvolumens (54.918.000,00 €)
sowie die Einzahlung der Einlagen durch die Anleger ist Grundlage der
Geschaftstatigkeit und der Prognosen der Fondsgesellschaft. Ob tat-
sdchlich das geplante Zeichnungsvolumen erreicht wird, liegt hierbei in
der Hand der Emittentin. Der einzelne Anleger hat hierauf keinen Ein-
fluss. Sofern dieses Ziel nicht erreicht wird, besteht das Risiko, dass die
Investitionen nicht wie geplant und im Prospekt ausgewiesen getétigt
werden konnen. Ferner besteht das Risiko, dass im Falle eines vermin-
derten Eigenkapitals weniger Rechte erworben und Investments durch-
geftihrt werden kdnnen und somit die geplante Diversifikation und die
damit bezweckte Risikostreuung nicht erreicht werden. Sofern der tat-
sdchliche Kapitalzufluss spater oder geringer als geplant erfolgt, kann
dies deshalb negative Auswirkungen auf das Ergebnis der Geschaftsta-
tigkeit der Fondsgesellschaft haben. Wird das prognostizierte Kapital
nicht eingesammelt, steigt die prozentuale Belastung der Anleger durch
die anfallenden Kosten erheblich. Dies kann zu einer negativen Beein-
flussung der prognostizierten Renditen fiihren.

Vor diesem Hintergrund kann es auch zur (vorzeitigen) Auflésung der
Gesellschaft und Riickabwicklung der Beteiligung kommen, falls nicht
gentigend Kapital eingeworben wird. Im Falle einer solchen Aufldsung
der Gesellschaft werden den Anlegern — unter Verrechnung des Ausga-
beaufschlags — die eingezahlten Einlagen anteilig unter Abzug der bis



dahin entstandenen Kosten ausgezahlt. Die Kosten kénnen jedoch — je
nach Geschéafts- und Beteiligungsverlauf — die Einlagen nebst Ausga-
beaufschldge weitgehend oder sogar vollstandig aufgezehrt haben, so
dass der Anleger im Falle der vorzeitigen Auflésung der Gesellschaft
den teilweisen oder vollstandigen Verlust seiner Einlage einschlieBlich
Agio in Kauf nehmen muss.

prognosegefahrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefahrdend (+)

Prognoserisiko

Die in diesem Prospekt gemachten Angaben zur Fondsentwicklung be-
ruhen weitestgehend auf Prognosen. Da Annahmen, die den Prognosen
zugrunde liegen, erfahrungsgemaf nicht exakt wie bei Aufstellung des
Prospektes am 05.01.2010 angenommen eintreffen, kann die tatsachli-
che Entwicklung der Fondsgesellschaft erheblich von der prognostizier-
ten abweichen. Insofern kann das in diesem Prospekt prognostizierte
Zahlenwerk, insbesondere die Rendite der Kapitalanlage, nicht und
auch nicht anndhernd garantiert werden. Es besteht das Risiko, dass
die tatsdchliche Entwicklung so stark von den Annahmen, die den Prog-
nosen in diesem Prospekt zugrunde liegen, abweicht, dass der Anleger
nicht nur keine Rendite auf seine Kapitalanlage in der Fondsgesell-
schaft erhalt, sondern auch seine Einlage (nebst Ausgabeaufschlag)
nicht mehr zurtickgezahlt werden kann, also endgtiltig verloren ist, und
auch eine Weiterverduerung der Kommanditbeteiligung bzw. der Anla-
ge wirtschaftlich nicht moglich ist.

prognosegefiahrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefahrdend (=)

Insolvenzrisiko und Haftung des Anlegers

Der Anleger ist gegeniiber der Fondsgesellschaft verpflichtet, die ver-
traglich vereinbarte Einlage (nebst Ausgabeaufschlag) wirksam zu leis-
ten. Im Fall der Liquidation der Fondsgesellschaft oder der Erdffnung
eines Insolvenzverfahrens (iber das Vermégen der Fondsgesellschaft
kénnen die Einlagen der Kommanditisten nur unter der Voraussetzung
der vorherigen, vollstandigen Befriedigung aller sonstigen Glaubiger
zuriickgezahlt werden, falls sodann noch ausreichend Liquiditat im
Gesellschaftsvermégen vorhanden ist. Der jeweils bezahlte Ausgabe-
aufschlag wird in keinem Fall zuriickgezahlt. Ein Risiko der Insolvenz
besteht fir die Gesellschaft insbesondere dann, falls sie tiberschuldet
oder zahlungsunfahig ist. Eine Uberschuldung ist anzunehmen, sobald
die durch die Gesellschaft begriindeten Verbindlichkeiten durch die
in der Gesellschaft vorhandenen Vermdgenswerte nicht (mehr)
gedeckt sind, sich also im Rahmen eines Uberschuldungsstatus eine
negative Vermdgenslage fiir die Gesellschaft ergibt. Eine Zahlungs-
unféhigkeit der Gesellschaft liegt vor, sobald diese nicht (mehr) in der
Lage ist, die laufenden Verbindlichkeiten regelméaRig und piinktlich zu
bedienen.

Hierbei ist zu beachten, dass die Anlaufkosten des Fonds — ins-
besondere die Erstellungs-, Konzeptions- und Vertriebskosten sowie
sonstige Marketing- und Werbungskosten — zu einem GroRteil sofort
nach der Geschaftsaufnahme durch die Fondsgesellschaft in vollstandi-
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ger Hohe fallig sind und somit aushezahlt werden miissen, so dass die
Liquiditatslage der Gesellschaft stark belastet wird.

Es besteht in dieser Phase deshalb ein erhdhtes Insolvenzrisiko fiir
die Gesellschaft, falls vertragliche Verpflichtungen zum Ersatz der Er-
stellungs-, Konzeptions- und Vertriebskosten mit dem eingeworbenen
Kapital nicht erfiillt werden kénnen. Die Insolvenz der Gesellschaft wére
die Folge. Die Gesellschaft kann auch in erhebliche Liquiditatsprobleme
und somit in ein Insolvenzrisiko geraten, falls eine Vielzahl von Anle-
gern ihre Beteiligung widerruft und sich von der Vermdgensanlage I6sen
mochte. In all diesen Féllen ware die Gesellschaft nicht in der Lage,
ihren vertraglichen Verpflichtungen nachzukommen. Ein Totalverlust der
Anlagegelder (einschlieRlich des Ausgabeaufschlags) ware die Folge.

Zusatzlich bestehen Risiken bei einer Insolvenz tiber das Vermégen
der Treuhandkommanditistin oder bei einer Zwangsvollstreckung durch
Glaubiger der Treuhandkommanditistin in die treuhdnderisch gehalte-
nen Beteiligungen. Der Treugeber muss sich sodann unmittelbar als
Direktkommanditist in das Handelsregister eintragen lassen. Bis zum
Zeitpunkt der vollstandigen Leistung der Pflichteinlage und der Eintra-
gung seiner Haftsumme in das Handelsregister haftet er gegeniiber den
Glaubigern der Fondsgesellschaft in Héhe der von ihm ibernommenen
Pflichteinlage personlich und unmittelbar.

prognosegefahrdend (+)
anlagegefiahrdend (+)
anlegergefiahrdend (+)

Risiko der indirekten Beteiligungen
(Auslandsbezug)

Die Fondsgesellschaft wird sich mit ihrem Gesellschaftsvermégen an
einer Objektgesellschaft in den VAE (,VAE-Tochtergesellschaft”) betei-
ligen. Diese wiederum wird das Immobilienportfolio erwerben.

Die Fondsgesellschaft wird also nicht direkte Inhaberin solcher
Rechte, sondern nur mittelbar tiber die Rechte als Gesellschafterin der
Objektgesellschaft verfiigen. Bei dieser Gesellschaft handelt es sich um
eine Gesellschaft nach dem Recht der VAE. Die Gesellschaft wird ihren
Sitz in den VAE haben und die Geschéfte dort fiihren. Der Anleger muss
sich deshalb vergegenwartigen, dass die Rechte aus dieser Beteiligung
der Fondsgesellschaft dem Recht der VAE unterliegen und im Falle von
Streitigkeiten Rechte im Ausland und unter Anwendung auslandischen
Rechtes verfolgt werden miissten.

Der Anleger kann nicht davon ausgehen, dass die Schutzmafnah-
men seines Heimatrechtes Anwendung finden. Er muss von einem er-
hohten Aufwand und Kosten bei der Verfolgung eventueller Anspriiche
ausgehen. Die Wahrnehmung von Gesellschafterrechten ist ebenfalls
mit erhdhtem Aufwand verbunden, da diese in der Regel in den VAE
durchgefiihrt werden miissen.

Der Auslandsbezug der Beteiligung beinhaltet somit auch Risiken
fiir die Rentabilitat der Anlage und kann negative Auswirkungen auf das
fir die Anleger prognostizierte Ergebnis haben.

prognosegefiahrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefahrdend (=)
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Fehlende Historie

(auch wirtschaftliches ,,Blind-Pool-Risiko”)

Die dargestellten Prognosen zur Entwicklung der Fondsgesellschaft,
wie z.B. zu der Ertrags-, Aufwands- und Gewinnentwicklung, stellen
allenfalls beispielhafte Schatzungen dar, bei denen aufgrund nicht vor-
hersehbarer Entwicklungen im tatséchlichen Verlauf der Anlage ganz
erhebliche Abweichungen auftreten kdnnen. Die Planung der erwarte-
ten Kosten- und Aufwandsbelastungen der Gesellschaft — einschlief3-
lich der Aufwendungen fiir die Einrichtung der Vertriebsstrukturen — so-
wie die der Anlage zugrunde gelegten Zeitrdume, Umsatzzahlen und
Ertrage basieren nur auf den Einschdtzungen der Fondsgesellschaft zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Prospekts am 05.01.2010.

Es handelt sich jedoch um Prognosen, die erst durch eine tatséch-
liche Entwicklung bestatigt werden miissen. Dies muss aufgrund der
bestehenden Unsicherheitsfaktoren nicht der Fall sein. Gerade im Im-
mobiliensektor sind die Preise, auf denen die Erfolgsaussichten der
Gesellschaft wesentlich beruhen, von starken Schwankungen betroffen
und nicht sicher vorhersehbar. Bei der Fondsgesellschaft handelt es
sich auBerdem um eine gesellschaftsrechtliche Neugriindung ohne Ge-
schaftstatigkeit zum Zeitpunkt der Aufstellung des Verkaufsprospektes
am 05.01.2010, so dass eine solche Geschaftstatigkeit nicht zur Beur-
teilung der Anlage heran gezogen werden kann.

Es bestehen damit fir die Gesellschaft selbst auch keine ,stillen
Reserven” oder sonstigen Werte aus fritheren Tatigkeiten. Die Gesell-
schaft besitzt auch keine Erfolgs- und Erfahrungsbilanz (sog. ,track re-
cord”), auf welche sich bestimmte Prognosen oder Erwartungen stiitzen
kénnen. Die Prognosen und Erwartungen der Fondsgesellschaft sind
aus allgemeinen Erfahrungen abgeleitet. Die Anbieterin hat bisher kei-
ne vergleichbare Vermdgensanlage angeboten. Fiir den Anleger ist es
deshalb nicht mdglich, die wirtschaftliche Entwicklung der Fondsbetei-
ligung mit praktischen Erfahrungen anderer Vermégensanlagen aus der
Vergangenheit zu vergleichen.

prognosegefiahrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefiahrdend (-)

Schliisselpersonenrisiko und Risiko
unsachgemaBer Geschaftsfiihrung

Der Erfolg der Fondsgesellschaft und damit der Erfolg der Betei-
ligung des Anlegers hangt in erheblichem MaR von den unternehme-
rischen Fahigkeiten und Leistungen der Geschaftsfiihrung sowie der
fachlichen Qualifikation der externen Berater und Fachleute aus dem
Immobilienbereich ab. Handlungen und Unterlassungen der Fiihrungs-
personen kénnen den Erfolg des Unternehmens negativ beeinflussen.
Negativ kann sich auch der Verlust von Fiihrungspersonen auswirken.
Dies gilt sowohl fiir die Gesellschaft selbst als auch fiir das Manage-
ment und die Schliisselpersonen der Vertragspartner sowie der Objekt-
gesellschaft. Missmanagement oder fehlendes Management kann zu
sinkenden oder gar aushleibenden Einnahmen oder steigenden Ausga-
ben fiihren und somit bewirken, dass der Anleger schlechte oder keine
Renditen auf seine Beteiligung erzielt und mdglicherweise auch das
eingezahlte Kapital nicht zuriick gezahlt werden kann. Es besteht keine
Garantie dafir, dass die Leitung der Gesellschaft stets in den Handen
derselben Personen liegt. Die Geschéaftsfihrung, auch gerade der per-
sonlich haftenden Gesellschafterin, kann sich mit negativen Folgen fiir

die Aktivitaten der Gesellschaft verandern. Die Kontrolle der Geschafts-
tatigkeit kann weitgehend, wenn tberhaupt, erst nachtréglich erfolgen,
so dass die Gefahr besteht, dass Misssténde erst lange nach Entstehung
erkannt werden. Es besteht das Risiko, dass auf der Ebene der Gesell-
schaft und/oder der Geschaftspartner der Gesellschaft Veruntreuungen
oder nicht korrekte Handlungen stattfinden. Die Geschaftsfiihrer sind
auch vom sog. ,Selbstkontrahierungsverbot” (8 181 BGB) befreit, was
dazu fiihren kann, dass sie im Namen der Gesellschaft mit sich selbst
Geschéfte abschlieRen, die fir den Anleger nachteilig sein kénnen.

Entscheidend fiir die Akquisition und den Verkauf von Immobilien
zu attraktiven Konditionen sind ausgezeichnete Kenntnisse und Kon-
takte im lokalen Immobilienmarkt der VAE. Einen wesentlichen Beitrag
leistet hierzu der geschéftsfihrende Kommanditist Sven M. Reinicke.
Die Prognosen der Immobilienprojekte basieren auf Marktkenntnis und
Marktzugang der Geschaftsfihrer. Ein Ausfall von Know-how und den
personlichen Kontakten kann sich negativ auf die Erfolgssituation der
Fondsgesellschaft auswirken. Durch die Geschaftsfiihrertatigkeit von
Herrn Reinicke hat er auch einen erheblichen Einfluss auf den Vertrieb
der Kommanditanteile. Das Schliisselpersonenrisiko umfasst damit auch
bei Ausfall eine geringere Platzierung der Kommanditanteile. Sollte die
Mittelverwendungskontrolleurin oder Treuhandkommanditistin in ihrer
Funktion ausfallen, kann ein Zustand eintreten, der eine Verwendung
des Kommanditkapitals ausschlieRt.

Verwirklicht sich ein Schliisselpersonenrisiko oder liegt eine un-
sachgemale Geschaftsfiihrung vor, sind die Rentabilitat der Anlage und
auch die eingezahlten Gelder selbst gefdhrdet. Es kann zu negativen
Auswirkungen auf das fir die Anleger prognostizierte Ergebnis oder so-
gar zu einem Totalverlust der Anlagegelder kommen.

prognosegefahrdend (+)
anlagegefiahrdend (+)
anlegergefahrdend (=)

Gesellschaftsrechtliche Bindungen

Im Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft ist fiir die von den Ge-
sellschaftern in Angelegenheiten der Fondsgesellschaft zu treffenden
Regelungen eine Beschlussfassung vorgesehen, die grundsétzlich die
einfache, bei bestimmten Beschlussgegenstanden aber eine gréRere
Mehrheit erfordert. Wirksam gefasste Beschliisse sind fiir alle Gesell-
schafter und Anleger bindend, gleichgiiltig, ob diese an der Abstim-
mung teilgenommen, dem Beschlussantrag zugestimmt, ihn abgelehnt
oder sich ihrer Stimme enthalten haben. Erfolgt der Beitritt tiber die
Treuhandkommanditistin, kann diese auch das Stimmrecht ausiiben.
Anleger missen daher damit rechnen, dass von einer Minderheit von
Gesellschaftern fir sie bindende Beschliisse gefasst werden, die nicht
ihrem Willen oder Interesse entsprechen und auch zu wirtschaftlichen
Nachteilen fiihren. Der Anleger hat nur Informations- und Einsichtsrech-
te. Er kann auf die unternehmerischen Entscheidungen der Geschafts-
ftihrung jedoch keinen Einfluss nehmen.



Kommt es zu einer negativen Entwicklung der Kapitalanlage hat
der Anleger selbst keine Mdglichkeit, dieser Entwicklung entgegen zu
wirken, so dass weitergehende Verluste der Fondsgesellschaft und ne-
gative Auswirkungen auf das fiir den Anleger prognostizierte Ergebnis
die Folge waren.

prognosegefidhrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefahrdend (=)

Haftung des Anlegers gegeniiber Gldaubigern der
Fondsgesellschaft und Einlagenriickgewahr

Der Anleger haftet Glaubigern der Fondsgesellschaft gegentiber bis zur
Hohe seiner Einlage unmittelbar. Die Haftung ist jedoch nach § 171
Abs. 1 Halbsatz 2 Handelsgesetzbuch (HGB) ausgeschlossen, sobald
die Einlage vollstéandig geleistet wurde. Ab diesem Zeitpunkt haftet
den Glaubigern der Fondsgesellschaft die ins Handelsregister einge-
tragene Haftsumme. Sollte jedoch die Einlage nach deren Erbringung
an den Anleger wieder ausgekehrt werden, beispielsweise durch Aus-
zahlungen, die nicht durch Gewinne der Fondsgesellschaft gedeckt
sind, lebt die Einlageverpflichtung des Anlegers bis zur Hohe der im
Handelsregister eingetragenen Haftsumme wieder auf (vgl. § 172 Abs.
4 HGB). Auszahlungen an die Anleger konnen dazu fiihren, dass dem
Anleger auch Teile der von ihm eingezahlten Einlage wahrend der Ge-
sellschaftsdauer zuriickgezahlt werden, ohne dass es sich hierbei um
Gewinne der Gesellschaft handelt. Dies kann z. B. (aber nicht nur) dann
der Fall sein, wenn zwar kein handelsrechtlicher Vorjahresiiberschuss
erwirtschaftet wurde, aber dennoch Auszahlungen erfolgen. Im Falle
der (teilweisen) Rickzahlung von Einlagen besteht zudem das Risiko,
dass diese Zahlungen bei einer Insolvenz der Gesellschaft vom Insol-
venzverwalter zuriickgefordert werden und deshalb vom Anleger an die
Gesellschaft zurlickzuzahlen sind, ohne dass er eine Gegenleistung er-
halt. Riickzahlungen von Einlagen in einer sog. ,Krise” der Gesellschaft
konnen ebenfalls bei einer Insolvenz der Gesellschaft vom Insolvenz-
verwalter zuriickgefordert werden. Soweit dem Anleger die Riickzah-
lungen nicht mehr zur Verfigung stehen, ist er gezwungen, eigenes
(weiteres) Vermdgen zum Ausgleich gegeniiber dem Insolvenzverwalter
einzusetzen. Eine sog. ,Krise” der Gesellschaft liegt nach der einschlé-
gigen Rechtsprechung dann vor, wenn die Gesellschaft tiberschuldet
und/oder zahlungsunfahig ist oder wenn sie den zur Fortfiihrung des
Betriebes notwendigen Kapitalbedarf im gleichen Zeitpunkt nicht durch
entsprechenden Kredit von dritter Seite zu marktiiblichen Bedingungen
decken kann.

prognosegefiahrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefahrdend (+)

Risiko bei der Bewertung

der Aktivitaten der Gesellschaft

(wirtschaftliches ,,Blind-Pool-Risiko”)

Bei der Bewertung von durchgefiihrten Investitionen oder anderer
Aktivitdten (z.B. Verkauf einer Immobilieneinheit) bestehen erhebli-
che Einschatzungsbandbreiten fiir die Gesellschaft. Die Bewertung
der Aktivitaten der Gesellschaft unterliegt grundsétzlich erheblichen

Il. Wesentliche Risiken der Beteiligung _

Unsicherheiten. Die Zielrichtung, in der die Gesellschaft tatig wird,
ist zwar bekannt, die konkrete Verwendung sowie Nutzung der Mittel
der Gesellschaft ist aber zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung am
05.01.2010 noch offen. Die Gesellschaft kann und wird deshalb Akti-
vitdten durchfiihren, die vorher dem Anleger bei seiner Entscheidung
zum Beitritt zu der Gesellschaft konkret in den Einzelheiten nicht be-
kannt sind. Insbesondere sind dem Anleger die spater tiber die Objekt-
gesellschaft zu erwerbenden Immobilien und sonstige Vorhaben nicht
bekannt. Die Gesellschaft bzw. die VAE-Tochtergesellschaft kdnnen im
Laufe ihrer Tatigkeit einzelne zundchst geplante Vorhaben mit anderen
Vorhaben austauschen. Der Anleger muss deshalb seine Entscheidung,
ob er sich an der Gesellschaft beteiligt, ohne Kenntnis dariiber treffen,
wie letztendlich wesentliche Mittel im Rahmen der Durchfiihrung der
Investments verwendet werden sollen. Er muss auch vollstandig auf die
Fachkunde und die Seriositat der Mitarbeiter vor Ort in den VAE vertrau-
en und hat diesbeziiglich keine Kontrollmdglichkeiten.

Da es zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung am 05.01.2010 keine
rechtlich bindenden Options- oder Vorkaufsrechte der Fondsgesellschaft
bzw. der VAE-Tochtergesellschaft zum Erwerb bestimmter Immobilien
gibt, ist nicht abschliefend gesichert, ob — den Investitionskriterien ge-
niigende — Immobilien in dem erforderlichen Umfang erworben werden
kénnen, um das geplante Emissionsvolumen vollsténdig investieren zu
konnen.

Die im Prospekt fixierten Prognosen der wirtschaftlichen Entwick-
lung der Fondsgesellschaft kénnen daher nur einen méglichen Verlauf
der Entwicklung der zu erwerbenden Investments aufzeigen.

Die zu erwartenden An- und Verkaufspreise kdnnen abweichende
Verldufe nehmen, wobei eine solche Entwicklung negativen Einfluss auf
die Ertrdge haben kann.

prognosegefihrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefahrdend (=)

Konjunkturelle Entwicklung
Auch der Immobilienmarkt in den VAE folgt weltwirtschaftlichen Zu-
sammenhangen.

Die konjunkturelle Entwicklung der Weltwirtschaft im Allgemeinen
sowie die Immobilienmérkte im Besonderen lassen sich nicht vorherse-
hen und sind daher ein — der vorliegenden Kapitalbeteiligung — stets
immanenter Risikofaktor.

Eine negative konjunkturelle Entwicklung beinhaltet somit auch
Risiken fir die Rentabilitat der Anlage und wiirde zu negativen Auswir-
kungen auf das fiir die Anleger prognostizierte Ergebnis oder sogar zu
einem Totalverlust der Anlagegelder fiihren.

prognosegefihrdend (+)

anlagegefahrdend (+)

anlegergefahrdend (=)
Abwicklungsrisiko

Der Anleger hat nur dann einen Anspruch auf Riickzahlung des einge-
setzten Kapitals exklusive des Ausgabeaufschlags, wenn dieses Kapi-
tal am Ende der Laufzeit nicht durch Verluste aufgezehrt worden ist.
Die Auszahlung des Auseinandersetzungsguthabens ist zudem von der
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Liquiditatslage der Gesellschaft abhéngig. Sollte z.B. die Auszahlung
des Auseinandersetzungsguthabens zu Liquiditdtsengpassen bei der
Gesellschaft fuhren, wére die Gesellschaft berechtigt, das dem Anleger
zustehende Auseinandersetzungsguthaben erst zu einem spateren Zeit-
punkt auszuzahlen. Es besteht daher das Risiko, dass einem Anleger bei
seinem Ausscheiden aus der Gesellschaft sein Auseinandersetzungs-
guthaben nicht sofort ausgezahlt wird. Sollte eine Vielzahl von Anlegern
ein Auseinandersetzungsguthaben verlangen, besteht das Risiko, dass
die Gesellschaft in Insolvenz féllt und die Auszahlung des Auseinan-
dersetzungsguthabens ganzlich ausbleibt. Bei Beendigung der Beteili-
gung vor Ablauf der Vertragsdauer (auerordentliche Kiindigung oder
Ausschluss) kann wegen etwaiger Verluste in den ersten Jahren der
Beteiligung das Kapitalkonto des Anlegers aufgezehrt sein oder einen
negativen Stand aufweisen. Ein positives Auseinandersetzungsgutha-
ben ist sodann nicht zu erwarten.

prognosegefahrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefahrdend (+)

Investitionsrisiko und Rahmenvertragsrisiko

Es besteht das Risiko, dass zum geplanten Investitionszeitpunkt nicht
ausreichend geeignete Investitionsobjekte und Investitionsméglichkei-
ten zur Verfligung stehen oder die Suche der Geschaftsfiihrung nach
geeigneten Investitionsobjekten und Investitionsmdglichkeiten langer
dauert als erwartet. In diesem Fall kann schon eingezahltes Kapital
mdglicherweise nicht wie geplant und nicht zeitnah investiert werden.
Es ist auch denkbar, dass sich keine geeigneten Investitionsobjekte und
Investitionsmdglichkeiten bieten, welche die Investitionskriterien des
Fonds erfiillen und somit das eingezahlte Kapital nicht oder erst spater
investiert werden kann.

Dariiber hinaus kénnen die geplanten Emissionskosten héher
ausfallen als geplant, was bewirkt, dass die prognostizierte Investiti-
onsquote geringer ausfallt und somit weniger Beteiligungen erworben
werden konnen als durch die Gesellschaft geplant. Diese geringere
Anzahl an Beteiligungen vermindert auch die geplante Risikostreuung
und verstarkt die Abhéngigkeit der Gesellschaft vom Erfolg einzelner
Beteiligungen. Die Risiken kénnen dazu fiihren, dass sich die Anlage
negativ oder schlechter als geplant entwickelt.

In die Verkaufspreise fiir die Fondsgesellschaft bzw. Objektgesell-
schaft (,VAE-Tochtergesellschaft”) werden gegebenenfalls die durch
den jeweiligen Bautrdger vorfinanzierten Erschliefungskosten und
sonstigen Auslagen einberechnet sein. Im wirtschaftlichen Ergebnis
werden die ErschlieBungskosten und sonstigen Auslagen fiir die er-
worbenen Investitionsobjekte also durch die Anleger getragen. Es gibt
keine geeignete Mdglichkeit fiir die Anleger, die Angemessenheit der
einberechneten ErschlieBungskosten und sonstigen Auslagen nachzu-
priifen oder nachpriifen zu lassen.

Zusétzlich ist darauf hinzuweisen, dass der Beteiligungsvertrag
zwischen der Fondsgesellschaft und der Objektgesellschaft zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung am 05.01.2010 noch nicht abgeschlos-
sen war. Es besteht deshalb keine Gewéhrleistung dafiir, dass sich die
Fondsgesellschaft zu den von ihr gewiinschten Konditionen an der Ob-
jektgesellschaft beteiligt.

Es ist deshalb auch mdglich, dass sich die Fondsgesellschaft nur
zu schlechteren Konditionen als gewiinscht oder tiberhaupt nicht an der

Objektgesellschaft beteiligen kann, was in diesem Fall zu einer negati-
ven Entwicklung der Kapitalanlage fiihrt.

prognosegefihrdend (+)
anlagegefiahrdend (+)
anlegergefahrdend (=)

Mieteinnahmen, Mietausfallrisiko

und Bonitatsrisiko

Zu den wesentlichen Faktoren fiir die Rentabilitat der Anlage zahlt, dass
bei den Wohn- und Gewerbeimmobilien die prognostizierten Mietein-
nahmen erzielt werden.

Es besteht das Risiko, dass keine oder keine geeigneten Mieter
gefunden werden.

Dariiber hinaus besteht das Risiko, dass Mieter aufgrund der Ver-
schlechterung ihrer wirtschaftlichen Situation ausfallen und die sodann
frei werdenden Flachen nur zu verschlechterten Konditionen oder unter
Inkaufnahme von Mietausfallen vermietet werden kdnnen. Dieser Effekt
kann insbesondere bei langerfristigen Mietvertragen auch bei Mietern
eintreten, deren Bonitdt zu Beginn des Mietverhaltnisses noch als gut
bis sehr gut eingeschatzt wurde.

Es besteht auch das Risiko, dass sich einzelne Regelungen in den
jeweiligen Mietvertragen als unwirksam erweisen und die Fondsgesell-
schaft deshalb héhere Aufwendungen tatigen oder geringere Einnah-
men hinnehmen muss, was auf ihre wirtschaftliche Situation und somit
auf die Rentabilitat der Anlage nachteilige Auswirkungen haben kann.
Dieselben Auswirkungen kénnen sich durch eine Anderung des Miet-
rechtes oder des Immobilienrechtes in den VAE ergeben.

Zusétzlich ist die Fondsgesellschaft abhangig von der Entwicklung
des Mietmarktes in den VAE. Sollten die Mietzinsen aufgrund wirt-
schaftlicher Entwicklungen sinken, ist inshesondere bei Neu- und Fol-
gevermietungen damit zu rechnen, dass geringere Einnahmen generiert
werden, was ebenfalls nachteilige Auswirkungen auf die wirtschaftli-
che Situation der Fondsgesellschaft und somit auf die Rentabilitat der
Anlage haben kann.

prognosegefiahrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefahrdend (=)

Instandhaltungs- und Nebenkostenrisiken
Es besteht das Risiko, dass die kalkulierten Nebenkosten fiir die Immo-
bilien die Prognosen lbersteigen und somit die Rentabilitat der Anlage
sinkt. Dasselbe Risiko kann sich durch ggf. sehr teure und aufwendige
Instandhaltungsmafnahmen bei den Immobilien ergeben, falls diese
Instandhaltungskosten die kalkulierten Kosten tbersteigen.

prognosegefahrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefahrdend (=)




Risiken aus Kauf und Verkauf

der Immobilieneinheiten

Kauf sowie Vermietung der Immobilieneinheiten sollen ab 01.01.2010
aufgenommen werden; zum Ende des Jahres 2014 wird von einem voll-
standigen Verkauf der Einheiten ausgegangen. Sollte sich der Beginn
der Fertigstellung verschieben oder anfanglich weniger Immobilienein-
heiten gekauft werden, wiirde dies zu einer Verschlechterung der Liqui-
ditatslage der Gesellschaft fiihren.

In der Prognoserechnung wird von einem durchschnittlichen Kauf-
preis von 2.800,00 Euro/gm ausgegangen. Sollte der tatsachliche,
durchschnittliche Kaufpreis tiber diesem Wert liegen, wird das Ergebnis
der Gesellschaft schlechter ausfallen als prognostiziert. Die Vermark-
tungsphase fiir den Verkauf der vermieteten Immobilieneinheiten er-
folgt voraussichtlich im vierten Quartal 2014.

Sollte sich die Vermarktungsphase verschieben oder anfanglich
weniger Immobilieneinheiten bis zur planméRigen Fondsauflosung ver-
kauft werden, wiirde dies zu einer Verschlechterung der Liquiditatslage
bzw. einer Verschiebung der Fondsauflésung fiihren. In der Prognose-
rechnung wurde von einem durchschnittlichen Verkaufspreis in Hohe
von 4.620,00 Euro/gm (,Bestandsimmobilien”) bzw. 4.200,00 Euro/
am (,Projektimmoabilien”) ausgegangen. Sollte der tatsachliche durch-
schnittliche Verkaufspreis unter diesem Wert liegen, wird das Ergebnis
der Gesellschaft schlechter ausfallen als prognostiziert. Aufgrund der
Unsicherheit jeglicher Prognosen kann eine Uberhitzung des Immobi-
lienmarktes in den VAE grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden,
insbesondere da sich derzeit eine groBe Anzahl von Kapitalanlegern in
den VAE engagiert.

Sollten die Investitionen und damit die Bezahlung der erforderli-
chen Kaufpreisraten der zu erwerbenden Immobhilieneinheiten im Durch-
schnitt spater als prognostiziert erfolgen, wiirde sich die erwartete
Rendite voraussichtlich verringern. Im Extremfall kann es in diesem Zu-
sammenhang zu Riickabwicklungen von Kaufvertréagen tiber Immobilen
kommen, wenn féllige Kaufpreisraten nicht bedient werden kénnen. Um
dies sodann zu vermeiden, miisste Fremdkapital aufgenommen werden,
was wiederum héhere Aufwendungen fir Zinsen und Gebthren erfor-
dert und somit die prognostizierte Rendite senken oder ausfallen lassen
wiirde.

Die Wertentwicklung der Immobilien und eventuelle Preiskorrek-
turen wahrend der Fondslaufzeit sowie beim Verkauf des Immobilien-
bestandes in der Liquidationsphase des Fonds stellen ein zusatzliches
Risiko der Gesellschaft dar. Durch ein vergréRertes Angebot von Immo-
bilien in den VAE (speziell in Dubai) und die dortigen massiven Bauak-
tivitdten ist es zu einem sog. Nachfrageiiberhang in den vergangenen
Jahren gekommen. Dies hat zu Hochstpreisen fiir vermietete Bestand-
simmobilien gefiihrt. Zwischenzeitlich haben auf dem Immobilienmarkt
erhebliche Preiskorrekturen stattgefunden. Aufgrund des Uberangebots
von Bestandsimmobilien besteht auch zukiinftig das Risiko von Preis-
korrekturen, die den Anlageerfolg und damit die prognostizierte Rendite
erheblich mindern kénnen. Bei negativer Wertentwicklung kdnnen die
investierten Betrdge fiir die einzelnen Immobilieninvestitionen verloren
sein und bei entsprechender Haufung dieser Risiken auch das gesamte
Kapital der Anleger.

Die nach dem Erwerb von Immobilieneinheiten eventuell fest-
gestellten rechtlichen und/oder tatsachlichen Beschrénkungen der
Verwendungs- und VerduBerungsmdglichkeiten der Immobilien (z.B.
sodann festgestellte Schadstoffbelastungen, Altlasten, Bauméngel
oder ahnliche Objektrisiken und Méangel) kdnnen die Ertragslage der

Il. Wesentliche Risiken der Beteiligung m

Fondsgesellschaft und somit die prognostizierten Renditen erheblichen
beeintrachtigen.

prognosegefihrdend (+)
anlagegefiahrdend (+)
anlegergefahrdend (-)

Verfall von Immobilienrechten in den VAE

Bei dem Kauf einer Immobilie in den VAE erfolgt in der Regel kein (dau-
erhafter) Erwerb von Grundbesitz, also von Grundstiicken. Der Erwerb
einer Immobilie in den VAE entspricht insoweit eher dem deutschen
Erbbaurecht. Das Immobilienrecht wird fir maximal 99 Jahre erworben
und verfallt nach Ablauf der vereinbarten Laufzeit.

Eine grundbuchrechtliche Absicherung existiert nicht. Die Abwick-
lung von Immobilengeschéften erfolgt in den VAE in der Regel auch
nicht tber Treuhandkonten eines Notars. Die Gesellschaft und somit
die Anleger geniefen deshalb keine mit einem Immobilienkauf in der
Bundesrepublik Deutschland vergleichbare Rechtssicherheit.

Soweit beim Bau von unfertigen Objekten die jeweiligen Ratenzah-
lungen durch die Fondsgesellschaft nicht geleistet werden, kann es zu
einem Verfall der vorangegangenen Ratenzahlungen und infolgedessen
zu erheblichen Verlusten der Fondsgesellschaft und somit zu negativen
Auswirkungen auf die Rentabilitat der Anlage und auf das fiir die Anle-
ger prognostizierte Ergebnis kommen.

prognosegefahrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefahrdend (=)

Risiken aus Liquiditdt und Fremdfinanzierung
Durch unvorhersehbare Ereignisse, insbesondere durch Verzdgerungen
bei dem Ankauf oder Abverkauf der Immobilieneinheiten, kinnte es zu
Liquiditatsengpédssen kommen, die eine Aufnahme von Fremdmitteln zur
Folge haben wiirden. Die Ertragslage der Gesellschaft wiirde sich durch
die Kreditkosten, wie Zinsaufwendungen und Nebenkosten, verschlech-
tern. Sollte die Gesellschaft am Ende der Kreditlaufzeit nicht in der
Lage sein, die félligen Betrdge zu leisten, wiirde die Bank bestehende
Sicherheiten (Immobilieneinheiten der Gesellschaft) verwerten mit der
Folge, dass das Kommanditkapital nur teilweise oder sogar gar nicht
zurlickgezahlt werden kénnte. Sofern die Gesellschaft die bendtigten
zusatzlichen Geldmittel nicht zur Verfigung erhélt und sich die Liqui-
ditatslage nicht entspannt, kdnnte die Insolvenz der Fondsgesellschaft
die Folge sein. Dadurch kdnnte sich fiir den Anleger der Totalverlust
seiner Einlage ergeben.

prognosegefahrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefahrdend (-)

Fremdwahrungs- und Inflationsrisiko

Die Zahlungen der Kaufpreise bzw. der Verkaufspreise fiir die Wohn-
und Gewerbeimmobilien sowie die Abschlagszahlungen und Mietein-
nahmen erfolgen in Dirham. Der Dirham ist die Wahrung der VAE und
ist derzeit an den US-Dollar gekoppelt.
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Da wesentliche Zahlungen in Dirham erfolgen, besteht ein Fremd-
wahrungsrisiko, bezogen auf das Wechselkursverhaltnis zwischen Dir-
ham und Euro.

Durch Wechselkursschwankungen kénnen sowohl beim Kauf als
auch beim Verkauf der Immobilien erhebliche Abweichungen zum pro-
gnostizierten Ergebnis entstehen, die zu Rendite- und Kapitalverlusten
bei der Beteiligung fihren kénnen.

Durch Inflationsrisiken kann es zu einer erheblichen Abwertung
des Dirham im Vergleich zum Investitionszeitpunkt und somit zu einem
teilweisen oder gesamten Verlust der Investitionen und somit der Betei-
ligung des Anlegers kommen.

prognosegefdhrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefahrdend (-)

Risiko aus nicht fristgerechter Fertigstellung
(..Bautrigerrisiko”)

Fur die Fondsgesellschaft ist die vertraglich zu regelnde Fertigstellung
der Investitionsobjekte von wesentlicher Bedeutung. Verzégerungen der
zugesicherten Fertigstellungstermine kénnen die prospektierte Laufzeit
des Fonds unter Umstanden verldangern. Dies kann dazu fiihren, dass die
Endausschiittung und Liquidierung des Fonds zu einem spateren Zeitpunkt
erfolgt als prospektiert und Gewinne sich verzogern oder ausbleiben.

Die Gewahrleistungsfrist bei baulichen Méngeln betragt in den VAE
nur wenige Monate (z. B. 12 Monate in Dubai) Mit deutschen Gesetzen
und Vorschriften vergleichbare Regelungen existieren in den VAE nicht.
Somit kommt dem jeweils beauftragten Bautrdger (bei noch unfertigen
oder noch nicht begonnenen Immobilienprojekten) eine Schliisselpo-
sition zu, da das wirtschaftliche Handeln des Bautrdgers mafgeblich
fiir das Ergebnis der Fondsgesellschaft ist. Neben der ausreichenden
finanziellen Ausstattung muss der jeweilige Bautrdger die Einhaltung
von Fertigstellungsterminen und die vertraglich vereinbarte mangelfreie
Bauqualitat garantieren konnen.

Dariiber hinaus muss die Einhaltung der Kostenbudgets von etwai-
gen Bauvorhaben gesichert sein.

Bei Verfehlung eines Bautrdgers in einem oder mehreren der vor-
genannten Bereiche kann es zu erheblichen negativen Auswirkungen
und wirtschaftlichen Konsequenzen fiir die Fondsgesellschaft kommen,
ohne dass die gerichtliche Geltendmachung und Durchsetzung von An-
spriichen in einer mit dem deutschen Rechtssystem vergleichbaren Art
und Weise méglich und erfolgversprechend ware.

Dies wiirde wiederum zu Verlusten bei der Fondsgesellschaft fih-
ren und hatte somit negative Auswirkungen auf die Rentabilitat der An-
lage und auf das fiir die Anleger prognostizierte Ergebnis.

prognosegefdhrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefahrdend (-)

Ausschiittungsrisiko

Die Aktivitdten der Gesellschaft kdnnen bei dieser auch zu Verlusten
fiihren, die das Gesellschaftsvermdgen derart belasten, dass eine
Ausschittung nicht mdglich ist und auch das Gesellschaftskapital
angegriffen wird. Es wird daher keine Ertragsgewahr gegeben. Der

Anleger darf mit den geplanten Ausschiittungen und Entnahmen nicht
sicher rechnen.

Die auf eine Beteiligung gezahlten Ausschiittungen richten sich
stark nach den erzielten Gewinnen der Gesellschaft und der Entschei-
dung tiber die Verwendung von Ertrédgen. Sofern die Tatigkeit der Ge-
sellschaft wenig oder gar keinen Erfolg hat oder bestehende Anlagen
nicht wirtschaftlich arbeiten, kann nur eine geringe oder tiberhaupt
keine Ausschiittungen gezahlt werden. Uber die Zahlung von Ausschiit-
tungen wird jedes Jahr entschieden, eine frithere Zahlung stellt daher
keine Garantie fir die weitere Zahlung von Ausschiittungen dar. Auch
bei guter Entwicklung muss dies nicht Ausschiittungen zur Folge haben
und es ist moglich, dass auch im Falle von Gewinnen der Gesellschaft
keine Ausschiittungen gezahlt werden.

prognosegefahrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefiahrdend (-)

Risiko der fehlenden Diversifikation

(., Klumpenrisiko*)

Die Fondsgesellschaft wird das Gesellschaftsvermégen nur in einen eng
begrenzten Bereich investieren. Hiermit wird das Vermdgen in nur ver-
gleichweise wenigen Aktivitaten der Gesellschaft gebunden sein. Die
Entwicklung der Gesellschaft ist daher von diesen wenigen Aktivitaten
abhangig (,Klumpenrisiko”).

Eine weitgehende Diversifikation durch die Investition in eine un-
begrenzte Anzahl von Objekten oder durch die weitere Anlage in ver-
schiedene Arten von Finanz- und Anlageprodukten wird daher nicht
stattfinden.

Das Klumpenrisiko kann somit zu Verlusten bei der Fondsgesell-
schaft fiihren und hatte infolgedessen negative Auswirkungen auf die
Rentabilitat der Anlage und auf das fiir die Anleger prognostizierte Er-
gebnis.

prognosegefiahrdend (+)
anlagegefiahrdend (+)
anlegergefiahrdend (=)

Genehmigungsrisiko

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass fiir die Errichtung des An-
lageobjektes (die VAE-Tochtergesellschaft) die Investitionen der VAE-
Tochtergesellschaft oder eventuelle Bautétigkeiten erforderliche Geneh-
migungen verzdgert oder verweigert werden. Solche Komplikationen kén-
nen im Zusammenhang mit Umweltschutzbestimmungen, das Zielgebiet
beriihrende hoheitliche Planungen oder aufgrund Wirtschaft lenkender
Malnahmen entstehen. Es muss in einem solchen Fall damit gerechnet
werden, dass Rechtsmittel nicht gegeben oder nicht sinnvoll sind.

Das Genehmigungsrisiko kann somit zu Verlusten bei der Fondsge-
sellschaft fiihren und hatte infolgedessen negative Auswirkungen auf
die Rentabilitdt der Anlage und auf das fir die Anleger prognostizierte
Ergebnis.

prognosegefdhrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefahrdend (-)




Risiko durch Fristverlangerung der Laufzeit

der Fondsgesellschaft

Die Gesellschaft soll planmaRig zum 31.12.2014 liquidiert werden. Soll-
te sich der Verkauf der Wohn- und Gewerbeimmobilien verzogern, ware
eine Verlangerung der Laufzeit der Gesellschaft zur Realisierung des
Projektes erforderlich. Dies kann dazu fiihren, dass die Endausschiit-
tung und Liquidierung des Fonds zu einem spateren Zeitpunkt erfolgt
als prospektiert.

Das entsprechende Risiko hatte somit auch negative Auswirkungen
auf die rechtzeitige Auszahlung des Liquidationsguthabens der Anleger
einschlielich ggf. erwirtschafteter Gewinne und somit auf die Liquidi-
tat der Anleger selbst.

prognosegefihrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefiahrdend (=)

Risiko aus unvollstdandiger
Eigenkapitalplatzierung

Fir das Beteiligungsprojekt benotigt die Gesellschaft ein Eigenkapital
in Héhe von 54.918.000,00 €, das durch die Einwerbung von Komman-
ditkapital bis zum 31.12.2010 erbracht werden soll. Sollte nicht das
gesamte Beteiligungskapital eingeworben werden kénnen, ist das pro-
gnostizierte Ergebnis unter Umstanden nicht zu erzielen und es kann zu
Kapitalverlusten bei der Beteiligung kommen. Eine Platzierungsgarantie
besteht nicht.

Eine solche Situation wiirde ganz erhebliche negative Auswirkun-
gen auf die Kapitalanlage und auf die Renditeerwartung der Anleger
mit sich bringen. In einem solchen Fall kann auch nicht ausgeschlossen
werden, dass durch ein negatives Verhaltnis zwischen den bereits an-
gefallenen Kosten bei der Fondsgesellschaft und einem zu niedrigen
(realistisierten) Platzierungsvolumen das eingesammelte Kapital der
Anleger durch die bereits angefallenen Kosten ganz oder teilweise
aufgezehrt wird, was im Extremfall zu einem Totalverlust samtlicher
Anlagegelder flihren wiirde.

prognosegefihrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefiahrdend (=)

Risiken durch Verdanderung der

rechtlichen Rahmenbedingungen

Die rechtlichen Rahmenbedingungen kénnen sich wahrend der Fonds-
laufzeit sowohl in den VAE als auch in der Bundesrepublik Deutsch-
land &ndern. Das gilt sowoh! fiir die miet- und immobilienrechtlichen
Grundlagen als auch fiir die allgemeinen rechtlichen Bedingungen.
Das entwickelte Konzept der Beteiligungsgesellschaft basiert auf der
Grundlage der derzeit geltenden Rechtslage. Einige Vertragsverhalt-
nisse unterliegen dem Recht der Vereinigten Arabischen Emirate, was
rechtliche Auseinandersetzungen erschweren und zu erhdhten Kosten
fiihren kann. Ebenso kénnen rechtliche Anderungen in den VAE das pro-
gnostizierte Ergebnis verschlechtern.

Il. Wesentliche Risiken der Beteiligung _

Verdnderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen kdnnen somit
zu Verlusten bei der Fondsgesellschaft fiihren und hatten infolgedessen
negative Auswirkungen auf die Rentabilitat der Anlage und auf das fir
die Anleger prognostizierte Ergebnis.

prognosegefahrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefahrdend (=)

Kostenrisiko

Im Rahmen der Geschéaftstatigkeit der Fondsgesellschaft kann es zu
nicht vorhergesehenen Kostensteigerungen kommen. Insbesondere
kénnen etwa ungiinstige Witterungsverhaltnisse oder technische Kom-
plikationen etwaige Bautatigkeiten verzdgern oder erschweren, was zu
erheblichen Steigerungen der Investitionen fihren kann. Ebenso kénnen
Reparatur- und Wartungskosten sowohl hinsichtlich der Hohe als auch
im Zeitablauf stark schwanken und dadurch die Ertrags- und Liquiditats-
lage der Fondsgesellschaft stark belasten.

Die Angemessenheit der Hohe der von Dritten geltend gemachten
Kosten und Vergiitungen kann durch den Anleger nicht vorweg und al-
lenfalls erst im Nachhinein tiberpriift werden. Es besteht hier die Gefahr,
dass der Gesellschaft iberhdhte Kosten und Preise belastet werden.

Das Angebot an wirtschaftlich sinnvallen Investitionen ist begrenzt.
Die Gesellschaft steht hier in Konkurrenz zu anderen Unternehmen, die
maéglicherweise (ber bessere finanzielle Ausstattungen verfiigen. In
diesem Zusammenhang ist auch darauf hinzuweisen, dass die Fonds-
gesellschaft nur Gber beschrankte Mittel verfiigt. Sie kann keine unbe-
schrankte Anzahl von Investitionen tatigen; die Anzahl der Investitionen
ist vielmehr beschrankt.

Erhohte Kosten sind auch dadurch méglich, dass sich die Fonds-
gesellschaft zundchst an einer Objektgesellschaft in den VAE (,VAE-
Tochtergesellschaft”) beteiligen soll, die sodann fiir sich die geplanten
Immobilien erwirbt und die Fondsgesellschaft somit die Rechte mittel-
bar dber ihre Beteiligung an der operativen Gesellschaft halten wird.

Weitergehende Kosten kénnen somit zu Verlusten bei der Fondsge-
sellschaft fiihren und hatten infolgedessen negative Auswirkungen auf
die Rentabilitat der Anlage und auf das fiir die Anleger prognostizierte
Ergebnis.

prognosegefahrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefahrdend (=)

Weitere Kostenrisiken
(insbesondere , Eigenkapitalbeschaffung”)
Bei der Durchfiihrung der Aktivitdten der Fondsgesellschaft und im
Rahmen des Angebotes der Beteiligungen entstehen Kosten, die das
Gesellschaftsvermdgen erheblich mindern und erst wieder verdient
werden missen. Die anfallenden Kosten, insbesondere auch der von der
Gesellschaft eingeschalteten Dienstleister sowie Vermittler, miissen
daher von dem Anleger bei der Bewertung der Anlage beriicksichtigt
werden, da diese Kosten einen Risikofaktor darstellen und das Ergebnis
der Gesellschaft erheblich belasten kénnen.

Es sind insbesondere die im Prospekt ausgewiesenen Kosten zu
beachten. So stehen der Gesellschaft nach Abzug der Vorkosten (z.B.
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Vertrieb, Aufbaukosten, Konzeptions-, Emissionskosten sowie Verwal-
tungskosten etc.) nur noch Teile des Gesellschaftsvermégens fiir die
Durchfiihrung der geplanten ErschlieBungsvorhaben zur Verfiigung. Zu
beachten ist auch, dass es sich bei dem zu zahlenden Ausgabeaufschlag
(in Hohe von 5%) um eine reine Provision des Vertriebs handelt und
dass dieser Betrag deshalb der Gesellschaft nicht fiir ihre wirtschaftli-
chen Aktivitaten zur Verfligung steht.

Dies fiihrt dazu, dass diese (fir die weitergehenden Kosten einge-
setzten) Anlagegelder nicht zur Erzielung von Renditen verwendet werden
kénnen, was infolgedessen negative Auswirkungen auf die Rentabilitat
der Anlage und auf das fiir die Anleger prognostizierte Ergebnis hatte.

prognosegefdhrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefahrdend (-)

Steuerliche Risiken

Die Entwicklung des giiltigen Steuerrechts unterliegt (auch in seiner
verwaltungstechnischen Anwendung) einem stetigen Wandel. Die in
diesem Prospekt dargestellten steuerlichen Angaben geben daher die
derzeitige Rechtslage, die aktuelle Rechtsprechung sowie die Kom-
mentierung durch die steuerliche Fachliteratur mit dem Stand der Pros-
pektaufstellung am 05.01.2010 wieder.

Zukiinftige Gesetzesanderungen sowie abweichende Gesetzes-
auslegungen durch die Finanzbehdrden und Gerichte konnen nicht
ausgeschlossen werden. In diesem Zusammenhang wird insbesondere
darauf hingewiesen, dass die deutsche Finanzverwaltung hinsichtlich
der Einstufung der in den VAE zu griindeten Gesellschaft als Kapital-
gesellschaft zu einer abweichenden Auffassung gelangen kann. Des
Weiteren kann die Finanzverwaltung insbesondere hinsichtlich der
Einstufung der Einkiinfte als aktive Einklinfte im Sinne des AuRensteu-
ergesetzes zu einer anderen Auffassung gelangen. In beiden Fallen
ware die Folge, dass diese Ertrdge gegebenenfalls direkt der deutschen
tariflichen Einkommensbesteuerung unterliegen und dagegen der
Rechtsweg beschritten werden miisste. Im Rahmen der Anwendung der
Hinzurechnungsbesteuerung ist es mdglich, dass fiir den Anleger eine
Steuerbelastung entsteht, ohne dass eine tatsachliche Ausschittung
statt gefunden hat.

In den VAE werden derzeit keine Steuern vom Einkommen und Er-
trag auf Einkiinfte aus Vermietung und aus Grundstiickshandel erhoben
und es fallen keine Quellensteuern auf Ausschiittungen an. Es besteht
das Risiko, dass sich die Steuergesetzgebung oder die Verwaltungs-
praxis in den VAE andert.

Das Abkommen zur Vermeidung der Doppelbesteuerung (kurz: DBA)
mit den VAE ist am 31.12.2008 ausgelaufen und wurde nicht verlan-
gert. Derzeit besteht daher mit den VAE kein DBA (sog. abkommensloser
Zustand). Die Vermeidung einer eventuellen Doppelbesteuerung kann
daher nur nach dem jeweiligen nationalen Recht erfolgen. Das deut-
sche Einkommensteuergesetz sieht hierbei vor, dass etwaige in den VAE
gezahlte Steuern unter bestimmten Voraussetzungen auf die deutsche
Einkommensteuer angerechnet werden (8 34c EStG).

Nach dem derzeitigen Entwurf eines neuen Doppelbesteuerungsab-
kommens ist vorgesehen, dass Deutschland die Doppelbesteuerung nur
noch durch die Anrechnungsmethode vermeidet, um damit der Tatsache
Rechnung zu tragen, dass die VAE im Wesentlichen keine Steuern er-
heben. Wenn das DBA wie geplant mit (Riick-)Wirkung zum 01.01.2009

in Kraft treten sollte, so ergaben sich durch das DBA keine anderen
steuerlichen Konsequenzen als nach dem derzeit giiltigen nationalen
Recht. Bei Vereinbarung der Anrechnungsmethode im DBA wird die
genaue Ausgestaltung gewohnlich dem nationalen Recht vorbehalten;
hier kdme dann dieselbe Vorschrift zur Anwendung (8 34c EStG), die
auch ohne DBA zur Anwendung kommt.

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass die Unterzeichnung
eines neuen DBA iiberhaupt nicht stattfindet und es somit beim derzei-
tigen abkommenlosen Zustand mit den VAE bleibt. Es ist auch denkbar,
dass es neue Verhandlungen gibt, die zu einem anderen Ergebnis fihren.

Es besteht in allen Fallen das Risiko, dass die Voraussetzungen der
Anrechnung nicht erfiillt werden oder dass nach der Anrechnung noch Be-
trage verbleiben, die nicht angerechnet werden kdnnen und sich damit die
steuerliche Belastung des Fonds bzw. des Anlegers nachteilig verandert.

Bei einer Fremdfinanzierung der Fondsbeteiligung besteht das Ri-
siko, dass die Schuldzinsen steuerlich nicht abgezogen werden kdnnen,
soweit sie im Zusammenhang mit Einkiinften stehen, welche der Hinzu-
rechnungsbesteuerung unterliegen.

Es wurde beim Finanzamt keine verbindliche Auskunft beantragt. Es
besteht daher das Risiko, dass die Finanzverwaltung der vorliegenden
steuerlichen Beurteilung nicht folgen wird (entweder im Rahmen der
Veranlagung oder anldsslich einer Betriebspriifung). Dies kann negative
Auswirkungen auf die individuelle Steuersituation des Anlegers in Form
von erhéhten Steuerbelastungen haben.

prognosegefahrdend (+)
anlagegefiahrdend (+)
anlegergefahrdend (+)

Risiken des Anwachsungsmodells

Hinsichtlich der Anwachsung besteht das Risiko, dass der Zeitraum zwi-
schen dem Erwerb des ersten Anteils am Dubai Direkt Fonds Il GmbH
& Co. KG (,DDF IlI") und der Anwachsung nicht in der geplanten Kiirze
vollzogen werden kann. Sollte es in diesem Zeitfenster zu einer positi-
ven Entwicklung der Immobilienpreise kommen und damit verbunden zu
einer Wertsteigerung der Beteiligung an der VAE-Tochtergesellschaft,
so missen diese Wertunterschiede versteuert werden, ohne dass die
Anleger einen Zufluss erhalten.

Das beim DDF Il noch vorhandene Vermdgen entspricht nicht dem
urspriinglich eingezahlte Kommanditkapital, da es bereits durch erheb-
liche Aufwendungen wahrend der Fondslaufzeit des DDF Il gemindert
wurde. Im Rahmen der Anwachsung kommt es deshalb zu einer Ver-
mogensverschiebung zwischen den Altgesellschaftern des DDF Ill und
den Neugesellschaftern des Fonds und damit zu einer Schenkung. Die
genaue Hcéhe der Schenkung kann noch nicht beziffert werden, daher
koénnen auch die steuerlichen Belastungen nicht im Einzelnen darge-
stellt werden. MaRgeblich hierfiir sind die Héhe der individuell ausge-
schopften Freibetrage der Beschenkten (Altgesellschafter des DDF Ill)
sowie die Wertverhaltnisse zum Schenkungsstichtag, welche bislang
noch nicht bewertet werden kdnnen.

Das Anwachsungsmodell ist mit dem Risiko behaftet, dass nicht
samtliche Kommanditisten des DDF Ill einer Anwachsung zustimmen
und die gesellschaftsrechtliche Ubernahme somit scheitert.

Zur Beriicksichtigung der Anwachsungsaufwandes und des Ausga-
beaufwands fiir Kommanditisten des DDF Il wurde eine abweichende
Liquidationsregelung in den Gesellschaftsvertrag aufgenommen. Sollte



diese Liquidationsregelung nicht zur Anwendung kommen, kann sich
hierdurch das prognostizierte Ergebnis fiir die Anleger verschlechtern.

Mit der Anwachsung werden samtliche Rechte und Pflichten sowie
die bisherigen Vertragsverhaltnisse vom DDF Il auf die Fondsgesell-
schaft bergehen. Es ist nicht auszuschlieBen, dass die Geschafts-
fiihrungen der Fondsgesellschaft bestimmte Pflichten und gesetzliche
oder vertragliche Verpflichtungen oder Risiken des DDF Ill nicht kennt,
tibersehen hat oder diese bewusst in Kauf nimmt und sich hierdurch
rechtliche und/oder tatsachliche Nachteile ergeben, die zu einem ver-
minderten Ergebnis fir die Anleger fiihren kénnen.

prognosegefidhrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefahrdend (+)

Risiken des Rechts der VAE und

der dortigen Rechtsdurchsetzung

Dieser Prospekt und die Vertrage mit den Kommanditisten unterliegen
zwar deutschem Recht. Durch die Investition in den VAE wird aber auch
ein ausléndischer Rechtskreis beriihrt. Das Beteiligungskonzept basiert
auf der aktuellen Rechtslage, die sich jedoch wéhrend der Laufzeit der
Fondsgesellschaft andern und somit nachteilig auswirken kann.

Die Vertrage der Fondsgesellschaft bzw. der VAE-Tochtergesell-
schaft mit Vertragspartnern in den VAE kénnen dem dortigen Recht und
der dortigen Jurisdiktion unterliegen. Insbesondere der Grundstiicks-
handel sowie der Handel mit Grundstiicksrechten und die Registerein-
tragungen erfolgen nach lokalem Recht.

Es handelt sich in den VAE um ein Rechtssystem, das mit dem deut-
schen Rechtssystem und dessen Schutzmechanismen in keiner Weise
vergleichbar ist. Der Anleger kann sich deshalb nicht darauf verlassen,
dieselben oder dhnliche Sicherungssysteme oder Mdglichkeiten der
Rechtsverfolgung wie in der Bundesrepublik Deutschland vorzufinden.

Risiken konnen sich insoweit bei der Anspruchssicherung und
-durchsetzung ergeben. Erhebliche Kosten und Zeitverzdgerungen bis
zum Erlangen von rechtskraftigen Urteilen vor Ort kdnnen nicht ausge-
schlossen werden. Ebenfalls kann nicht ausgeschlossen werden, dass
eine entsprechende Rechtsverfolgung aufgrund des unterschiedlichen
Rechtssystems véllig unmdglich ist. Sollten rechtskraftige Urteile in der
Bundesrepublik Deutschland erstritten werden, besteht kein Abkommen
mit den VAE, das diese Urteile vor Ort in den VAE fiir vollstreckbar er-
klart. Entsprechende Urteile kdnnen also eventuell — trotz gerichtlichem
Erfolg — wirtschaftlich wertlos sein.

Verdnderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen und Probleme
bei der Rechtsdurchsetzung kénnen zu Verlusten bei der Fondsgesell-
schaft fiihren und hatten infolgedessen negative Auswirkungen auf die
Rentabilitat der Anlage und auf das fiir die Anleger prognostizierte Er-
gebnis.

prognosegefiahrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefiahrdend (-)

Risiken durch hohere Gewalt
Die Investitionen konnen durch Umweltkatastrophen, namentlich Sttir-
me, Uberschwemmungen (z. B. Tsunami) oder Erdbeben, Krieg und Terror
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etc. beeintrachtigt werden. Durch mdgliche Verwiistungen oder Konta-
minierungen kann letztlich deren spatere WiederverduBerung erschwert
oder unmdglich werden. Dies kann sich sodann erheblich nachteilig auf
den wirtschaftlichen Erfolg der Beteiligung und insbesondere auf die
geplanten Schlusszahlungen an den Anleger auswirken.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass hoéhere Gewalt das Projekt der
Gesellschaft gefahrden konnte. Durch die Risiken hoherer Gewalt kann
es zu einer teilweisen oder vollstandigen Zerstorung der Immobilien
kommen, was zu einem Totalverlust der Anlage fiihren wirde.

prognosegefihrdend (+)
anlagegefiahrdend (+)
anlegergefahrdend (-)

Risiken durch fehlende Wiederverkaufbarkeit
und fehlende Kiindigungsmaoglichkeit
Eine VerduRerung der Beteiligung ist grundsatzlich zuldssig. Da derzeit
nur ein sehr eingeschrénkter Markt fiir den Handel von geschlossenen
Fondsanteilen existiert und Marktpreise nur schwer feststellbar sind,
kann sich ein Verkauf jedoch als erschwert oder unmdglich erweisen.
Die Beteiligung ist ordentlich nicht kiindbar, so dass der Anleger
erst nach der Liquidation der Gesellschaft und nach den Schlussaus-
schiittungen auf die erwirtschafteten Ertrage zugreifen kann.

prognosegefahrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefahrdend (+)

Risiken aus Haftung der Kommanditisten

Der Anleger haftet beim Erwerb von Fondsanteilen sowohl im Treuhand-
verhéltnis als auch als Direktkommanditist fiir das Unternehmen. Der
Anleger — soweit er Direktkommanditist ist — haftet gemaR Handelsge-
setzbuch (HGB) fiir Verluste und Schulden der Gesellschaft aber nur in
Hohe seiner im Handelsregister eingetragenen Beteiligung. Die persén-
liche Haftung erlischt erst mit der Eintragung in das Handelsregister.

Eine Nachschusspflicht entsteht, wenn durch Ausschittungen die
Hehe der geleisteten Einlage gemindert wird. Sollte die Beteiligungsge-
sellschaft illiquide werden, kdnnen die empfangenen Ausschiittungen
zurlickgefordert werden.

Sollte das Kommanditkapital oder das Agio nicht zur freien Ver-
wendung seitens der Anleger zur Verfliigung gestellt werden, besteht
die Gefahr einer fortdauernden Pflicht fiir den Anleger zur Erbringung
der Einlage samt Agio.

prognosegefihrdend (+)
anlagegefiahrdend (+)
anlegergefahrdend (+)

Nachhaftung des Kommanditisten

Die Auszahlung eines Auseinandersetzungsguthabens wird bei einer
Kommanditgesellschaft als Einlagenriickgewahr gewertet. Wird des-
halb dem Anleger ein positives Auseinandersetzungsguthaben ausge-
zahlt, lebt die personliche Haftung des Kommanditisten mit der Aus-
zahlung wieder auf.
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Die Dauer dieser ,Nachhaftung” betrdgt nach 8 160 Abs. 1 HGB
ftinf Jahre ab dem Zeitpunkt der Eintragung des Ausscheidens im Han-
delsregister.

Der Anleger haftet in diesem Fall bis zur Hohe der ehemals fiir
ihn unmittelbar oder mittelbar im Handelsregister eingetragenen Haft-
summe.

prognosegefahrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefihrdend (+)

Risiko durch Ausschluss aus der Gesellschaft
Der Anleger kann in besonderen, von ihm zu vertretenden Fallen unter
Zahlung einer Abfindung aus der Gesellschaft und so von zukiinftigen
Gewinnen ausgeschlossen werden.

Dies kann im Extremfall fiir den Anleger zu einem Totalverlust sei-
ner Kapitaleinlage fiihren.

prognosegefahrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefihrdend (+)

Risiken durch Klagen und Widerspriiche

Sollte es wéhrend der Fondslaufzeit zu Klagen oder Widerspriichen
gegen das Projekt der Fondsgesellschaft kommen, kann dies einen ne-
gativen Einfluss auf den Verlauf der angebotenen Beteiligung und auf
das fiir die Anleger prognostizierte Ergebnis haben.

prognosegefdhrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefahrdend (-)

Risiken durch Vertragsbruch und
Insolvenz von Vertragspartnern
Sofern eine der Vertragsparteien vertragsbriichig oder insolvent wird,
kann die angebotene Beteiligung méglicherweise nicht in der geplanten
Art und Weise umgesetzt werden. Das gilt insbesondere fir einen Aus-
fall der personlich haftenden Gesellschafterin, wenn nicht rechtzeitig
vor deren Ausfall, z. B. durch Insolvenz, ein anderer persénlich haftender
Gesellschafter eingesetzt wird. Da die Mittelverwendungskontrolleurin
ein Zusammenwirken sowohl der Gesellschaft als auch des Treuhanders
und der Mittelverwendungskontrolleurin bedarf, kann im ungiinstigsten
Fall ein Zustand eintreten, der eine Verwendung der Kommanditeinla-
gen unmdglich macht. Interessenkonflikte der Treuhandkommanditistin
in Bezug auf ihre Doppelfunktion als Treuhander der Kommanditbetei-
ligung fir die Anleger und als Treuhdnder des Treuhandkontos fiir die
Gesellschaft kénnen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Ebenso kann nicht ausgeschlossen werden, dass wesentliche
Vertrags- und Geschaftspartner der Gesellschaft in den VAE ausfallen
oder vertragsbriichig werden. Es besteht ein allgemeines Risiko, dass
Vertrdage der Fondsgesellschaft in den VAE oder in der Bundesrepublik
Deutschland nicht erftillt werden und sich hierdurch das Geschaftskon-
zept der Fondsgesellschaft nicht mehr wie geplant verwirklichen lasst
und somit die Rentabilitat fir die Anleger sinkt.

Sollten sich aus dem Vertragsbruch eines Geschéftspartners oder
aus sonstigen Umsténden Schadensersatzanspriiche fiir die Fondsge-
sellschaft ergeben, bedeutet dies nicht, dass diese Schadensersatzan-
spriiche auch durchgesetzt und Leistungen an die Gesellschaft erreicht
werden konnen. Es ist vielmehr ebenso maglich, dass die Gesellschaft
die Folgen von Vertragsbriichen zu tragen hat, ohne hierfiir entschadigt
zu werden, so dass auch in diesem Fall die Rentabilitat der Anlage sin-
ken wiirde.

prognosegefihrdend (+)
anlagegefiahrdend (+)
anlegergefahrdend (=)

Interessenskonflikte

Es bestehen Interessenkollisionen zwischen den Zielen der Anleger und
den Zielen der Anbieterin, der eingeschalteten Dienstleister und den an-
deren Beteiligten. Die Vertragspartner, mit denen die Fondsgesellschaft
Vertrage im Rahmen ihrer Tatigkeit schliet, sind teilweise miteinander
personell, vertraglich und gesellschaftsrechtlich verbunden.

Wesentliche Entscheidungstréger der Gesellschaft sind direkt oder
indirekt an Vertragspartnern der Gesellschaft beteiligt. In diesem Sinne
ist der geschaftsfiihrende Kommanditist Sven M. Reinicke auch allei-
niger Gesellschafter der Capital Asset Verwaltungsgesellschaft mbH
(Amtsgericht Kdln, HRB 66610), die wiederum auch alleinige
Gesellschafterin der Premium Select Middle East FZE ist. Als Griindungs-
gesellschafter der Komplementéarin besteht fiir Herrn Sven M. Reinicke
dariiber hinaus ein gesellschaftsrechtliches Sonderrecht. Er ist auf
Lebenszeit alleinvertretungsberechtigter und von den Beschrénkungen
des 8 181 BGB befreiter Geschaftsfiihrer der Komplementarin. Das
gesellschaftsrechtliche Sonderrecht kann nur mit der Zustimmung von
Herrn Sven M. Reinicke abgeéndert werden. Die Prokura fir Herrn Sven
M. Reinicke von der Fondsgesellschaft kann nur aus wichtigem Grund
widerrufen werden. Auch bei einem etwaigen Missmanagement ist
Herr Sven M. Reinicke deshalb nicht als Geschéftsfiihrer der Komple-
mentarin absetzbar. Die Prokura fir die Fondsgesellschaft kann dartiber
hinaus nur aus wichtigem Grund und somit nur bei einer erheblichen
Verfehlung des geschéftsfiihrenden Kommanditisten widerrufen wer-
den. Dartiber hinaus ist es denkbar, dass Herr Sven M. Reinicke von der
Gesellschafterversammlung der Emittentin von etwaigen Wettbewerbs-
verboten befreit wird und somit auch fiir Konkurrenzunternehmen der
Emittentin tatig werden kann, die gegeniiber der Emittentin wirtschaft-
lich widerstreitende Interessen vertreten.

Die beauftragte Treuhandkommanditistin (Straub & Kollegen GmbH
Rechtsanwaltsgesellschaf) ist gleichzeitig die Treuhandkommanditis-
ten des DDF IIl. Ebenso ist die vorliegend beauftragte Mittelverwen-
dungskontrolleurin (Balance AG Erlangen, Steuerberatungsgesellschaft)
gleichzeitig die Mittelverwendungskontrolleurin des DDF Il

Dariiber hinaus ist Herr Sven M. Reinicke mit der Dubai
Direkt Fonds Il GmbH & Co. KG sowie der quickfunds Gesellschaft fiir
Internationales Investment mbH geschéftlich verbunden. Bis vor kurzer
Zeit war er Geschéftsfiihrer dieser Gesellschaften. Es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass diese Gesellschaften fiir die Fondsgesellschaft
tatig werden, was zu weitergehenden Interessenskonflikten fiihren
wiirde.

Diese Interessenkollisionen kdnnen sich zunachst bei den zu belas-
tenden Kosten auswirken, weil die Gefahr besteht, dass durch (iiber-



hohte) Kosten der Fondsgesellschaft Mittel entzogen werden. Weiter
kann sich die Interessenkollision bei den Bewertungen von Vermd-
gensanlagen und Anlagen auswirken, die von der Gesellschaft gekauft
bzw. verkauft werden. Hier kann es zu Bewertungen kommen, die nicht
marktgerecht sind, sondern zu Lasten der Anleger erfolgen.

Das Auftreten von Interessenkonflikten und von Verflechtungen
kann zu einem Missmanagement bei der Fondsgesellschaft oder der
Objektgesellschaft und somit zu Verlusten fiihren und infolgedessen
negative Auswirkungen auf die Rentabilitat der Anlage und auf das
fir die Anleger prognostizierte Ergebnis bis hin zum Totalverlust der
Anlagegelder haben.

prognosegefdhrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefahrdend (-)

VerauBerbarkeit der Immobilien

Zur Schaffung der erforderlichen liquiden Mittel bei Liquidation der
Gesellschaft ist vorgesehen, sdmtliche Anlageobjekte zu verdulern.
Die VerduRerbarkeit ist aber fir die Fondsgesellschaft rechtlich nicht
durch vertragliche Vereinbarungen gesichert. Insofern besteht das Ri-
siko, dass die Fondsgesellschaft bzw. die Objektgesellschaft ihre Anla-
geobjekte nicht verduRern kann oder der kalkulierte oder erforderliche
Verkaufserlds nicht erzielt wird.

Aufgrund der GroRe der Objekte und der somit erforderlichen Fi-
nanzkraft spaterer Kdufer ist die Anzahl potenzieller Kaufer einge-
schrankt.

Dadurch kann auch die VerduRerbarkeit weiter eingeschrénkt sein
oder das Erzielen eines wirtschaftlich vorteilhaften Verkaufpreises
erschwert werden. Inshesondere kann nicht ausgeschlossen werden,
dass sich der Verkauf verzégert oder die Fondsgesellschaft einen gerin-
geren Kaufpreis akzeptieren muss, als es der gegenwaértigen Prognose
entspricht oder als der vermutete Verkehrswert zum Zeitpunkt der Ver-
aulerung ist. Solche Félle bringen erhebliche negative Auswirkungen
auf die geplanten Schlusszahlungen an den Anleger mit sich.

prognosegefdhrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefahrdend (=)

Kumulation von Risiken und maximales

Risiko (keine Einlagensicherung)

Die vorstehend aufgezeigten Risiken und negativen Entwicklungen kon-
nen sowohl einzeln als auch kumuliert auftreten. Sie kénnen zu einem
Totalverlust des eingesetzten Kapitals und nicht ausgeschiitte-
ter Gewinne sowie zur Insolvenz der Fondsgesellschaft fiihren.
Nicht durch Gewinne gedeckte Auszahlungen an den Anleger kénnen
sodann von Glaubigern der Fondsgesellschaft von dem Anleger zuriick-
gefordert werden. Die Risiken kdnnen sich auch auf die personliche Si-
tuation des Anlegers auswirken. Verwirklichen sich bestimmte Risiken,
kann der Anleger nicht (mehr) mit Auszahlungen oder sonstigen Vortei-
len rechnen und mit solchen Auszahlungen oder Vorteilen im Hinblick
auf seine personliche Finanzsituation auch nicht mehr disponieren. Da-
riiber hinaus kann es zu einem Aufleben der Einlagenverpflichtung des
Anlegers und zu Riickforderungen von bereits geleisteten Auszahlungen
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der Fondsgesellschaft kommen. Darliber hinaus besteht eine gesetzli-
che Nachhaftung des Anlegers fur finf Jahre nach seinem Ausscheiden
aus der Gesellschaft im Hinblick auf die fir ihn im Handelsregister ein-
getragene Haftsumme.

Sollte der Anleger seine Beteiligung Gber Dritte finanziert haben,
bleibt er in einem solchen Fall — trotz Totalverlust seiner Einlage ein-
schlieBlich Ausgabeaufschlag — zur Riickzahlung desjenigen Darlehens,
das er zur Beteiligungsfinanzierung aufgenommen hat sowie an die Ent-
richtung der vereinbarten Zins- und Tilgungslast mit seinem gesamten
Privatvermdgen gebunden. Im Ergebnis kann die auch zu einer Privat-
insolvenz des Anlegers fiihren (maximales Risiko).

Die Vermdgensanlage unterliegt keinem staatlichen Sicherungsme-
chanismus (z. B. Einlagensicherungsfonds, Pensionssicherungsverein).

prognosegefahrdend (+)
anlagegefahrdend (+)
anlegergefahrdend (+)

Uber die vorgenannten Risiken hinaus sind der Anbieterin zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung am 05.01.2010 keine wesentlichen
tatsachlichen oder rechtlichen Risiken im Zusammenhang mit der ange-
botenen Vermdgensanlage bekannt.
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Hinweis zum Rechtssystem in den VAE
Bei einem Investment in Dubai und den VAE sind in rechtlicher Hinsicht
die nachfolgenden Informationen wichtig.

Setzt man sich mit dem Rechtssystem der Arabischen Welt ausei-
nander, stellt man schnell fest, dass die heute geltenden Gesetze auf
vielfaltige Einflusse zuriickgehen. Viele Europder gehen davon aus, dass
die Rechtsquellen der VAE einzig im Islam zu suchen sind und auch die
Rechtsanwendung und Rechtsprechung den Lehren des Islam folgen.
Das entspricht nicht der heutigen Realitat. Es miissen drei Rechtsquel-
len unterschieden werden: Die Bundesgesetzgebung, die Emiratsge-
setzgebung und letztlich das islamische Recht, Sharia genannt.

Die Befugnis zur Gesetzgebung liegt grundsatzlich beim ,Hohen
Rat” (Bundesgesetzgebung). Die VAE sind ein Bundesstaat, der aus 7
einzelnen Emiraten besteht. Dieser Aufbau ist dhnlich wie in Deutsch-
land und setzt sich aus den einzelnen Bundeslandern zusammen. Der
Hohe Rat der VAE besteht aus den 7 Herrschern der einzelnen Emirate.
Die Befugnis zur Gesetzgebung im Bund der VAE besteht grundsatzlich
fiir das Zivil- und Strafrecht, das Handels- und Gesellschaftsrecht, das
Wirtschaftsrecht, das Prozessrecht, den gewerblichen Rechtsschutz so-
wie das Arbeitsrecht. Die einzelnen Emirate haben jedoch auch eigene
Kompetenzen zur Gesetzgebung und kdnnen eigene Gesetze verabschie-
den, sofern diese nicht gegen geltende bundesgesetzliche Bestimmun-
gen verstoen. In den VAE spielen diese Kompetenzen jedoch nur noch
eine untergeordnete Rolle und werden grundsatzlich lediglich fir das
Erb- und Familienrecht angewendet. Ansonsten sind fiir das Rechtssys-
tem die Bundes- und Emiratsgesetze bestimmend. Grundlage fiir diese
Gesetze bildet das &gyptische Recht, das wiederum greift auf das fran-
z6sische Recht zuriick. Damit findet der europédische Investor in den VAE
Gedankengut des europdischen Rechtsraumes wieder.

Das Immobilienrecht in den

Vereinigten Arabischen Emiraten

In den Vereinigten Arabischen Emiraten existiert wie in den meisten
arabischen Staaten kein foderales Immobilienrecht. Vielmehr sind die
sieben Emirate — Abu Dhabi, Dubai, Fujairah, Ras Al Khaimah, Sharjah,
Ajman und Umm Al Quwain — berechtigt, entsprechende Regelungen
individuell zu erlassen und damit alle zusammenhangenden Themen
individuell per Gesetz zu regeln.

Das Immobilienrecht von Dubai

Seit 2002 konnten im Emirat Dubai bereits Ausldnder in bestimmten
Zonen Immobilieneigentum erwerben. Allerdings wurden die von Aus-
landern erworbenen Rechte nicht registriert. Lediglich eine Eintragung
in die Eigenttimerverzeichnisse bei den privaten Projektentwicklungsge-
sellschaften war moglich.

Durch das im Marz 2006 verabschiedete Law No. 7 of 2006 regarding
Land Registration in the Emirate of Dubai erhielt der Immobilienerwerb
in Dubai eine rechtliche Grundlage. Mit dem neuen Gesetz wird erstmals
klargestellt, in welchem MaRe auch von Auslandern Eigentum an Grund-
stlicken erworben werden kann und wie die Rechte registriert werden.

Art. 4 Satz 1 des Law No. 7 of 2006 bestimmt zunéchst, dass ein so
genanntes freehold, d. h. ein unbeschrénktes Eigentumsrecht an Grund-
stiicken und Immobilien, nur von Staatsbiirgern der VAE und der Staaten
des Golfkooperationsrates (,GCC") sowie von juristischen Personen, die
sich vollstandig im Eigentum von VAE- oder GCC-Staatsbiirgern befin-
den, erworben werden kann.

Nach Art. 4 Satz 2 kann jedoch der Herrscher von Dubai jedem Aus-
lander den Erwerb von freehold (,absolute ownership”), usufruct bzw.
right of musataha und leasehold in bestimmten dazu ausgewiesenen
Gebieten erlauben. Diese Gebiete sind per Gesetz festgelegt.

Das freehold gibt dem Erwerber eine eigentiimerdhnliche Stellung.
Die Immobilie kann weiterverkauft oder vermietet und in der Regel auch
mit Grundpfandrechten belastet werden, sofern dem keine Gesetze oder
Rechte Dritter entgegen stehen.

Beim /easehold (Miete bzw. Pacht) hat der Erwerber nur einge-
schrankte Rechte. Beim long-term leasehold kann die Mietzeit zwar
zwischen zehn und 99 Jahre betragen, der Mieter kann jedoch nur sei-
ne Leasingrechte, nicht aber seine Eigentumsrechte verduBern, da er
rechtlich nie Eigenttimer wird. Das short-term leasehold gewahrt dem
Mieter die geringsten Rechte. Hier wird die Immobilie fiir einen Zeit-
raum von bis zu 20 Jahren lediglich angemietet.

Das right of usufruct ist das echte dingliche Recht, die Immabilie
eines anderen zu nutzen und zu bewirtschaften. Der Unterschied zum
leasehold besteht darin, dass Letzteres nur schuldrechtliche, also ver-
tragliche Rechte zwischen den Vertragsparteien begriindet.

Beim right of musataha kann auf dem Grundsttick eines Dritten
ein Gebdude errichtet werden, welches dann im Eigentum des Erbau-



ers steht. Die Rechtsbeziehungen zwischen dem Grundstiicks- und dem
Immobilieneigentimer werden vorab vertraglich geregelt. Das right of
musataha ist allerdings nicht in Art. 4 genannt und gehdrt daher bislang
nicht zu den von Ausl@ndern erwerbbaren Rechten.

Im Art. 6 des Law No. 7 of 2006 wird das Land Department als
zustandige Behorde fir die Registrierung von freehold und leasehold
bestimmt. Dort wird auch das Register gefiihrt. Nach Art. 7 dient die
Eintragung in das Register des Land Departments als Begriindung und
Nachweis des Eigentums. Wie im deutschen Recht gilt die Vermutung
der Richtigkeit des Registers. Allerdings ist fir den Grundstiickskauf-
vertrag keine besondere Form wie etwa eine notarielle Beurkundung
erforderlich.

Fur sowohl private als auch gewerbliche Mietvertrdge ist seit dem
01.03.2008 das neue Law Regulating the Relationship between Landlords
and Tenants in the Emirate of Dubai No. 26 of 2007 in Kraft getreten.

Das Immobilienrecht von Abu Dhabi

Abu Dhabi, das groRte Emirat der VAE, erlieR 2007 ein neues Gesetz (Law
No. 2 of 2007), welches die zwei im Jahr 2005 erlassenen Gesetze zur
Regulierung des Immobilienerwerbs prézisiert und teilweise erweitert.

Das Law No. 19 of 2005 regelt den Eigentumserwerb. Danach dir-
fen VAE-Staatsbiirger und sich in deren vollstandigem Eigentum befind-
liche juristische Personen iiberall freehold-Eigentum erwerben. Daran
hat das nun geltende Law No. 2 of 2007 nichts geéndert; es hat le-
diglich klargestellt, dass auch Birger von GCC-Staaten einen Anspruch
auf Eigentumserwerb in sog. investment zones haben. Auslandern ist
nach wie vor lediglich der Erwerb einzelner Wohnungen in den invest-
ment zones gestattet, nicht jedoch der Erwerb von Grund und Boden. An
ganzen Immobilien und an Boden kann lediglich ein bis zu 99-jahriges
leasehold erworben werden. Zudem besteht die Méglichkeit des bereits
oben erwéhnten right of musataha, das den Inhaber berechtigt, auf dem
Grundstiick eines anderen zu bauen. Dieses ist in Abu Dhabi auf einen
Zeitraum von 50 Jahren beschrankt.

Nach dem nun geltenden Law No. Z of 2007 besteht die Mdglich-
keit der zustandigen Behdrde (Executive Council), von diesen Grundsat-
zen Ausnahmen zu machen. So kann im Einzelfall sowohl Biirgern aus
den GCC-Staaten als auch allen sonstigen Auslandern der Erwerb von

Grundseigentum aulerhalb der investment zones gestattet werden.

I1l. Ergdnzende Angaben _

Mit dem Law No. 3 of 2005 wurde die Registrierung von Grundei-
gentum geregelt. Das Land Registration Department ist danach fiir die
Eintragung der Eigentumsrechte in das Register zusténdig.

Immobilienerwerb in den

iibrigen Emiraten der VAE

Im Emirat Ajman wurde Mitte 2008 ein neues Gesetz verabschiedet,
wonach Ausléander, die keinem der GCC-Staaten angehtren, freehold
oder /easehold mit Einverstandnis des Herrschers in von diesem aus-
gewiesenen Gebieten erwerben kdnnen. Das /easehold ist auf 50 Jahre
beschrankt, aber verlangerbar. Registriert werden die Rechte beim Land
& Property Department.

Das Emirat Fujairah hat den Nachteil, dass zwei Drittel seiner Fl&-
che zu bergig fiir eine Bebauung sind. Da es bislang an einem Immobi-
liengesetz fehlt, kdnnen Auslénder nur auf der Basis von Einzelfallent-
scheidungen Eigentum erwerben. Die Verabschiedung eines Gesetzes
nach dem Vorbild Dubais wurde bereits im Jahre 2007 angekiindigt,
aber noch nicht umgesetzt.

In Sharjahist nach dem Law No. 32 und 35 of 2005 der Eigentumser-
werb nur fir Staatsangehdrige der VAE und der GCC mdglich. Durch ei-
nen Beschluss des Regenten kann jedoch auch ein Erwerb durch sonsti-
ge Auslander gestattet werden. Auslander kénnen ansonsten /easehold-
Rechte mit einer maximalen Laufzeit von 99 Jahren erwerben. Registriert
werden diese /easehold-Rechte beim Sharjah Land Department.

Das Emirat Ras Al Khaimah erlieR im Jahre 2005 ein freehold-Im-
mobiliengesetz. Demnach kénnen VAE-Angehérige tiberall Eigentum er-
werben, GCC-Angehdrige sind nicht ausdriicklich genannt, werden aber
in der Praxis gleich behandelt. Fiir andere Auslénder gilt, dass diese ein
Unternehmen in der Ras Al Khaimah Free Trade Zone griinden miissen,
um dann in ausgewiesenen Gebieten Immobilien erwerben zu kdnnen.
Daneben besteht die Maglichkeit, Wohnungen, Villen oder Biiroeinhei-
ten Gber die von der Regierung gegriindete Aktiengesellschaft ,RAK
Properties” zu hundertprozentigem freehold zu erwerben.

In Umm Al Quwain kénnen nach dem Law No. 3 of 2006 Auslénder
Eigentumswohnungen erwerben, nicht jedoch Grundstiicksflachen. Da-
neben konnen sie /easehold-Vertrage tiber 99 Jahre oder Pachtvertrage
tiber 50 Jahre abschliefen, wobei letztere verléangerbar sind und zur
Bebauung des Grundstiicks berechtigen. Freehold mit echten Eigen-




m I1l. Ergédnzende Angaben

tumsrechten am Grundstiick kann hingegen nur von VAE-Biirgern, GCC-
Auslandern oder deren Unternehmungen erworben werden.

Die einzelnen Vertrage der Fondsgesellschaft
Konzeptionsvereinbarung
Die Premium Select Middle East FZE hat mit der Fondsgesellschaft ei-
nen Vertrag zur Ausarbeitung des Emissionsprospektes, der Projektent-
wicklung des geschlossenen Immobilienfonds und zur Ubernahme der
Anlagebetreuung geschlossen.

Die Vergiitung fiir die Ubernahme der Aufgaben findet sich in § 16
des Gesellschaftsvertrages wieder.

Treuhandvertrag

Die Straub & Kollegen GmbH Rechtsanwaltsgesellschaft mbH bietet
jedem Anleger, der sich an der Fondsgesellschaft beteiligen will, einen
Vertrag an, wonach sie deren Rechte und Interessen im Rahmen des
Gesellschaftsverhaltnisses tibernimmt.

Daneben ist sie als Griindungskommanditistin eigenstandig mit ei-
nem Betrag in Hohe von 1.000,00 € an der Gesellschaft beteiligt. Die
Anspriiche auf Gewinne und Entnahmen des Anlegers gegen die Gesell-
schaft als auch auf den Liquidationserlds hat die Treuhandkommanditis-
tin auf Grund der getroffenen Abtretungsabrede dem Anleger weiter zu
leiten. Die Anleger konnen das Treuhandverhaltnis beenden und selbst
kostenpflichtig in die Kommanditistenstellung als Direktgesellschafter
wechseln; sie werden ins Handelsregister eingetragen und haben die
dadurch entstehenden Kosten selbst zu tragen.

Die Vergiitung fiir die Ubernahme der Aufgaben findet sich in § 16
des Gesellschaftsvertrages wieder.

Mittelverwendungskontrollvertrag

Mit der Balance AG Erlangen, Steuerberatungsgesellschaft, hat die
Fondsgesellschaft zusatzlich einen Vertrag tber die Mittelverwen-
dungskontrolle geschlossen. Mit diesem Vertrag soll sicher gestellt
werden, dass die Einlagen der Gesellschafter erst bei Vorliegen der
entsprechenden Voraussetzungen an die Fondsgesellschaft gezahlt
werden, nachdem zuvor der Anleger seine Einlage an die Treuhandkom-
manditistin geleistet hat.

Die Fondsgesellschaft kann nur unter Mitwirkung der Mittelver-
wendungskontrolleurin und der Treuhandkommanditistin tiber Gelder
verfiigen.

Die Priifung der Mittelverwendung erfolgt formal in Bezug auf
Konto, Adressat, Héhe der Zahlung und Ubereinstimmung mit dem In-
vestitionsplan und den Zwecken der Gesellschaft. Weiterhin miissen
ein Prospektgutachten nach dem Priifungsstandard S 4 des Instituts der
Wirtschaftsprifer, die Gestattung der Verdffentlichung des Verkaufs-
prospektes durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
sowie auch der Nachweis des entsprechenden Verwendungszwecks
und der Bankverbindung vorliegen. Es kénnen nichtinvestive Betrdge
unter bestimmten Bedingungen an den Fonds freigegeben werden,
wenn bereits der gréRte Teil der Investitionen erfolgt ist.

Die Vergiitung fiir die Ubernahme der Aufgaben findet sich in § 16
des Gesellschaftsvertrages wieder.

Geschiftsfiihrervertrdage
Mit der Komplementéarin und dem geschéftsfiihrenden Kommanditisten
wurden Geschéaftsfihrervertrage geschlossen.

Die Vergiitung fiir die Ubernahme der Aufgaben findet sich in § 16
des Gesellschaftsvertrages wieder.

Als Griindungsgesellschafter der Komplementérin besteht fiir Herrn
Sven M. Reinicke ein gesellschaftsrechtliches Sonderrecht. Er ist auf
Lebenszeit alleinvertretungsberechtigter und von den Beschrénkungen
des 8 181 BGB befreiter Geschaftsfiihrer der Komplementarin. Das ge-
sellschaftsrechtliche Sonderrecht kann nur mit der Zustimmung von
Herrn Sven M. Reinicke abgeédndert werden.

Vertriebsvertrédge
Die Fondsgesellschaft wird Vertriebsvertrage abschlieen.

In diesem Zusammenhang wird die exklusiv zu beauftragende Ver-
triebsgesellschaft die Steuerung des Vertriebs der Kommanditanteile
ibernehmen. Hierzu wird sie die Vertriebsaktivitaten ibernehmen und
koordinieren und den Vertriebspartnern und Anlegern als Ansprechpart-
ner zur Verfiigung stehen.

Die Vertriebsgesellschaft wird fiir diese Tatigkeit, wie unter Punkt
.Tatigkeitsvergiitungen” auf Seiten 20f. beschrieben, vergiitet.

Steuerberatung

Die Fondsgesellschaft wird letztlich mit einer Steuerberatungsgesell-
schaft einen Rahmenvertrag zur laufenden Buchhaltung und zur Erstel-
lung der notwendigen Jahresabschliisse sowie zur steuerlichen Bera-
tung der Gesellschaft abschlieRen.

Partner und Interessenskonflikte

Es konnen Interessenskonflikte zwischen den Zielen der Anleger und den
Zielen der Anbieterin, der eingeschalteten Dienstleister und den anderen
Beteiligten bestehen. Zusétzlich zu den nachfolgenden Hinweisen wird
auf die Darstellung der wesentlichen Risiken der Beteiligung unter Teil Il,
dort insbesondere , Interessenskonflikte” (Seiten 34f.) verwiesen.

Die Vertragspartner, mit denen die Fondsgesellschaft bzw. die
Objektgesellschaft Vertrage im Rahmen ihrer Tatigkeit schlieRen, sind
teilweise miteinander personell, vertraglich und gesellschaftsrechtlich
verbunden.

Wesentliche Entscheidungstrager der Gesellschaft sind direkt oder
indirekt an Vertragspartnern der Gesellschaft beteiligt. In diesem Sin-
ne ist der geschaftsfihrende Kommanditist Sven M. Reinicke auch al-
leiniger Gesellschafter der Capital Asset Verwaltungsgesellschaft mbH
(Amtsgericht KoIn, HRB 66610), die wiederum alleinige Gesellschafterin
der Premium Select Middle East FZE ist. Als Griindungsgesellschafter der
Komplementérin besteht fiir Herrn Sven M. Reinicke dariiber hinaus ein
gesellschaftsrechtliches Sonderrecht. Er ist auf Lebenszeit alleinvertre-
tungsberechtigter und von den Beschrénkungen des § 181 BGB befreiter
Geschaftsfiihrer der Komplementérin. Das gesellschaftsrechtliche Son-
derrecht kann nur mit der Zustimmung von Herrn Sven M. Reinicke abge-
andert werden. Die Prokura fir Herrn Sven M. Reinicke von der Fondsge-
sellschaft kann nur aus wichtigem Grund widerrufen werden.

Dariiber hinaus ist Herr Sven M. Reinicke mit der Dubai Direkt
Fonds Il GmbH & Co. KG sowie der quickfunds Gesellschaft fir Inter-
nationales Investment mbH geschéftlich verbunden. Bis vor kurzer Zeit
war er Geschaftsfihrer dieser Gesellschaften.

Die beauftragte Treuhandkommanditistin (Straub & Kollegen GmbH
Rechtsanwaltsgesellschaf) ist gleichzeitig die Treuhandkommanditis-
ten des DDF IIl. Ebenso ist die vorliegend beauftragte Mittelverwen-
dungskontrolleurin (Balance AG Erlangen, Steuerberatungsgesellschaft)
gleichzeitig die Mittelverwendungskontrolleurin des DDF Ill.



V. MARKT

Der Immobilienmarkt in den

Vereinigten Arabischen Emiraten (VAE)

Seit der Griindung der Vereinigten Arabischen Emirate (VAE) im Jahre
1971 haben die Emirate ihre nationale Identitét stetig weiter entwickelt
und dabei von einem fiir die Region sehr hohen Male an politischer
Stabilitat profitiert.

Die VAE ist eine Foderation bestehend aus 7 Emiraten, dhnlich un-
seren Bundesl&ndern.

Die Staatsform wird vom Auswartigen Amt Deutschlands als , patri-
archalisches Présidialsystem mit traditionellen Konsultationsmechanis-
men” definiert. Es handelt sich um eine Kombination aus traditionellen
und modernen Elementen, wobei die Regierung versucht, einen starken
Modernisierungskurs mit der Erhaltung der islamischen und regionalen
Traditionen zu konsolidieren.

In den letzten 30 Jahren haben sich die VAE von einem grofen
.Sandkasten” zu einem der wichtigsten Wirtschaftsstandorte in der
Arabischen Welt entwickelt.

Aus Sicht eines Investments im Immobilienbereich wurden nach-
stehend einige Informationen aus den einzelnen Emiraten zusammen-
gestellt:

Abu Dhabi

Der Immobilien- und Baubereich ist ein zentraler Wirtschaftsfaktor in der
Hauptstadt Abu Dhabi. Im Jahr 2005 wurde ein neues Gesetz erlassen,
das es VAE Biirgern zum ersten Mal erlaubt, Grund und Boden zu erwer-
ben und zu verkaufen. Biirger der Staaten des Golfkooperationsrates
dirfen in bestimmten Gegenden (,Freehold”) Grundeigentum erwerben,
wahrend andere Auslander in diesen Gebieten Immobilien fiir 99 Jahre
.leasen” konnen. Die Neuregelung erzeugte einen regelrechten Boom
in der Branche. Auch wenn dieser Schritt erst einige Jahre nach einem
vergleichbaren Schritt in Dubai erfolgte, in dem das fieberhafte Wachs-
tum im Immobilienbereich schon 2002/03 begann, ist Abu Dhabi fest
entschlossen, diesen Riickstand durch die GroRe der geplanten Projekte
schnell aufzuholen. Im Jahre 2007 trug der Bausektor insgesamt fast 11
Milliarden USD zum Bruttoinlandsprodukt des Emirats bei, und wenn
man den Analysten glauben darf, werden Bau- und Immobilienprojekte
in Abu Dhabi Iangerfristig diese Summen bei weitem tbertreffen.

Die meisten Milliarden-Dollar-Entwicklungsvorhaben sind auf den
Inseln Al Reem und Saadiyat angesiedelt. Weitere Projekte liegen am
Stadtrand von Abu Dhabi (z. B. Al Raha Beach und Khalifa City) und im
Stadtzentrum (z. B. The Gate und Danet Abu Dhabi).

Neben dem Bau dieser vornehmen Apartment- und Biirohochh&u-
ser, Villen und Luxushotels werden zahlreiche Siedlungen fir die weni-
ger wohlhabenden Anwohner des Emirats errichtet.

Die meisten dieser Projekte sollen bis 2011 fertig gestellt sein, so
dass Abu Dhabi dann mindestens einer halben Million Menschen ein
neues Zuhause bieten konnte. Auf kurze Sicht ist zu vermuten, dass
die Nachfrage das Angebot an Wohnraum weit ibertreffen wird. Zum
Beispiel waren fiir 2007 nur 1.100 neue Wohnungen geplant, wéhrend
die Nachfrage laut einiger Berichte bei nahezu 21.900 lag. Bereits 2008
standen daher deutlich mehr Neubauten zur Verftigung (ca. 11.000, also
etwa 10mal mehr als 2007). Aber auch diese Zahl bleibt noch weit hin-
ter der geplanten Anzahl von insgesamt 24.000 zukiinftigen Wohnungen
zurlick.

Der Immobilienmarkt von Abu Dhabi konzentriert sich auRerdem zu-
nehmend auf abgeschlossene Wohnsiedlungen, die den Anwohnern in
der N&he ihres Arbeitsplatzes auch andere Einrichtungen wie Einkaufs-
zentren, Krankenhéuser und Kliniken, Schulen und Erholungszentren
bieten. Diese Entwicklung fiihrt zwangslédufig dazu, dass — inshesonde-
re in Regionen, die den angestrebten Standards des Emirats noch nicht
entsprechen — gleichzeitig auch neue Stromversorgungs-, Wasser- und
Telekommunikationsleitungen verlegt und neue Strallen und Briicken
gebaut werden miissen.

Die aktuellen Investitionen in der Tourismusindustrie beinhalten
unter anderem den 8 Milliarden USD teuren Flughafenausbau. Der Rest
der insgesamt 32 Milliarden USD, die fiir die kommenden fiinf Jahre fiir
den Tourismus vorgesehen sind, flieBt in den Bau von Megaprojekten
fiir Vergnligungsparks und Luxushotels.

Eine zentrale Rolle spielt dabei die Behorde fiir die Sonderwirt-
schaftszonen, die 2004 in Abu Dhabi ins Leben gerufen wurde. Die Be-
horde hat die Férderung auslandischer Investitionen zum Ziel. Eines der
Hauptziele der Behorde ist die Schaffung von mehr als 30 Gewerbezent-
ren, um die Wirtschaft des Emirats weiter zu diversifizieren, zuséatzliche
Arbeitsplatze zu schaffen und Abu Dhabi als ,Weltklasse Industrie-,
Dienstleistungs- und Logistikzentrum” zu etablieren.

Dubai

Das zweitgréRte Emirat Dubai liegt zentral zwischen Europa, Asien und
Afrika. Uber 1,5 Milliarden Menschen kdnnen Dubai in nur einer Flug-
stunde erreichen. Dabei war der Immobilienmarkt in Dubai bisher nur
der einheimischen Bevdlkerung vorbehalten. Eine Erklarung der Herr-
scherfamilie im Mai 2002 6ffnete den Immobilienmarkt auch fiir Aus-
lander. Seither kdnnen Auslander in bestimmten Gebieten Immobilien
kaufen.

Ausgel6st durch das rasante, aber stetige Wirtschaftswachstum
liberstieg bis zur Wirtschaftskrise in Dubai die Nachfrage nach Wohn-
raum deutlich das Angebot. Die Wohnungsmieten waren bis zum Som-
mer 2008 so stark gestiegen, dass Wohnraum und Biiromieten kaum
noch zu bezahlen waren und die Preise sich im oberen Segment mit den
traditionellen Metropolen wie London, Hong-Kong und Moskau messen
konnten.

Ausgeldst durch die Finanzkrise wurde auch Dubais Immobilien-
markt kraftig durchgeschiittelt. Miet- und Kaufpreise sind vom hochsten
Stand im Sommer 2008 um durchschnittlich 30 % gefallen. Wohnraum
ist wieder erschwinglicher, was jedoch keineswegs bedeutet, dass das
Leben in Dubai ,billig” ist. Wer sich jetzt engagiert oder bereits inves-
tiert hat, kann immer noch sehr gute Mietrenditen erzielen.

In den letzten Jahren waren Mietrenditen von 20 % nichts Unge-
wahnliches und man konnte in wenigen Wochen 50 % Gewinn mit einer
Immobilie erzielen. Diese Zeiten sind definitiv vorbei. Viele ,verriickte”
Projekte — die nur auf dem Papier existiert haben — sind inzwischen der
Finanzkrise zum Opfer gefallen. Man rechnet auch hier inzwischen nach,
ob ein Projekt Gewinn erzielen kann. Dazu kommt, dass sich viele Kaufer
ibernommen haben und die Immabilien nicht l&nger bezahlen kdnnen, so
dass auch bekannte Bautrager grofRe Ausfalle hinnehmen und Projekte
streichen miissen. Insider sehen dies mittelfristig sehr positiv, da so die
Preise der bestehenden Immobilien und Projekte, welche in den kom-
menden beiden Jahren fertig gestellt werden, wieder anziehen sollen.
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Die Mehrheit der Kaufer von Immobilieneigentum in Dubai sind
Auslander und aus benachbarten Staaten wie Saudi Arabien, Kuwait,
Iran, Pakistan und Indien. Prognosen zeigen, dass allein durch den Be-
darf der Kéufer des Mittleren Ostens, Nordafrikas und des asiatischen
Subkontinents an Immobilieneigentum als Zweitwohnsitz oder Geldan-
lage die derzeit angebotenen Wohnflachen verduRerbar sind. Zusatzlich
hat sich Dubai auch als attraktiver Standort fiir weiter entfernt lebende
Kaufer etabliert. Insbesondere Russen und Briten, aber auch vermehrt
Kontinentaleuropder erwerben Immobilieneigentum in Dubai, sei es als
Geldanlage, Alterswohnsitz oder aus steuerlichen Griinden; nicht zu-
letzt aber auch wegen der politischen und 6konomischen Stabilitét, der
relativ geringen Lebenshaltungskosten, der hohen Sicherheit sowie den
klimatischen Bedingungen.

Ras Al Khaimah

Das Emirat Ras Al Khaimah ist bisher nur wenig beachtet worden, bleibt
aber dennoch potentiell ein zukiinftiger Top-Immobilienstandort in den
Vereinigten Arabischen Emiraten.

Wiéhrend in Dubai voriibergehend eine Konsolidierungsphase auf
dem Immobiliensektor eingesetzt hat, macht das Emirat Ras Al Khaimah
mit beeindruckenden Wirtschaftszahlen und intelligent geplanten Wirt-
schafts- und Immobilienprojekten auf sich aufmerksam.

Ras Al Khaimah ist ein erstklassiger Wirtschaftsstandort und eine
exzellente Alternative zu den bereits stark gestiegenen Immobilienprei-
sen in Dubai.

In Ras Al Khaimah kann man derzeit immer noch zu Immobilien-
preisen kaufen, wie sie in Dubai nur zu Beginn des Immabilienbooms zu
finden waren, und das bei anndhernd gleichen Mietertréagen. Verdule-
rungsgewinne und die Héhe der Mietrenditen sind immer ein Ergebnis
giinstiger Einstiegspreise.

Ajman

Das zu den Vereinigten Arabischen Emiraten gehorende Emirat Ajman
stand bisher immer etwas im Schatten von Dubai und Abu Dhabi. Mit
dem geplanten Bau der Luxus-Kiistenstadt Al Zorah soll sich das zumin-
dest im Immobilienbereich bald &ndern.

Das Investitionsvolumen fiir Al Zorah betrdgt rund 60 Milliarden
USD. Insgesamt 200.000 Einwohnern soll die Stadt sodann Raum bie-
ten. Dazu steht eine Flache von 22 Mio. Quadratmetern zur Verfligung.
Geplant ist ein urbaner Mix mit Apartmenthdusern, Biiros, 5-Sterne-
Hotels, Shopping Centern, Schulen, Krankenhdusern, Yachthéfen, Frei-
zeit- und Sportstétten (insbesondere Golf) und einer gut ausgebauten
Infrastruktur.

Al Zorah bietet dariiber hinaus zahlreiche
weitere Standortvorteile:
Die neue Kiistenstadt genieRt den Status einer Freihandelszone.

In Al Zorah angesiedelten Unternehmen wird 30 Jahren Zollfreiheit
garantiert. Der Erwerb von Immobilieneigentum ist erlaubt. Einkommen-
steuern sind keine zu entrichten.

Vom Zusammenschluss der Emirate zu den VAE hat Ajman enorm
profitiert. Die Wirtschaft wéchst, Dubais Nachbaremirat ist als Wohn-
ort zunehmend beliebt, und viele Firmen griinden ganz bewusst hier ihre
VAE-Niederlassung. Derzeit ist Ajman das einzige Emirat der VAE, das
Investoren unabhéngig von ihrer Herkunft ein uneingeschranktes Eigen-
tumsrecht auf Immobilien einrdumt. Seit 2004 hat dies zu einem grol3en
Zustrom von Investoren gefihrt.

Aktuell sind keine Investitionen in Immobilien fir Auslander in den
Emiraten Sharjah, Umm Al Quwain und Fujairah méglich, daher eriibrigt
sich an dieser Stelle eine Analyse dieser Standorte.

Vor diesem Hintergrund hat sich die Fondsgesellschaft nachfolgende
Investitionskriterien auferlegt:

Makro-Standorte
Vereinigte Arabische Emirate

Mikro-Standorte

Da selbst innerhalb einzelner Immobilienobjekte sehr unterschiedliche
Preisniveaus vorliegen konnen, ist es nach Ansicht der Fondsgesell-
schaft nicht zielfiihrend, die zu erwerbenden Immobilien nur nach Lagen
zu unterscheiden. Es wird vielmehr der Schwerpunkt auf die Rentabi-
litdt gelegt (siehe unten). Parallel dazu werden nur Immobilien durch
die VAE-Tochtergesellschaft erworben, die einen definierten Quali-
tatsstandard erfiillen, welcher im factsheet des Immobilienverkaufers
dokumentiert sein muss. Zur Dokumentation des Qualitatsstandards
einer Immobilie ist insbesondere auf die Beschaffenheit der Ausstat-
tung (Einordnung in ,niedrig”, ,normal”, ,gehoben” oder ,luxus”) der
Bodenbelége, der sanitéren Einrichtungen, der Geb&udefacilities (Haus-
meisterservice, Concierge, Pool, Kinderbetreuung, etc.) einzugehen. Kri-
terien hierfir sind z.B. die Qualitat der Bodenbeldge, die Ausstattung
der sanitdren Einrichtungen, die Verfiigbarkeit von Kinderhorten, Pools,
Fitnessrdumen und sonstigen Freizeiteinrichtungen, der Umfang der an-
gebotenen Facilities wie Hausmeisterservice und Conciergedienste etc.

Nutzungsarten /Aufteilung

Es kommen grundsatzlich alle Nutzungen in Betracht, wenn die Rentabi-
litatskriterien erfiillt sind, insbesondere Wohnanlagen und Biiroflachen.
Nicht zuldssig sind Immabilien, die fiir produzierende Gewerbe genutzt
werden.

Zustand der Objekte
Im Bau befindliche Immobilien, welche jedoch mindestens die Fertig-
stellung des Rohbaues erreicht haben.

Bezugsfertige (Bestands-)immobilien, welche von der zusténdigen
Behdrde baufachlich abgenommen wurden und fiir die ein sog. ,clearan-
ce letter” erstellt wurde.

Erwerbsmdaglichkeiten und Einschrankungen

Der Erwerb kann von jedem geeigneten Eigentiimer vor Ort stattfinden. Es
wird darauf hingewiesen, dass man in den VAE oftmals kein Eigentum &hn-
lich dem deutschen Recht erwerben kann, sondern es sich z.B. teilweise
um Erbbaurechte handelt. U.a. in Dubai besteht in verschiedenen Regionen
(in den freehold freezones) die Mdglichkeit des Eigentumerwerbs. Der
Eigenttimer halt dann einen sog. title deed, der das Eigentum verbrieft.

Im Rahmen des Erwerbs und/oder der Bewirtschaftung konnen
Wert erhéhende Manahmen durchgefiihrt werden.

Die Fondsgesellschaft bzw. deren VAE-Tochtergesellschaft realisie-
ren keine Projektentwicklungs- oder Bautrdgeraufgaben, sondern sehen
sich bei den bezugsfertigen Immobilien als Bestandshalter mit dem Ziel
einer auf Optimierung hinzielenden Bewirtschaftung.

Bei im Bau befindlichen Objekten wird das Objekt in einem Zwi-
schenstadium zwischen Fertigstellung Rohbau und Bezugsfertig erwor-
ben. Die Fertigstellung liegt nicht in den Handen der Objektgesellschaft,



sondern wird vom Bautrdger durchgeftihrt. Die Objektgesellschaft hat
im Rahmen des Erwerbs einen Vertrag mit dem Bautréger geschlossen,
der die Fertigstellung durch den Bautréger zu einem Festpreis und ei-

nem bestimmten Datum regelt.

Rentabilitat

Im Bau befindliche Immobilien

Fir im Bau befindliche Immobilien muss eine Planrechnung vorgelegt
werden. Diese Planrechnung ist anhand geeigneter bestehender Refe-
renzobjekte (vergleichbar insbesondere beziiglich der Lage, dem Mik-
ro- und Makroklima, dem Mietniveau und dem Qualitatsstandard) zu
plausibilisieren. Aufgrund dieser Planrechnung erfolgt die Angabe einer
zukiinftigen Mietrendite (die bei mindestens 8,5 % liegen muss) bzw.
eines Kaufpreises, welcher dem Drittvergleich mit dem Referenzobjekt
standhalten muss. Abweichungen von bis zu 0,5 Prozentpunkte nach
unten sind dabei erlaubt, d.h., die prognostizierten Renditen missen
mindesten 8,0 % betragen.

Die Planrechnung muss dabei insbesondere die endgiiltigen Bau-
kosten, den Fertigstellungstermin, die spatere Mieterwartung, Angaben
zum Qualitatsstandard der Immobilie sowie Angaben zu den Bewirt-
schaftungskosten (Maintenance) der Immobilie enthalten.

Bezugsfertige (Bestands-)Immobilien
Es werden nur solche Objekte erworben, deren Mietrendite mindestens
8.5 % betragt.

Die Mietrendite bezieht sich jeweils auf die Gesamtanschaffungs-
kosten. Von den Kriterien kann um 0,5 Prozentpunkte nach unten abge-
wichen werden, d. h., die prognostizierten Renditen miissen mindestens
8.0 % betragen.

Anteil der Fremdfinanzierung
Fremdfinanzierungen sind nicht geplant.

Vorgehensweise

Die unter dem Punkt ,Rentabilitdt” angegebenen Parameter sind vor
dem Kauf durch ein factsheet eines international tatigen Immobilien-
maklers zu belegen. Hierbei sollen die Bonitdt etwaiger Mieter, eine
etwaige Mietgarantie, der Vermietungsstand, die Ausstattung der
Immobilie, die bauliche Beschaffenheit, das Alter sowie die Lage des
Objekts berticksichtigt werden. Ebenso soll dabei auf die Qualitdt des
Objekts eingegangen werden. Das factsheet wird einem Investitions-
beirat vorgelegt und von diesem plausibilisiert.

Der Investitionsbeirat wird vor dem Kauf eines jeden Objektes kon-
sultiert und dessen Stellungnahme/Plausibilitatsbeurteilung vor einem
Erwerb abgewartet. Nur mit einer positiven Stellungnahme erfolgt der
Kauf des Objekts durch die Objektgesellschaft und die anschlieRende
Freigabe der finanziellen Mittel durch die Mittelverwendungskontrol-
leurin.
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V. STEUERLICHE GRUNDLAGEN

1. Die wesentlichen Grundlagen
der steuerlichen Konzeption

1.1 Aligemeine Angaben

Im Folgenden werden die wesentlichen steuerlichen Grundlagen der Be-
teiligung eines Anlegers an der Fondsgesellschaft erldutert. Auf Grund
der Komplexitat sowohl des deutschen als auch des internationalen
Steuerrechts kann es sich bei diesen Ausfiihrungen nur um die wesent-
lichen steuerlichen Grundlagen aus der Beteiligung handeln. Es kén-
nen im Rahmen dieser Darstellung die personlichen Verhdltnisse des
einzelnen Anlegers nicht vollumfénglich bertcksichtigt werden. Es wird
dem interessierten Anleger daher geraten, sich vor einer Beteiligung
von einem Steuerberater ausfiihrlich tber die individuellen steuerlichen
Auswirkungen beraten zu lassen.

Die Darstellung der steuerlichen Grundlagen basiert auf der Annahme,
dass es sich bei den Anlegern um in Deutschland unbeschrénkt steuer-
pflichtige und in keinem weiteren Staat beschrankt oder unbeschrénkt
steuerpflichtige natirliche Personen handelt, welche ihre Beteiligung
im Privatvermogen halten und die weder Staatsbirger der VAE sind
noch aus anderen Griinden fiir Steuerzwecke als in den VAE anséssig
gelten. Der Prospekt enthélt keine Angaben zu den steuerlichen Grund-
lagen fir das Halten von Beteiligungen juristischer Personen (z. B. Ka-
pitalgesellschaften) oder fiir das Halten von Beteiligungen in einem
Betriebsvermdgen. Diesbeziiglich kénnen sich Abweichungen von den
hier dargestellten Besteuerungsgrundlagen ergeben.

Das Steuerrecht, die Steuerrechtsprechung und die Finanzverwal-
tungsauffassungen unterliegen sowohl in Deutschland als auch in den
VAE einem stetigen Wandel.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen wurden nach bestem Wissen und
Gewissen erstellt. Dabei wurden die aktuelle Gesetzgebung sowie der
aktuelle Wissensstand {iber ein zukiinftiges Abkommen zur Vermeidung
der Doppelbesteuerung zwischen Deutschland und den VAE zu Grunde
gelegt (Stand zum 05.01.2010 bei Aufstellung des Verkaufsprospektes).
Rechtsprechung und Verwaltungsanweisungen wurden, soweit vorhan-
den, beriicksichtigt. Rechtsanderungen in den VAE und in Deutschland
sowie der Abschluss und zukiinftige Anderungen eines Abkommens zur
Vermeidung der Doppelbesteuerung, zukiinftige Anderungen der Recht-
sprechung und der Auffassung der Finanzverwaltung kdnnen nicht aus-
geschlossen werden.

Unter Beriicksichtigung dieser Tatsachen kann eine Garantie oder
Haftung fiir den Eintritt der dargestellten steuerlichen Grundlagen bei
der Gesellschaft oder beim Anleger nicht ibernommen werden.

1.2 Einzelne Steuerarten
1.2.1 Steuern vom Einkommen

a) Maglichkeiten der Vermeidung einer Doppelbesteuerung

Ein Anleger, der in Deutschland einen Wohnsitz oder gewdhnlichen Auf-
enthalt hat, unterliegt in Deutschland der unbeschrankten Steuerpflicht,
d.h., er unterliegt der deutschen Besteuerung mit samtlichen erzielten
Einktinften im In- und Ausland (Welteinkommensprinzip). Daneben be-
steht im Ausland teilweise eine beschrankte Steuerpflicht mit den Ein-
kiinften, die in diesem auslandischen Staat erzielt werden (hier: in den
VAE). Dieses Prinzip wird als Territorialitatsprinzip bezeichnet. Um eine

Doppelbesteuerung solcher Sachverhalte zu vermeiden, kénnen sich
zwei Staaten in einem Abkommen zur Vermeidung der Doppelbesteu-
erung (ber die Zuteilung des Besteuerungsrechts und die Vermeidung
der mdglichen Doppelbesteuerung einigen. Nach den Regelungen eines
Doppelbesteuerungsabkommens nimmt jeweils einer der beiden Ver-
tragsstaaten in Abhéngigkeit von der Einkunftsart bestimmte Einkiinfte
von seinem Besteuerungsrecht ganz oder teilweise aus.

Das DBA ist am 31.12.2008 ausgelaufen und wurde nicht verlan-
gert. Derzeit besteht daher mit den VAE kein Doppelbesteuerungsab-
kommen. Die Vermeidung einer eventuellen Doppelbesteuerung kann
daher nur nach dem jeweiligen nationalen Recht erfolgen. Das deut-
sche Einkommensteuergesetz sieht hierbei vor, dass etwaige in den VAE
gezahlte Steuern unter bestimmten Voraussetzungen auf die deutsche
Einkommensteuer angerechnet werden (8 34c EStG). Insoweit wird auf
die Darstellung der wesentlichen Risiken der Beteiligung, insbesondere
auf die Seite 32 (,Steuerliche Risiken”) verwiesen.

Nach Angaben des Bundesfinanzministeriums (Pressemitteilung
vom 23. Dezember 2008) hatten sich die Delegationen aus Deutschland
und den VAE bereits auf ein neues Doppelbesteuerungsabkommen ge-
einigt. Da das Abkommen erst nach der Unterzeichnung veréffentlicht
werden sollte und dies bisher nicht geschehen ist, kénnen zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung 05.01.2010 noch keine genauen Angaben zum
Inhalt gemacht werden. Nach Mitteilung der Handelskammer Hamburg
hat die VAE durch Nachschieben weiterer Forderungen nach Abschluss
der Ausverhandlung die weiteren Verhandlungen zum Erliegen gebracht.
Nach Angaben des Bayrischen Staatsministeriums der Finanzen sei
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht damit zu rechnen, dass in Kiirze
ein neues DBA mit den VAE unterzeichnet werde. Es kann daher auch
nicht ausgeschlossen werden, dass die Unterzeichnung tiberhaupt nicht
statt findet und es somit beim derzeitigen abkommenlosen Zustand mit
den VAE bleibt. Es ist auch denkbar, dass es neue Verhandlungen gibt,
die zu einem anderen Ergebnis fiihren.

Nach dem derzeitigen Abkommens-Entwurf ist vorgesehen, dass
Deutschland die Doppelbesteuerung nur noch durch die Anrechnungs-
methode vermeidet, um damit der Tatsache Rechnung zu tragen, dass
die VAE im Wesentlichen keine Steuern erheben. Wenn das kiinftige
Doppelbesteuerungsabkommen wie geplant mit (Riick-) Wirkung zum
1.1.2009 in Kraft treten sollte, so ergdben sich durch das kiinftige
Doppelbesteuerungsabkommen keine anderen steuerlichen Konsequen-
zen als nach dem derzeit giiltigen nationalen Recht. Bei Vereinbarung
der Anrechnungsmethode im kiinftigen Doppelbesteuerungsabkommen
wird die genaue Ausgestaltung gewdhnlich dem nationalen Recht
vorbehalten. Dann kommt dieselbe Vorschrift zur Anwendung
(8 34c EStG), die auch ohne Doppelbesteuerungsabkommen zur Anwen-
dung kommt.

Die VAE-Tochtergesellschaft wird zum einen mit Immobilien handeln
und zum anderen Immobilien vermieten und ihr Portfolio zum Ende der
Laufzeit verauern. Die hierdurch erwirtschafteten Gewinne werden als
Dividenden an den Fonds ausgeschiittet. Dadurch erzielt die Fondsge-
sellschaft Einkiinfte aus Kapitalvermégen. Aufgrund der Ausgestaltung
der Fondsgesellschaft als vermogensverwaltende Personengesellschaft
ist der Fonds nach einkommensteuerlicher Auffassung kein Steuersub-
jekt, so dass die anteiligen Einkiinfte den Anlegern direkt zugerechnet
werden (sog. Transparenzprinzip).



Deutschland wird die Einkiinfte im Rahmen des Welteinkommen-
sprinzips in den Einkommensteuererklarungen der deutschen Anleger
erfassen und der Besteuerung unterwerfen. Dabei werden in den VAE
gezahlte Steuern grundsatzlich angerechnet. Die Anrechnung ist irrele-
vant, da in den VAE derzeit keine Steuern erhoben werden. Die Einkiinf-
te unterliegen der Abgeltungsteuer. Es ist aber nicht auszuschlieRen,
dass die Einkiinfte zumindest zum Teil der reguléren tariflichen Be-
steuerung unterliegen (Anwendung der Hinzurechnungsbesteuerung).
Eine konkrete Verwaltungsauffassung sowie Rechtsprechung zu dieser
Thematik fehlen derzeit.

b) Besteuerung in den VAE

Besteuerungsgrundsitze

Auf der Ebene der VAE-Tochtergesellschaft werden in den VAE derzeit kei-
ne Steuern vom Einkommen und Ertrag aus der Vermietung und VerauRRe-
rung von in den VAE belegenem Grundbesitz erhoben. Auch Quellensteu-
ern auf die Ausschiittungen an den Fonds werden derzeit nicht erhoben.

c¢) Besteuerung in Deutschland

Besteuerungsgrundsitze

Fir Zwecke der Einkommensteuer ist eine vermdgensverwaltende
GmbH & Co. KG in Deutschland steuerlich transparent. Das bedeutet,
dass die in den VAE erzielten Einkiinfte nicht bei der Gesellschaft der
Besteuerung unterliegen, sondern direkt bei den Anlegern in deren per-
sénlicher Steuererklarung zu versteuern sind. Lediglich die Ermittlung
der Einkiinfte findet auf Ebene des Fonds statt.

Der Fonds ist bei der vorliegenden Konzeption als vermégensver-
waltende Personengesellschaft zu qualifizieren. Dies resultiert daraus,
dass die Fondsgesellschaft nicht originar gewerblich tatig ist und auch
nicht gewerblich geprdgt ist, da mit Herrn Sven M. Reinicke eine natiir-
liche Person als Kommanditist zur Geschéftsfiihrung berufen ist (§ 15
[II' Nr. 2 EStG). Die Gesellschaft betreibt insbesondere keinen gewerb-
lichen Grundstiickshandel, da dieser in der Tochterkapitalgesellschaft
durchgefiihrt wird, und sie betreibt auch keinen gewerblichen Betei-
ligungshandel, da beabsichtigt ist, die Beteiligung tber die gesamte
Fondslaufzeit von fiinf bis sieben Jahren zu halten.

Der Fonds hat kein steuerliches Betriebsvermégen, sodass dessen
Vermégensgegenstande anteiliges Privatvermdgen der einzelnen Anle-
ger sind (sog. Bruchteilsbetrachtung).

Der Fonds wird Dividenden aus der Beteiligung an der VAE-Tochter-
gesellschaft erzielen, welche in Deutschland als Einkiinfte aus Kapital-
vermdgen zu qualifizieren sind.

Die Qualifikation der Einklinfte ist zundachst davon abhéngig, dass
die Gesellschaft in Deutschland als Kapitalgesellschaft eingestuft
wird. Bei der Beurteilung auslandischer Rechtsformen ist dabei ein
sog. Rechtstypenvergleich vorzunehmen (analog BMF-Schreiben vom
19. Mérz 2004, BStBI. | Seite 411). In der vorliegenden Konzeption ist
geplant, dass die gesellschaftsvertraglich festzulegenden Strukturen
der Gesellschaft rechtlich und wirtschaftlich einer inlandischen Kérper-
schaft gleichen.

Die wesentlichen Strukturmerkmale einer Kapitalgesellschaft sind
dabei die zentralisierte Geschaftsfiihrung und Vertretung, die beschrank-
te Haftung, die freie Ubertragbarkeit der Anteile, die Gewinnzuteilung
durch Beschlussfassung und die Kapitalaufbringung durch Einlagen.

Die VAE-Tochtergesellschaft wird in Deutschland nicht der unbe-
schrénkten Steuerpflicht unterliegen, da sie ihren Sitz und ihre Ge-
schéaftsleitung in den VAE hat.

V. Steuerliche Grundlagen m

Ausweislich der Prognoserechnungen wird der Fonds tber die ge-
samte Laufzeit seines Bestehens einen Totaliiberschuss erzielen, so
dass es sich vorliegend nicht um steuerlich irrelevante Einkiinfte han-
delt (sog. Liebhaberei).

Die Priifung dieser Uberschusserzielungsabsicht muss jedoch auch
fiir jeden einzelnen Anleger erfolgen. Hier kann die Uberschusserzie-
lungsabsicht im Einzelfall fehlen, wenn der Anleger seine Beteiligung
fremdfinanziert hat und es unter Berlicksichtigung der Zinszahlungen,
welche aus deutscher einkommensteuerlicher Sicht als Sonderwer-
bungskosten zu qualifizieren sind, nicht mehr zu einem Totallberschuss
kommt. Soweit die Zinsen auf Einkiinfte entfallen, die der Abgeltung-
steuer unterliegen, ist der Werbungskostenabzug gesetzlich ausge-
schlossen. Soweit die Zinsen auf Einkiinfte entfallen, die der Hinzurech-
nungsbesteuerung unterliegen, ist der Umfang der Abzugsmdglichkeit
derzeit strittig. Vor diesem Hintergrund wird einem interessierten Anle-
ger ausdriicklich geraten, seinen persénlichen Steuerberater zu seiner
individuellen Situation zu befragen.

Es wird sich bei der VAE-Tochtergesellschaft um eine Gesellschaft
handeln, an der mittelbar mehrheitlich deutsche Steuerpflichtige be-
teiligt sind (sog. Inlanderbeherrschung) und die in den VAE derzeit
keiner Besteuerung unterliegt. Die Gesellschaft erzielt aus der immo-
bilienwirtschaftlichen Tatigkeit (Ankauf, Vermietung, Verkauf) aktive
Einkiinfte und unterfallt daher nicht den Sonderregelungen des Auen-
steuergesetzes in Form der Hinzurechnungsbesteuerung. Die Einkiinfte
unterliegen grundsatzlich der Abgeltungsteuer.

Die Finanzverwaltung konnte jedoch zu der Auffassung gelangen,
dass die Gesellschaft aus einem fiktiv isolierten Tatigkeitsbereich
der Vermietung von Grundstiicken passive Einkiinfte im Sinne des
AuBensteuergesetzes erzielt. Damit kdme es zur Anwendung der
Hinzurechnungsbesteuerung (88 7 ff. AStG). Eine eindeutige Auffas-
sung der Finanzverwaltung oder der Rechtsprechung existiert derzeit
zu diesem Themenkomplex nicht. Es ist auch mdglich, dass nur Teile
der Einkiinfte als passive Einkiinfte qualifiziert werden und die brigen
Einkiinfte als aktive Einkiinfte eingestuft werden. Diese Mdglichkeit
besteht, da eine Gesellschaft auch eine sog. gemischte Gesellschaft
sein kann, die sowohl aktive als auch passive Einkiinfte erzielt.
Die jeweiligen Einkiinfte unterliegen sodann unterschiedlichen Besteu-
erungskonsequenzen.

In beiden denkbaren Fallen kann der sog. 5. Bauherrenerlass
zu beachten sein (BMF-Schreiben vom 20. 10. 2003, BStBI | 2003, S.
546). Auf der Ebene des Fonds fallen emissionshedingte und weitere
laufende Kosten an, die steuerlich unter Umst&nden nicht zu sofort ab-
zugsfahigen Werbungskosten fiihren, sondern als Anschaffungskosten
der Beteiligung an der VAE-Tochtergesellschaft zu werten sind. Diese
Anschaffungskosten mindern den spéteren VerduRerungsgewinn. Nicht
zuletzt aus diesem Grund sind die Auszahlungen des Fonds nicht immer
identisch mit den zu versteuernden Einkiinften, welche der Anleger zu-
gewiesen bekommt.

Ermittlung der Einkiinfte: Abgeltungsteuer

Aus der VAE-Tochtergesellschaft erzielen die Anleger (mittelbar)
Dividenden i.S.d. 8 20 | Nr. 1 EStG. Diese unterliegen einem besonde-
ren Steuersatz in Héhe von 25 % (Abgeltungsteuer, § 32d | EStG) zzgl.
Solidaritdtszuschlag in Hohe von 5,5 % und ggfs. Kirchensteuer in Hohe
von 8% oder 9%. Auf Antrag konnen die Einkiinfte der tariflichen
Einkommensteuer unterworfen werden, wenn dies zu einer niedrige-
ren Einkommensteuer fiihrt (sog. Giinstigerpriifung, 8 32d VI EStG).



m V. Steuerliche Grundlagen

Der Antrag kann nur fiir sémtliche Kapitalertrage eines Anlegers gestellt
werden, die innerhalb des jeweiligen Veranlagungszeitraums (auch aus
anderen Quellen) erzielt wurden.

Werbungskosten kdnnen im Zusammenhang mit Einkiinften aus Ka-
pitalvermdgen nicht geltend gemacht werden. Es kommt lediglich der
Sparer-Pauschbetrag zum Ansatz (801,-- Euro fur Ledige, 1.602,-- Euro
fiir Ehegatten), soweit dieser noch nicht durch andere Einkiinfte ver-
braucht ist. Durch den Abzug des Sparer-Pauschbetrags kann es nicht zu
negativen Einkiinften aus Kapitalvermégen kommen (§ 20 IX EStG).

Auf Antrag findet die Abgeltungsteuer fiir bestimmte Anleger keine
Anwendung (8 32d Il Nr. 2 EStG).

Dies ist der Fall, wenn ein Anleger (mittelbar tiber den Fonds) min-
destens 25 % der Anteile an der VAE-Tochtergesellschaft hélt oder min-
destens 1% der Anteile halt und beruflich fiir diese Gesellschaft tétig
ist. Es kommt dann zur Anwendung des Teileinkiinfteverfahrens (8 3 Nr.
40 lit. a) EStG), d. h. die Einnahmen sind zu 40 % steuerfrei und unter-
liegen zu 60 % der individuellen Einkommensbesteuerung beim Anteils-
eigner. Werbungskosten in diesem Zusammenhang kénnen in Hohe von
60 % der Aufwendungen geltend gemacht werden (8 3c Il EStG).

Ermittlung der Einkiinfte: Hinzurechnungsbesteuerung

Falls die Einkiinfte der VAE-Tochtergesellschaft der Hinzurechnungsbe-
steuerung unterliegen, sind sie nach den Vorschriften des deutschen
Steuerrechts zu ermitteln und beim Fonds in die Erkldrung zur gesonder-
ten und einheitlichen Feststellung aufzunehmen. Der auf diesem Wege
ermittelte Hinzurechnungsbetrag unterliegt dann im Rahmen der per-
sénlichen Steuererklarung der reguldren Einkommensbesteuerung mit
dem jeweiligen personlichen Steuersatz des einzelnen Anlegers (zzgl.
Solidaritatszuschlag und ggfs. Kirchensteuer). Der Hinzurechnungsbe-
trag gilt als unmittelbar nach dem Ablauf des Wirtschaftsjahres der
auslandischen Gesellschaft als zugeflossen. Die spateren Dividenden
sind dann im Zeitpunkt der tatsachlichen Auszahlung steuerfrei (8 3 Nr.
41 lit. a) EStG).

Es ist derzeit strittig, ob Sonderwerbungskosten der einzelnen
Anleger bei der Ermittlung des Hinzurechnungsbetrags beriicksichtigt
werden konnen. Durch eine Gesetzesanderung im Jahr 2008 wurde die
Abzugsmaglichkeit eingeschrankt, so dass Werbungskosten nur zu 60 %
abzugsféhig sind. Die hierzu bislang ergangene Literatur verweist da-
rauf, dass der Abzug in voller Hohe mdglich sein misse, da auch der
Hinzurechnungsbetrag der vollen Einkommensbesteuerung unterliegt.
Aktuelle Rechtsprechung zur Rechtslage nach der Gesetzesanderung
2008 ist bisher, soweit ersichtlich, noch nicht ergangen.

Es wird dem interessierten Anleger daher geraten, vor einer geplan-
ten Fremdfinanzierung einen qualifizierten Steuerberater aufzusuchen.

Sollten dem Anleger im Zusammenhang mit seiner Beteiligung
Aufwendungen entstehen (z. B. Fremdfinanzierungszinsen), so missen
diese bereits in der Steuererkldarung des Fonds angegeben werden. Es
liegt in der Verantwortung des Anlegers, diese Aufwendungen rechtzei-
tig mitzuteilen.

Zinseinkiinfte

Vor der Aufnahme der Geschaftstatigkeit sowie wahrend der laufenden
Geschaftstatigkeit kénnen anfangliche Zinsertrage aus der Anlage von
liquiden Mitteln erzielt werden, welche ausschlieRlich in Deutschland
zu versteuern sind. Diese Zinseinkiinfte unterliegen der Abgeltungsteu-
er, der Abzug von Werbungskosten im Zusammenhang mit diesen Ein-
kiinften ist daher nicht méglich.

VerauBerung der Beteiligung an der VAE-Tochtergesellschaft
durch den Fonds

Bei der VerduRerung der Beteiligung an der VAE-Tochtergesellschaft
entstehen fiir den Anleger Einkiinfte aus Kapitalvermégen, die der Ab-
geltungsteuer unterliegen (8 20 Il Nr. 1 EStG, § 32d EStG), wenn die
Gesellschaft eine einer GmbH vergleichbare Kapitalgesellschaft dar-
stellt. Dies gilt auch, falls die VAE-Tochtergesellschaft als (partielle)
Zwischengesellschaft eingestuft wird, deren passive Einkiinfte der Hin-
zurechnungsbesteuerung unterliegen. Der VerduRerungsgewinn ergibt
sich als Differenzbetrag aus dem VerduRerungserlés und den Anschaf-
fungskosten sowie den weiteren mit der mit der Verauerung verbunde-
nen Kosten (8 20 11 S. 1i.V.m. IV S.1 EStG).

Etwas anderes gilt fiir einen Anteilseigner, der zu 1% oder mehr
(mittelbar tiber den Fonds) an der VAE-Tochtergesellschaft beteiligt
waére. Da es sich um eine vermégensverwaltende Personengesellschaft
(Gesamthandsgemeinschaft) handelt, die kein Betriebsvermdgen, aber
anteiliges Privatvermdgen der Anleger hat, wird die Beteiligungsquote
bruchteilig wie folgt ermittelt: Die Anteile an der Kapitalgesellschaft
sind den Kommanditisten anteilig gemaf & 39 Il Nr. 2 AO wie bei einer
Bruchteilsgemeinschaft zuzurechnen. Bei Vollplatzierung des geplanten
Kommanditkapitals in Héhe von 60 Millionen Euro entspréche dies einer
Kommanditbeteiligung in Hohe von 600.000,00 Euro.

Der Kommanditist wiirde dann Einkiinfte aus 8 17 EStG erzielen,
welche dem Teileinklinfteverfahren unterliegen (8 3 Nr. 40 lit. c) EStG),
d. h. zu 40 % steuerfrei sind und zu 60 % der Besteuerung unterliegen.
Anschaffungskosten und Werbungskosten in diesem Zusammenhang
kénnten in Hohe von 60 % der Aufwendungen geltend gemacht werden
(8 3c Il EStG).

VerauBRerung der Fonds-Beteiligung

Bei der VerauRerung der Fonds-Beteiligung durch einen Anleger gelten
die Ausfihrungen zur VerduRerung der Beteiligungen an der Gesellschaft
sinngemal entsprechend, da es sich um eine vermdgensverwaltende
Personengesellschaft handelt und die Anteile an der VAE-Tochtergesell-
schaft den einzelnen Anlegern bruchteilig zugerechnet werden.

Liquidation der Beteiligung an der

VAE-Tochtergesellschaft durch den Fonds

Bei der Liquidation der Beteiligung an der VAE-Tochtergesellschaft
durch den Fonds erzielen die Anleger Einkiinfte aus Kapitalvermdgen
(8 20 I Nr. 2 EStG). Nicht zu den Einkiinften gehoren dabei die anteili-
ge Riickzahlung des Nennkapitals der VAE-Tochtergesellschaft sowie
eventuelle Riickzahlungen aus dem steuerlichen Einlagekonto.

Steuererklarungspflicht

Die Einkiinfte des Fonds sind in Deutschland gesondert und einheitlich
festzustellen (8 180 | Nr. 2 lit. a AQ). Entsprechend dem gesellschafts-
vertraglichen Ergebnisverteilungsschlissel werden den Anlegern die
Anteile an den Einkiinften zugewiesen. Die entsprechende Feststel-
lungserkldarung wird von der Gesellschaft fiir jeden Veranlagungszeit-
raum abgegeben.

Die entsprechenden Betrage sind in der Anlage AUS der jeweiligen
Einkommensteuererkldrung des Anlegers anzugeben. Jeder Anleger
muss grundséatzlich bis zum 31. Mai des Folgejahres seine persénliche
Steuererkldrung bei dem fiir ihn zusténdigen Finanzamt einreichen.



1.2.2 Gewerbesteuer

In den VAE wird derzeit bei Kapitalgesellschaften keine Gewerbesteu-
er erhoben. Die Gesellschaft unterliegt in Deutschland als vermégens-
verwaltende Gesellschaft nicht der Gewerbesteuerpflicht. Lediglich
im Rahmen der Anwachsung wird die Fondsgesellschaft durch die Be-
teiligung an DDF IIl voriibergehend gewerblich (sog. Abférbetheorie,
§ 1511l Nr. 1 EStG). Die gewerbliche Farbung beginnt mit dem Zeitpunkt
des Erwerbs des ersten Anteils an DDF Ill und entfallt im Zeitpunkt
der Anwachsung. Es ist geplant, diesen Zeitraum so kurz wie mdglich
zu gestalten und in dieser Zeit insbesondere keine Ausschiittungen
von der VAE-Tochtergesellschaft an die Fondsgesellschaft vorzu-
nehmen.

1.2.3 Nachlass-, Erbschaft- und Schenkungsteuer

a) Allgemeines

Hinsichtlich der Erbschaft- und Schenkungsteuer kdnnen sowohl die VAE
auf Grund des Territorialitatsprinzips als auch Deutschland aufgrund der
Ansassigkeit der Anleger bzw. der Ansassigkeit der von ihnen beerbten
oder beschenkten Personen einen Besteuerungsanspruch erheben. Zwi-
schen Deutschland und den VAE besteht auf dem Gebiet der Nachlass-,
Erbschaft- und Schenkungsteuer kein Doppelbesteuerungsabkommen.
Die Vermeidung bzw. Abmilderung einer etwaigen Doppelbesteuerung
erfolgt nach rein nationalen Vorschriften im Wege der Anrechnung der
Nachlass- und Schenkungssteuer, die in den VAE erhoben wird, auf
die in Deutschland erhobene Erbschaft- und Schenkungssteuer (8 21
ErbStG). Damit verbleibt es im Ergebnis immer mindestens bei der deut-
schen Steuerbelastung.

b) Besteuerung in den VAE

In den VAE wird derzeit keine Erbschaft- und Schenkungsteuer erhoben.
Da sich die Gesetze in den VAE &ndern kénnen, ist im Erb- oder

Schenkungsfall die rechtliche Beiziehung eines qualifizierten Steuerbe-

raters zu empfehlen.

c¢) Besteuerung in Deutschland

Sind der Erbe (bzw. Beschenkte) und/oder Erblasser (bzw. Schenker) in
Deutschland anséssig, unterliegt ein entsprechender Vermégensiiber-
gang der Erbschaft- bzw. Schenkungsteuer. Der erbschaftssteuerliche
Wert eines Anteils an einer Kommanditgesellschaft wird in Abhéngig-
keit von dem in der Gesellschaft befindlichen Vermégen ermittelt.

Dies ist im Wesentlichen die Beteiligung an der VAE-Tochtergesell-
schaft. Diese Beteiligung ist mit dem gemeinen Wert anzusetzen.

Da es sich vorliegend um eine vermdgensverwaltende Personenge-
sellschaft handelt, welche selbst kein steuerliches Betriebsvermégen
besitzt, konnen besondere Freibetrdge und Verschonungsregeln nicht
zum Ansatz kommen.

Es werden persénliche Freibetrage gewahrt, die sich auf den Ver-
wandtschaftsgrad zum Erblasser bzw. Schenker beziehen. Die Steuer-
sdtze variieren je nach Hohe des Vermdgensiibergangs.

Handelt es sich um in den VAE belegenes Vermdgen, kann in den
VAE ebenfalls Erbschaftsteuer erhoben werden. Eine hierauf entfallen-
de Steuer kann unter bestimmten Voraussetzungen auf die deutsche
Erbschaftsteuer angerechnet werden.

Fraglich ist derzeit, inwieweit ein Erlass des Finanzministeriums
Baden-Wiirttemberg Anwendung findet, wenn die Kommanditbeteili-
gung treuhdnderisch gehalten wird. Nach Verwaltungsauffassung ist in
diesem Fall von einem Herausgabeanspruch gegeniiber dem Treuhander

auszugehen, was jedoch ebenfalls zu dem Ergebnis fiihren wiirde, dass
der gemeine Wert anzusetzen ware.

Aus diesem Grund und auch weil die Erbschaftsteuer hier nur in
ihren wesentlichen Grundlagen wiedergegeben werden kann, wird dem
Anleger dazu geraten, in jedem Fall einen deutschen sowie einen Steu-
erberater aus den VAE im konkreten Einzelfall hinzuzuziehen.

1.2.4 Umsatzsteuer
Eine Umsatzsteuer wird in den VAE derzeit nicht erhoben.

In Deutschland ist der Fonds durch das bloRe Halten und Verwalten
der Beteiligung an einer auslandischen Kapitalgesellschaft nicht als
umsatzsteuerlicher Unternehmer zu beurteilen (8 2 UStG). Der Vorsteu-
erabzug in Deutschland ist daher nicht mdglich.

Die gezahlten Umsatzsteuern wurden entsprechend in den Progno-
serechnungen als Aufwand beriicksichtigt.

1.2.5 Verbrauch-, Verkehr- und Substanzsteuern
Die VAE erheben derzeit keine Verbrauch-, Verkehr- und Substanzsteu-
ern.

Grunderwerbsteuer und Grundsteuer nach deutschen Vorschriften
féllt nicht an, soweit die Grundstiicke im Ausland belegen sind. Eine
Vermdgensteuer kann in Deutschland derzeit wegen ihrer teilweisen
Verfassungswidrigkeit nicht erhoben werden. Es kann momentan nicht
beurteilt werden, ob eine kiinftige gesetzliche Neuregelung die Vermé-
gensteuer wieder entstehen lasst.

Bei dem Erwerb und der Verauerung von Grundstiicken in den VAE
fallen dort damit in Zusammenhang stehende Steuern und Abgaben
an, die im Rahmen der Kalkulation und Prognoserechnungen der VAE-
Tochtergesellschaft als Anschaffungskosten bzw. VerduRerungskosten
berlicksichtigt sind.

1.3 Aufnahme der Kommanditisten des DDF Il
Die Aufnahme der Kommanditisten der Dubai Direkt Fonds Ill GmbH &
Co. KG (,DDF 111") erfolgt in zwei Schritten:

Schritt 1: Die Kommanditisten des DDF Il bringen ihre Beteiligun-
gen in den Fonds gegen Gewdhrung neuer Kommanditbeteiligungen
ein.

Schritt 2: Die verbleibende Komplementar-GmbH tritt aus dem DDF
[l ohne Abfindung aus, so dass das gesamte Vermdgen des DDF IIl dem
Fonds anwéchst.

Anteilstausch

Bei der Einbringung der Mitunternehmeranteile am DDF Ill gegen Ge-
wdéhrung von Anteilen am (vermdgensverwaltenden) Fonds liegt eine
Betriebsveraulerung vor, die grundsatzlich zur Aufdeckung und Ver-
steuerung samtlicher stiller Reserven fiihrt (8 16 EStG). Vorliegend sind
jedoch keine stillen Reserven, sondern allenfalls stille Lasten anzuneh-
men.

Anwachsung (Austritt der Komplementar-GmbH)
Nach der Einbringung ist der Fonds der einzige Kommanditist des DDF
lIl. Einzige weitere Gesellschafterin des DDF Ill ist die Komplementar-
GmbH. Durch den Austritt der Komplementar-GmbH kommt es zur An-
wachsung des Vermdgens des DDF Ill beim Fonds (Gesamtrechtsnach-
folge gemaR 88 161 I, 105 Il HGB, 738 BGB).

Die Behandlung der Anwachsung ist abhédngig davon, ob die
Komplementar-GmbH am Kapital des DDF IIl beteiligt ist. Laut Gesell-
schaftsvertrag des DDF 11l (8 3 Abs. 1) ist die als Komplementarin einge-
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setzte quickfunds Gesellschaft fiir Internationales Investment mbH am
Gesellschaftskapital nicht beteiligt.

Der Austritt der Komplementarin kann folglich ohne Abfindung er-
folgen und fihrt beim Fonds zur Anwachsung aller Aktiva und Passiva
zu Buchwerten.

Schenkung der Mitgesellschafter

Im Verlauf der Einbringung erhalten die Kommanditisten des DDF Ill als
Gegenleistung Kommanditbeteiligungen am Fonds, obwohl der tatséch-
liche Wert der Kommanditbeteiligungen am DDF Il nach derzeitigem
Kenntnisstand unter dem Nominalwert der Beteiligung liegt.

Vorliegend kommt es zwischen den Altgesellschaftern des DDF IlI
und den Neugesellschaftern des Fonds zu einer Vermdgensverschie-
bung. Die Neugesellschafter des Fonds erbringen fir ihre Komman-
diteinlagen einen Barbetrag, der dem Nominalwert ihrer Beteiligung
entspricht. Im gleichen Zug erhalten die Altgesellschafter des DDF |lI
eine ebenso hohe Nominalbeteiligung durch Erbringung einer Sachein-
lage, deren Wert unter dem Nominalkapital liegt.

Die hierdurch zu Stande kommende objektive Schenkung von Neu-
an Altgesellschafter ist auch vom Neugesellschafter beabsichtigt, da
er sich der (Teil-) Unentgeltlichkeit seiner Leistung bewusst ist. Auf
die Kenntnis des genauen AusmaRes des Wertunterschiedes kommt
es nicht an. Da den Gesellschaftern des Fonds durch die vorliegenden
Prospektunterlagen die Abweichung des Wertes der Sacheinlagen der
Gesellschafter des DDF Il im Verhaltnis zum Nominalkapital mitgeteilt
wird, sind sie im Sinne der Rechtsprechung des BFH tber die Wertver-
schiebung informiert und von daher mit einem entsprechenden Berei-

cherungswillen bei Unterzeichnung der Kommanditbeteiligung ausge-
stattet.

Es liegt eine Schenkung der Neu- an die Altgesellschafter vor.

Die genaue Hohe der Schenkung kann noch nicht beziffert werden,
und daher kénnen auch die steuerlichen Belastungen nicht im Einzelnen
dargestellt werden. MaRgeblich hierfir sind die Hohe der individuell
ausgeschopften Freibetrdge der Beschenkten (Altgesellschafter des
DDF Il) sowie die Wertverhaltnisse zum Schenkungsstichtag, welche
bislang noch nicht bewertet werden kdnnen. Der derzeit geltende Frei-
betrag bei Personen der Erbschaftsteuerklasse Il (Nicht-Verwandte)
liegt bei 20.000,00 Euro, der Steuersatz betragt bei einem Erwerb von
bis zu 6 Millionen Euro 30 %.

Schuldner der Schenkungsteuer sind Neu- und Altgesellschafter als
Gesamtschuldner (8 20 | S. 1 ErbStG). Die Fondsgesellschaft ist weder
Steuerschuldner noch ibernimmt sie die Steuern auf diesen Vorgang.

Es wird insgesamt auf die Darstellung der wesentlichen Risiken
der Beteiligung, insbesondere auf die Seite 32 (,Steuerliche Risiken”)
verwiesen.

Gewerbesteuer
Durch die Beteiligung der Fondsgesellschaft an DDF Il wird die Fonds-
gesellschaft voriibergehend gewerblich (sog. Abfarbetheorie, § 15 IlI
Nr. 1 EStG). Die gewerbliche Farbung beginnt mit dem Zeitpunkt des
Erwerbs des ersten Anteils an DDF Ill und entféllt im Zeitpunkt der An-
wachsung.

Es ist geplant, diesen Zeitraum so kurz wie méglich zu gestalten
und in dieser Zeit insbesondere keine Ausschiittungen von der VAE-
Tochtergesellschaft an die Fondsgesellschaft vorzunehmen.




VI. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

I. Fondsgesellschaft

Die Geschaftsbeziehungen der Gesellschafter innerhalb der Fondsge-
sellschaft, deren gesellschaftsrechtliche Beziehung untereinander so-
wie zum Treuhdnder ergeben sich aus dem nachfolgend abgedruckten
Gesellschaftsvertrag und dem Treuhandvertrag.

Die nachfolgende Darstellung stellt die wesentlichen Grundlagen
dieser Rechtsbeziehung fiir den Anleger, der sich unmittelbar oder mit-
telbar an der Gesellschaft VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co.
KG (,Fondsgesellschaft”) beteiligen will, dar.

Dabei kdnnen Aspekte, die sich aus den personlichen Umstanden ei-
nes einzelnen Anlegers ergeben, nicht umfassend dargestellt werden. Die
nachfolgende Zusammenfassung der grundlegenden Vertrage begriindet
daher keinen konkreten Rechtsrat oder eine Beratung in steuerlichen Fra-
gen fiir den einzelnen Anleger, sondern dient lediglich der Ubersicht.

Jedem Anleger wird dringend geraten, insbesondere die Bestim-
mungen des Gesellschaftsvertrages vollstandig zu priifen und gegebe-
nenfalls mit einem persénlichen rechtlichen oder steuerlichen Berater
zu ertrtern. Die Kosten der personlichen Berater der Anleger sowie
etwaige den Anleger betreffende Steuerzahlungen werden weder von
der Fondsgesellschaft noch von den Anbietern der Fondanteile oder der
Treuhandkommanditistin iibernommen. Ausdriicklich wird darauf hinge-
wiesen, dass unabhéngig von einer mittelbaren Beteiligung tber die
Treuhandkommanditistin als Treugeber oder auch durch unmittelbare
Beteiligung als Kommanditist bei der Fondsgesellschaft selbst wirt-
schaftliche Risiken bis hin zum Totalverlust des angelegten Betrages
bestehen. Insofern wird auf die Darstellung der wesentlichen Risiken
auf den Seiten 24ff. verwiesen, die vor Eingehung einer Beteiligung un-
bedingt zu prifen sind.

Durch Beschluss der Fondsgesellschaft kinnen sich zukiinftige An-
derungen des Gesellschaftsvertrages ergeben, die zur Abweichung von
der nachfolgenden Darstellung und dem abgedruckten Gesellschafter-
vertrag fiihren.

Das Handelsgesetzbuch (HGB) enthélt eine Vielzahl von Regelun-
gen zur Kommanditgesellschaft (88 161 bis 229 HGB), wobei grund-
satzlich auch die Regeln fiir die offene Handelsgesellschaft (8 105 bis
160 HGB) auf die Kommanditgesellschaft Anwendung finden kdnnen
(8 1617 Abs. 2 HGB). Die gesetzlichen Regelungen stellen regelméaRig
kein zwingendes Recht dar. Es kénnen also abweichende Regelungen
im Gesellschaftsvertrag vereinbart werden und solche sind im nachfol-
genden Gesellschaftsvertrag auch vereinbart. Soweit abweichende
Regelungen vereinbart wurden, wird dies in der nachfolgenden
Zusammenfassung jeweils explizit erwahnt. Die Regelungen des
Gesellschaftsvertrages stellen sich vor diesem Hintergrund wie folgt
dar:

1. Firma, Sitz und Gegenstand der Fondsgesellschaft
Die Fondsgesellschaft mit der Firma VAE PREMIUM SELECT FUNDS
GmbH & Co. KG wurde mit dem Geschéftssitz in Kdln gegriindet. Die
Firma wurde unter der Nummer HRA 26993 am 23.07.2009 in das Han-
delsregister beim Amtsgericht KdIn eingetragen.

Die Fondsgesellschaft ist eine Personengesellschaft in der Recht-
form der Kommanditgesellschaft in Form einer GmbH & Co. KG. Ein
Gesellschafter einer Kommanditgesellschaft muss neben einem
beschrénkt haftenden Kommanditisten auch eine personlich und

unbeschrankt haftende, natirliche oder juristische Person sein. Die
Rolle der persdnlich haftenden Gesellschafterin, auch Komplementa-
rin genannt, wird bei der Fondsgesellschaft von der VAE PREMIUM
SELECT FUNDS Verwaltungs GmbH mit Sitz in Siegburg (HRB 10650
AG Siegburg) ibernommen. Bei der VAE PREMIUM SELECT FUNDS
Verwaltungs GmbH handelt es sich um eine beschrankt mit ihrem
Gesellschaftsvermdgen haftende Komplementérin, die insoweit vom
gesetzlichen Leitbild der unbeschrénkten Komplementérshaftung ab-
weicht. Beide Gesellschaften, also sowohl die Fondsgesellschaft wie
auch die VAE PREMIUM SELECT FUNDS Verwaltungs GmbH unterlie-
gen der deutschen Rechtsordnung.

Aufgrund der Rechtsform der Fondsgesellschaft als GmbH & Co. KG
bestehen keine Umtausch- oder Bezugsrechte auf Aktien bzw. sind kei-
ne Bedingungen fiir das Verfahren zwischen Umtausch und dem Bezug
von Aktien zu nennen.

Gegenstand der Fondsgesellschaft ist die Verwaltung eigenen Ver-
mogens und hierfiir der Erwerb, das Halten, die Verwaltung und die
VerduRerung von Geschéftsanteilen an Kapitalgesellschaften in den
Vereinigten Arabischen Emiraten sowie der Erwerb von bestehenden
und zu errichtenden Wohnungen, Hdusern und Grundstlicken sowie
grundstiicksgleichen Rechten in den Vereinigten Arabischen Emiraten.

Zur Erreichung dieses Zwecks ist die Fondsgesellschaft berechtigt,
alle Handlungen und Geschafte durchzufiihren, die hierfir dienlich sind.
Hierzu kann auch gehdren, sich an anderen Gesellschaften und Unter-
nehmen zu beteiligen, gleich ob im Inland oder im Ausland.

Ebenso kann die Fondsgesellschaft im In- und im Ausland Zweig-
niederlassungen griinden.

Bis zum Datum der Verkaufsprospektaufstellung am 05.01.2010
sind in Bezug auf die Emittentin keine Wertpapiere oder Vermdgens-
anlagen im Sinne von § 8f Abs. 1 des Verkaufsprospektgesetzes ausge-
geben worden. Gerichts- oder Schiedsverfahren, die wesentlichen Ein-
fluss auf die wirtschaftliche Lage der Fondsgesellschaft, der Anbieterin
als Prospektverantwortlichen sowie der Griindungsgesellschafter oder
Geschaftsfiihrer haben kénnten, sind nicht anhangig.

2. Gesellschafter, Treugeber und Kapitaleinlagen
Personlich haftende Gesellschafterin (Komplementérin) ist die VAE PRE-
MIUM SELECT FUNDS Verwaltungs GmbH. Die Gesellschaft hat ihren
Sitz in Siegburg (Amtsgericht Siegburg, HRB 10650). Die Gesellschaft
wurde am 20. Juli 2009 in das Handelsregister beim Amtsgericht Sieg-
burg eingetragen. Die Haftung der persénlich haftenden Gesellschaf-
terin der Fondsgesellschaft gegeniiber Glaubigern ist unbegrenzt. Dies
entspricht auch der gesetzlichen Regelung in 8 167 Abs. 1 HGB. Als Ge-
sellschaft in der Rechtsform einer GmbH (Gesellschaft mit beschrénkter
Haftung) haftet die Komplementarin fiir ihre Verbindlichkeiten jedoch
nur mit ihrem Gesellschaftsvermogen (§ 13 Abs. 2 GmbHG).

Die Regelungen des Gesellschaftsvertrages der Komplemen-
térin entsprechen im Wesentlichen dem gesetzlichen Leitbild. Eine
Abweichung betrifft lediglich die Stellung des Geschaftsfiihrers der
Komplementérin. Dieser kann nur unter bestimmten Bedingungen des
Gesellschaftsvertrages mit Zustimmung des Griindungsgesellschafters
(gesellschaftsrechtliches Sonderrecht) abberufen werden.

Die Komplementarin leistet keine Einlage in die Fondsgesellschaft
und ist am Vermdgen der Fondsgesellschaft nicht beteiligt.
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Daneben ist als Kommanditist mit Geschaftsfihrungsbefugnis Herr
Sven M. Reinicke berufen. Der Kommanditist, welcher nach dem ge-
setzlichen Leitbild nicht zur Geschéftsfiihrung befugt ist, wurde zur Ge-
schéftsfiihrung berufen, um hierdurch die nach § 15 Abs. 3 Nr. 2 EStG
angeordnete gewerbliche Pragung einer GmbH & Co. KG zu verhindern.
Durch die Berufung eines Kommanditisten zur Geschaftsfiihrung ergibt
sich nicht die gesetzliche Konsequenz aus 8 15 Abs. 3 Nr. 2 EStG, da
dessen Voraussetzungen nicht vollstandig erfiillt sind. Die Personenge-
sellschaft ist daher nicht gewerblich geprégt, sondern wird steuerrecht-
lich vermdégensverwaltend tatig werden. Zu den Einzelheiten der steuer-
lichen Konzeption wird auf die vorstehenden Ausfiihrungen verwiesen.

Der Kommanditist Sven M. Reinicke ist mit einem Kapitalanteil in
Hohe von 1.000,00 € an der Fondsgesellschaft beteiligt.

Zu den Griindungsgesellschaftern der Fondsgesellschaft gehdren
neben der Komplementérin und Herrn Sven M. Reinecke auch die Straub
& Kollegen GmbH Rechtsanwaltsgesellschaft mit Sitz in Erlangen
(nachfolgend Treuhandkommanditistin oder Treuhander genannt). Diese
ist als Treuhandkommanditistin berufen und wird neben ihrer eigenen
Einlage auch die jeweiligen Einlagen der Anleger verwalten und ihre
Kommanditbeteiligung entsprechend der Zahlungseingange durch die
Anleger erhthen. Dabei halt die Treuhandkommanditistin die Komman-
ditbeteiligung der Anleger nach Einzahlung der Einlagen durch die Anle-
ger in eigenem Namen fir fremde Rechnung (Verwaltungstreuhand). Die
konkreten Regeln der Treuhand ergeben sich aus dem nachfolgend dar-
gestellten Treuhandvertrag. Treugeber und damit Kapitalanleger kénnen
natirliche oder juristische Personen sein, nicht jedoch Gesellschaften
btirgerlichen Rechts oder nicht rechtsféhige Personenmehrheiten.

Der Gesellschaftsvertrag sieht vor, dass das Kommanditkapital der
Fondsgesellschaft in einem oder mehreren Schritten auf insgesamt bis
zu 60.000.000,00 € erhéht werden kann. Die Komplementérin ist berech-
tigt, die Erhéhung des Kommanditkapitals ohne Zustimmung der Gbrigen
Gesellschafter auf 80.000.000,00 € zu beschlieRen. Die Erhdhung erfolgt
durch die Aufnahme von neuen Gesellschaftern, die sich mit einem Ka-
pitalanteil in Hohe von mindestens 10.000,00 € an der Fondsgesellschaft
beteiligen miissen. Eine Beteiligung kann abweichend von dem in der
Satzung genannten Betrag in Hohe von 10.000,00 € héher oder niedriger
sein, muss jedoch durch den Faktor 1.000 teilbar bleiben. Die Beteiligung
kann unmittelbar oder mittelbar tber die Treuhandkommanditistin erfol-
gen. Soweit die Beteiligung mittelbar erfolgt, halt die Treuhandkomman-
ditistin die Kommanditanteile in Kapitalanteilen in Verwaltungstreuhand.
Soweit die Treuhandkommanditistin angewiesen wird, den Anleger als
Kommanditisten ins Handelsregister einzutragen, erwirbt dieser die An-
teile bei Eintragung ins Handelsregister unmittelbar.

Neben einer Bareinlage kann die Beteiligung an der Fondsgesellschaft
auch durch die Einlage der Beteiligung an der Fondsgesellschaft DDF IIl in
die vorliegende Gesellschaftals ,Sacheinlage” erfolgen. Dabei muss wie bei
der Bareinlage ein Kommanditanteil ebenfalls auf die Summe von mindes-
tens 10.000,00 € lauten und vollstandig eingezahlt sein. Auch der Kapitalan-
teil an der Fondsgesellschaft, der durch Einbringung eines Geschéaftsanteils
an der DDF Il entsteht, wird durch die Treuhandkommanditistin zunéchst
in Verwaltungstreuhand gehalten, soweit nicht der Anleger die Anweisung
erteilt, direkt selbst ins Handelsregister eingetragen zu werden.

Die Behandlung der Anleger, die eine Bareinlage leisten, und der
Anleger, die eine Beteiligung an der DDF Il leisten, ist gemaR den im
Gesellschaftsvertrag genannten, nachfolgend erdrterten Regelungen
identisch, mit Ausnahme der Verteilung des Liquidationserldses (88 22
des Gesellschaftsvertrages).

3. Aufnahme von Treugebern

Ein Anleger tritt der Fondsgesellschaft mittelbar als Treugeber durch
Abschluss des Treuhandvertrages und Abgabe und Annahme seiner Bei-
trittserklarung bei. Daneben bedarf es der vollstandigen und endgiilti-
gen Einzahlung seiner Pflichteinlage nebst Ausgabeaufschlag (,Agio”).
Es bedarf weder des Zuganges der Annahmeerklarung beim jeweiligen
Treugeber noch der Zustimmung der Gbrigen Gesellschafter. Der Ab-
schluss des in diesem Prospekt abgedruckten Treuhandvertrages erfolgt
zeitgleich mit der Abgabe des Beitrittsangebotes des Anlegers.

Auf den Beitritt zur Fondsgesellschaft besteht kein Anspruch. Die
auf der Beitrittserklarung ausgewiesene Kapitaleinlage entspricht der
Pflichteinlage des Anlegers, die zusammen mit dem Agio (5 %) spatestens
14 Tage nach Unterschrift der Beitrittserklarung auf das Treuhandkonto der
Treuhandkommanditistin anzuweisen ist. Wird die Einlage nicht oder nicht
in voller Hohe geleistet, so ist die Treuhandkommanditistin berechtigt,
in eigenem Namen fiir die Fondsgesellschaft die Anspriiche geltend zu
machen, diese anzumahnen und auch eine Nachfrist zu setzen.

Im Falle des fruchtlosen Verstreichens einer solchen Nachfrist sind
sowohl die Komplementérin als auch die Treuhandkommanditistin be-
rechtigt, im Namen der Fondsgesellschaft vom Beitrittsvertrag zuriick-
zutreten.

Ebenso kénnen sdumige Anleger, also Anleger, die trotz Mahnung
und Nachfrist ihre Einlage nicht geleistet haben, von der Fondsgesell-
schaft ausgeschlossen werden und in diesem Umfang auch neue Ge-
sellschafter aufgenommen werden. Hierbei anfallende Kosten hat der
ausgeschlossene Gesellschafter zu tragen.

Mit dem Beitritt zur Fondsgesellschaft genehmigen die Anleger
die von der Fondsgesellschaft abgeschlossenen Vertrage iiber die Mit-
telverwendungskontrolle sowie {iber die Verwaltungstreuhand mit der
Treuhandkommanditistin.

4. Rechte der Treugeber

Mit Abschluss des Treuhandvertrages und Annahme der Beitrittserkla-
rung treten die Anleger der Fondsgesellschaft als Treugeber mittelbar
bei. Die Treuhandkommanditistin halt die Anteile zwar im eigenen Na-
men, jedoch als Treuh&nderin fiir fremde Rechnung fiir den jeweiligen
Anleger (Treugeber). Der Treugeber wird im Hinblick auf die Beteiligung
an Gewinn und Verlust, am Vermégen, an einem Liquidationserlds oder
dem Recht an einem Auseinandersetzungsguthaben behandelt wie ein
direkt beteiligter Kommanditist. Dariiber hinaus sind die Treugeber be-
rechtigt, selbststandig an der Beschlussfassung der Fondsgesellschaft
mitzuwirken. Die Treugeber konnen also ihre Gesellschaftsrechte, ins-
besondere das Stimmrecht, in der Fondsgesellschaft selbst ausiiben.
Soweit sie von diesem Recht keinen Gebrauch machen, wird die Stimm-
rechtsaustibung von der Treuhandkommanditistin wahrgenommen.
Dabei hat die Treuhandkommanditistin die Pflicht, soweit vorhanden,
nach Weisungen der Treugeber, im Ubrigen nach billigem Ermessen im
Interesse der Treugeber, das Stimmrecht auszuiiben.

Durch die Rechtsform der Kommanditgesellschaft ist die jeweilige
Haftung der Kommanditisten, also auch der Treugeber, grundsatzlich auf
ihre jeweilige Pflichteinlage begrenzt. Die gesetzliche Haftung erlischt
mit Einzahlung dieser Einlage (vgl. § 171 ff. HGB). Eine Nachschuss-
pflicht besteht nicht. Wird die in das Handelsregister eingetragene
Haftsumme (dies ist zundchst das von der Treuhandkommanditistin
und von Herrn Sven M. Reinicke aufzubringende Kapital in Hohe von
2.000,00 € sowie fir jeden Anleger jeweils ein Zehntel seiner Kapi-
taleinlage) durch Entnahmen oder anderweitige Auszahlungen gemin-



dert, so lebt die Haftung der einzelnen Gesellschafter bis zu Héhe der
Haftsumme wieder auf (8 172 Abs. 4i.V.m. § 171 Abs. 1 HGB). Sollte die
Fondsgesellschaft illiquide werden, kénnen empfangene Auszahlungen
ganz oder teilweise zuriickgefordert werden, jedoch nur bis zur Héhe der
Hafteinlage. Im Falle des Ausscheidens von Kommanditisten aus der
Fondsgesellschaft kommt eine gesetzliche Nachhaftung fiir die bis zu
diesem Zeitpunkt begriindeten Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft
fiir einen Zeitraum von fiinf Jahren nach Eintragung des Ausscheidens
im Handelsregister in Betracht. Dies gilt jedoch nur bei Eintragung in
das Handelsregister und somit nur fiir unmittelbar beteiligte Komman-
ditisten. Auf die Darstellung der wesentlichen Risiken der Beteiligung,
dort insbesondere ,Haftung des Anlegers gegeniiber Glaubigern der
Fondsgesellschaft und Einlagenriickgewahr” (Seite 27) wird verwiesen.

5. Gesellschafterkonten

Die Fondsgesellschaft fihrt fiir jeden beteiligten Gesellschafter (Kom-
manditisten und Treugeber) drei Konten. Die Fondsgesellschaft fiihrt
ein festes Kapitalkonto (Kapitalkonto 1), ein variables Konto, auf dass
die Gewinne, vorldufigen Ausschiittungen und Entnahmen sowie Ka-
pitalriickzahlungen gebucht werden (Kapitalkonto Il) sowie ein Verlust-
sonderkonto, auf welchem Verluste verbucht werden. Die Kapitalkonten
werden nicht verzinst. Auf dem festen Kapitalkonto | werden die Pflicht-
einlagen der Gesellschafter (Kommanditisten und Treugeber) gebucht
und gefiihrt. Mit Ausnahme der Sonderregelung fiir den Liquidationser-
16s (vgl. 8 22 der Gesellschaftssatzung) werden die Anteile der Anleger
am laufenden Gewinn und Verlust, am Vermdgen der Fondsgesellschaft
sowie im Rahmen der fir das Stimmrecht erforderlichen Ermittlungen
und der Wahrnehmung aller sonstigen Gesellschafterrechte im Innen-
verhaltnis nach der Héhe des Kapitalkontos | bemessen.

6. Geschiftsfiihrung und Vertretung
Zur Vertretung der Fondsgesellschaft und zur Geschaftsfiihrung ist die per-
sonlich haftende Gesellschafterin (Komplementérin), die VAE PREMIUM
SELECT FUNDS Verwaltungs GmbH berechtigt und verpflichtet. Daneben
ist der geschaftsfiihrende Kommanditist als natirliche Person berechtigt
und verpflichtet, die Geschafte der Fondsgesellschaft zu fiihren. Er vertritt
die Fondsgesellschaft als Prokurist. Die Geschaftsfiihrung hat in Uberein-
stimmung mit den gesetzlichen Bestimmungen, dem Gesellschaftsvertrag
und mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns zu erfolgen. Die Ge-
schaftsfihrer, also die Komplementdrin und der geschaftsfiihrende Kom-
manditist, sind bei allen Rechtshandlungen von den Beschrankungen des
§ 181 BGB (Insichgeschéft) befreit und diirfen solche Geschafte ausfiih-
ren. Nach 8 116 HGB bediirfen Rechtsgeschafte und Handlungen, die iber
den gewdchnlichen Geschéaftsbetrieb hinausgehen, grundsatzlich eines
entsprechenden Gesellschafterbeschlusses. Ausdriicklich ordnet § 8 des
Gesellschaftsvertrages die Mitwirkung der Gesellschafter bei dem dort
genannten Katalog von Geschaften an; im Ubrigen bedarf die Geschéfts-
flihrung keines ausdriicklichen Gesellschafterbeschlusses. Die Anteile an
der Komplementérin werden in die Fondsgesellschaft eingebracht. Die
Fondsgesellschaft selbst kontrolliert also die Komplementéarin und halt
alle deren Stimmrechte. Dadurch wiirden in der Gesellschafterversamm-
lung der Komplementarin, also der VAE PREMIUM SELECT FUNDS Ver-
waltungs GmbH, die Geschaftsfiihrer als Vertreter der Fondsgesellschaft
auch die Rechte in der Gesellschafterversammlung der Komplementarin
selbst wahrnehmen und sich damit selbst kontrollieren.

Aus diesem Grund ordnet der Gesellschaftsvertrag an, dass die
Gesellschafterrechte aus den Geschéftsanteilen an der Komplementa-
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rin, die der Fondsgesellschaft gehdren, statt durch die Geschéftsfiihrer
der Komplementéarin durch die Treugeber und Kommanditisten direkt
ausgeiibt werden. Dadurch kontrollieren die Anleger als Treugeber und
Kommanditisten auch die Tatigkeit der Komplementdrin direkt. Diese
Konstruktion wird als ,Einheits- GmbH & Co. KG" bezeichnet. Die Kom-
plementarin wird im Folgenden unter Ill. dargestellt.

Der geschaftsfihrende Kommanditist kann durch die Treugeber und
Kommanditisten abgel6st werden. Hierzu kann die dem Kommanditisten
zur Geschaftsfiihrung erteilte Prokura durch einen Beschluss der Treuge-
ber und Kommanditisten entzogen werden, soweit ein wichtiger Grund
hierfiir vorliegt. Dabei wird jedoch einschrankend angeordnet, dass der
Austausch des geschéftsfiihrenden Kommanditisten nur insoweit erfol-
gen kann, als zugleich ein neuer geschaftsfiihrender Kommanditist be-
stellt wird. Dies dient dem Schutz aller Treugeber und Kommanditisten,
da nur durch die Bestellung eines geschaftsfiihrenden Kommanditisten,
also einem Kommanditisten, dem Geschaftsfiihrungsbefugnisse ein-
gerdumt sind, die steuerliche Qualifikation der Fondsgesellschaft als
vermogensverwaltende Gesellschaft erhalten bleibt.

Soweit die gesetzlichen Regeln nach 8 164 Satz 1 2. Halbsatz HGB
den Kommanditisten, vorliegend also den Anlegern als Treugeber und
Kommanditisten, das Recht einrdumen, Geschaften der Fondsgesell-
schaft zu widersprechen, ordnet der Gesellschaftsvertrag an, dass dies
in Kernbereichen der Fondsgesellschaft nicht geschehen darf. So darf
ausdriicklich bei dem Abschluss von Vertrdgen iber den Erwerb, die
Verwaltung oder die VerduRerung von Geschaftsanteilen an einer Kapi-
talgesellschaft in Dubai oder den Vereinigten Arabischen Emiraten, dem
Abschluss von Vertrdgen zum Erwerb von bestehendem oder zu errich-
tendem Grundeigentum (Wohnungen, Hauser, Grundstiicke) sowie Vertra-
gen zur Griindung, zum Erwerb oder zur VerduRerung von auslandischen
Gesellschaften und dem Abschluss von Vermarktungs- und Maklervertra-
gen, ebenso wie bei Geschaftshesorgungs- und Verwaltungsvertragen fiir
Immobilien der Fondsgesellschaft, dieses Recht nicht ausgelibt werden.
Die Fondsgesellschaft darf auch, ohne dass ein Widerspruch der Treuge-
ber und Kommanditisten zuldssig ist, eine Liquiditdtsreserve bilden und
tiber deren Anlage und Hohe entscheiden und die im vorstehenden Satz
genannten Vertrdge aufheben oder abandern, ohne dass ein Widerspruch
nach § 164 HGB abweichend vom gesetzlichen Leithild mdglich ist.

7. Mittelverwendungskontrolle

Als Mittelverwendungskontrolleur fiir die Fondsgesellschaft wird die
Balance AG Erlangen, Steuerberatungsgesellschaft, mit Sitz in Erlan-
gen bestimmt. Auszahlungen von dem Mittelverwendungskonto miis-
sen von der fir die Mittelverwendungskontrolle zustdndigen Balance
AG Erlangen, Steuerberatungsgesellschaft, freigegeben werden. Die
Kriterien der Freigabe ergeben sich aus dem Gesellschaftsvertrag der
Fondsgesellschaft, dem Mittelverwendungskontrollvertrag, der zwi-
schen der Fondsgesellschaft und dem Mittelverwendungskontrolleur
abgeschlossen wurde und in diesem Prospekt abgedruckt ist. Nach
dieser MaRgabe werden vom Mittelverwendungskontrolleur die einge-
zahlten Kapitaleinlagen der Treugeber und Kommanditisten nach Abruf
der Fondsgesellschaft und entsprechend den Vorgaben (Gesellschafts-
vertrag, Mittelverwendungskontrollvertrag) zu Verwendungszwecken
freigegeben.

8. Haftung
Im Rahmen des Gesellschaftsverhaltnisses sowie im Verhaltnis zu den
Gesellschaftern haben alle Beteiligten untereinander, also Komplemen-
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térin, geschéaftsfiihrender Kommanditist, Treugeber, Treuhandkommanditist
und sonstige Kommanditisten, nur Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit zu
vertreten, soweit nicht eine Haftung fiir Schaden aus der Verletzung des
Lebens, des Kérpers und der Gesundheit in Betracht kommt. Uber die Ver-
pflichtung zur Einzahlung des Kapitalanteils und des Agios hinaus verpflich-
ten sich die Treugeber und Kommanditisten nicht. Schadenersatzanspriiche
sowohl der Treugeber untereinander als auch gegeniiber der Fondsgesell-
schaft, gegentiber der Komplementarin und des Treuhandkommanditisten
sowie gegeniiber dem geschéftsfiihrenden Kommanditisten verjahren
untereinander in zwei Jahren, soweit nicht kraft Gesetz eine kiirzere Ver-
jahrungsfrist greift. Die Verjahrungsfrist beginnt dabei immer mit dem
Schluss des Jahres, in dem der Anspruch entstanden ist und der jeweilige
Glaubiger des Anspruchs von den Anspruch begriindenden Umstanden und
der Person des Schuldners Kenntnis erlangt oder ohne grobe Fahrlassigkeit
Kenntnis erlangen musste. Auf die Darstellung der wesentlichen Risiken
der Beteiligung unter Teil Il, dort insbesondere ,Insolvenzrisiko und Haf-
tung des Anlegers” (Seite 25), ,Haftung des Anlegers gegeniiber Gldubi-
gern der Fondsgesellschaft und Einlagenriickgewahr” (Seite 27), ,Risiken
aus Haftung der Kommanditisten” (Seite 33) und ,Nachhaftung der Kom-
manditisten” (Seiten 34f.) wird verwiesen.

Ohne Riicksicht auf Kenntnis oder grob fahrlassige Unkenntnis ver-
jahren die Schadenersatzanspriiche in fiinf Jahren ab ihrer Entstehung.
MaRgeblich ist dabei die jeweils friiher endende Frist.

Alle Schadenersatzanspriiche, die darauf beruhen, dass der Ver-
kaufsprospekt unrichtig ist, verjdhren bereits nach einem Jahr ab dem
Zeitpunkt, in dem der Treugeber oder Kommanditist von der Unrichtigkeit
oder der Unvollstandigkeit der Angaben des Verkaufsprospekts Kenntnis
erlangt hat, spatestens jedoch drei Jahre nach der Ver6ffentlichung des
Verkaufsprospekts. Ausgenommen von der Regelung der Verjahrungs-
fristen sind deliktische Anspriiche sowie die Anspriiche, die im § 13 Ver-
kaufsprospektgesetz (i.V.m. 88 144, 145 Borsengesetz) geregelt sind.

9. Gesellschafterbeschliisse und
Gesellschafterversammliung

Die Wahrnehmung der Mitbestimmungs- und Mitwirkungsrechte der Kom-

manditisten und Treugeber erfolgt durch Beschlussfassung im Rahmen der

Gesellschafterversammlung. Die Beschlussfassung wird in § 11, die Ge-

sellschafterversammlung in 8 12 des Gesellschaftsvertrages geregelt.

Treugeber und Kommanditisten kénnen ihre Beschliisse in einer
Gesellschafterversammlung oder im schriftlichen Umlaufverfahren fas-
sen. Soweit die Beschliisse im schriftlichen Umlaufverfahren gefasst
werden, erfolgt die Stimmabgabe per Brief oder Fax, im Falle eines
Beschlusses der Gesellschafterversammlung ist zu einer Gesellschaf-
terversammlung zu laden.

Gesellschafterbeschliisse werden mit der einfachen Mehrheit der
Stimmen gefasst, soweit im Gesellschaftsvertrag oder im Gesetz nicht
ausdriicklich etwas anderes, also eine héhere Zustimmungsquote, ge-
fordert wird. Enthaltungen gelten als nicht abgegebene Stimmen. Das
Stimmrecht wird nach Kapitalkonto | bestimmt und gibt je 1.000,00 €
eine Stimme. Die Regelung weicht von § 119 HGB ab, nach dem nicht
die Anzahl der Anleger, sondern deren Kapitalanteile die Stimmenan-
zahl bestimmen. Die Gesellschafterversammlung kann, soweit zu ihr ge-
laden wurde, nur dann beschlussfahig sein, wenn die Komplementérin
und der Treuhandkommanditist anwesend oder vertreten sind.

Eine Vertretung der Treugeber und Kommanditisten ist méglich, je-
doch nur durch Angehérige einer zur Berufsverschwiegenheit verpflich-
teten Berufsgruppe (z. B. Rechtsanwalte, Wirtschaftspriifer, Steuerbe-
rater) mit einer schriftlichen Vollmacht.

Uber die gefassten Beschliisse wird ein Protokoll angefertigt, das
jedem Treugeber und Kommanditisten zugeleitet wird. Die Geltendma-
chung der Unwirksamkeit von Beschliissen kann nur durch Klage binnen
einer Ausschlussfrist von einem Monat nach Kenntniserlangung, also
nach Zustellung des Beschlusses, spatestens jedoch binnen eines Mo-
nats nach Zugang des Protokolls, das den entsprechenden Beschluss
enthalt, durchgefiihrt werden.

10. Geschiftsjahr, Jahresabschluss und

Beteiligung am Vermégen und Ergebnis
Das Geschéaftsjahr der Fondsgesellschaft ist das Kalenderjahr. Das
erste Geschéaftsjahr begann mit Griindung am 09.07.2009 und endet
am 31.12.2009. Innerhalb der gesetzlich vorgesehenen Fristen ist ein
Jahresabschluss zu erstellen.

Alle Treugeber und Kommanditisten sind im Verhéltnis ihrer
Kapitaleinlagen am Gewinn, Verlust und Vermdgen der Fondsgesell-
schaft beteiligt. Die Treuhandkommanditistin ist weder am laufen-

den Gewinn noch am Vermdgen noch am Liquidationserlds beteiligt.



Der Liquidationserlds wird abweichend von diesem Schliissel unter den
Anlegern verteilt.

11. Vorldufige Ausschiittung

Die Fondsgesellschaft kann vorlaufige Ausschittungen in Héhe von
10 % der Kapitaleinlage ohne Beschluss einer Gesellschafterversamm-
lung vornehmen. Solche vorldufigen Ausschiittungen und Entnahmen
sind auch mdglich, wenn die Kapitalanteile bereits durch Verluste ge-
mindert sind. Vorldufige Ausschittungen sind auf die dem einzelnen
Kommanditisten und Treugeber zuzurechnenden Gewinnanteile sowie
auf einen spateren etwaigen Liquidationserlds anzurechnen. Uberstei-
gen die gesamten vorlaufigen Ausschittungen eines Treugebers den
Betrag, den der Treugeber zum Zeitpunkt seines Ausscheidens aus der
Fondsgesellschaft aus Gewinn und Liquidationserlds zustehen wiirde,
so ist der Gesellschafter verpflichtet, etwaige Uberzahlungen an die
Fondsgesellschaft zuriickzuzahlen.

12. Verfiigung iiber Kommanditanteile

Ausdrickliche Regelungen zur Ubertragung von Kommanditanteilen
sind im Handelsgesetzbuch nicht enthalten. Kommanditisten und Treu-
geber konnen ihre Beteiligung grundsétzlich im Rahmen einer Verdu-
Rerung oder Schenkung durch Abtretung ganz oder teilweise auf Dritte
tibertragen, wobei der Rechtsnachfolger samtliche Rechte und Pflich-
ten des Gesellschafters, Kommanditisten bzw. Treugebers tibernimmt.
In dem Gesellschaftsvertrag ist erganzend geregelt, dass eine solche
Ubertragung von der Zustimmung der Komplementarin abhéngig ist. Die
entstehenden Kosten der Ubertragung sind von dem jeweiligen Treu-
geber oder Kommanditisten zu tragen. Die Komplementérin kann die
Zustimmung zu einer Ubertragung nur verweigern, soweit ein wichtiger
Grund vorliegt. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor, wenn
die Kapitaleinlage nicht vollstandig erbracht ist oder die Fondsgesell-
schaft andersartige Anspriiche gegen den betreffenden Kommanditisten
oder Treugeber hat. Dabei ist die Zustimmung binnen drei Monaten zu
erklaren. Soweit eine Zustimmung oder Ablehnung tiber die Verfligung
von Kommanditanteilen innerhalb dieser Frist nicht erklart wurde, gilt
die Zustimmung als erteilt. Teillibertragungen sind nicht zuléssig, so
dass der Treugeber oder Kommanditist jeweils nur tiber den gesamten

Kommanditanteil verfiigen kann.
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An dieser Stelle sei darauf verwiesen, dass es keinen geregelten
Markt fiir den Handel mit Anteilen an geschlossenen Fondsgesell-
schaften gibt. Daher sind Anteile fiir den Anleger nicht oder nur sehr
eingeschrénkt handelbar. Auf die Darstellung der wesentlichen Risiken
der Beteiligung wird entsprechend verwiesen (Seiten 24ff.). Sdmtliche
Kosten einer Ubertragung hat der tibertragende Treugeber bzw. Kom-
manditist zu tragen.

Verstirbt ein Treugeber, wird die Fondsgesellschaft grundsatzlich
mit den Erben oder einem eventuellen Vermachtnisnehmer fortgefiihrt.
Soweit eine Gruppe nach dem Tod eines Treugebers oder Kommandi-
tisten Gber die Anteile verfligt (Erbengemeinschaft oder mehrere Ver-
machtnisnehmer), hat diese Gemeinschaft einen schriftlich bevollméch-
tigten Vertreter zu bestellen, der zur Ausiibung der Rechte aus dem
Geschéaftsanteil ermachtigt ist. Die Ermachtigung muss sich insheson-
dere auf die Auszahlung von Ausschittungen oder Entnahmen beziehen.
Solange ein solcher Bevollméachtigter nicht bestimmt wurde, ruhen die
Rechte aus der Beteiligung. Der Nachweis iber die Stellung als Erbe
oder Vermdchtnisnehmer hat durch einen Erbschein zu erfolgen. Die
durch den Todesfall entstehenden Ubertragungskosten sind durch die
Nachfolger (Erben, Vermachtnisnehmer) zu tragen.

Soweit der geschéftsfilhrende Kommanditist verstirbt, sind dessen
Anteile nicht vererblich. Fiir diesen tritt zeitgleich mit dem Todeszeit-
punkt entweder der Geschaftsfihrer der Komplementérin oder der Ge-
schaftsfihrer der Treuhandkommanditistin als weiterer zur Geschafts-
flihrung berufener Kommanditist in die Fondsgesellschaft ein, um die
steuerliche Qualifikation der Gesellschaft zu erhalten. Sodann sind die
Treugeber und Kommanditisten aufgefordert, in einer auRerordentlichen
Gesellschafterversammlung unverziiglich einen neuen geschaftsfiihren-
den Kommanditisten zu berufen.

13. Dauer und Kiindigung

Die Fondsgesellschaft hat am 09. Juli 2009 begonnen und endet vor-
aussichtlich am 31.12.2014. Die Dauer der Fondsgesellschaft kann zwei
Mal um jeweils 24 Monate verlangert werden. Es ist erforderlich, dass
die Komplementarin spétestens drei Monate vor Ablauf des jeweiligen
Ablaufes der Fondsgesellschaft die Verlangerung erklart. Die Verlange-
rung ist insbesondere zu erkldren, bis das letzte Immobilienobjekt im
Rahmen der Liquidation veraulert worden ist.
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Eine ordentliche Kiindigung der Anleger (Treugeber und Komman-
ditisten) gegeniiber der Fondsgesellschaft ist wahrend der vereinbarten
Dauer ihres Bestehens ausgeschlossen.

Unberiihrt davon bleibt das gesetzlich zwingend vorgeschriebene
Recht, die Fondsgesellschaft aus wichtigem Grund kiindigen zu kdnnen
(88 162 Abs. 2, 133 HGB). Ein ,wichtiger Grund” ist immer dann gegeben,
wenn Tatsachen vorliegen, die unter Beriicksichtigung aller Umstande
und unter Abwéagung der beiderseitigen Interessen die Fortsetzung des
Vertrages fir den Kindigenden als unzumutbar erscheinen lassen. So-
weit im Falle einer vorzeitig, also vor Ablauf der Gesellschaftsdauer er-
folgten Kiindigung aus wichtigem Grund ein Treugeber oder Kommandi-
tist aus der Fondsgesellschaft ausscheidet, hat dieser etwaig erhaltene
Vorabausschittungen auf seinen Gewinn- und Liquidationsverteilungs-
anspruch anzurechnen. Der ausscheidende Gesellschafter hat keinen
Anspruch auf Freistellung von etwaigen Gesellschaftsverbindlichkeiten
oder auf Sicherheitsleistungen wegen kiinftiger Inanspruchnahme durch
Gesellschaftsgldubiger.

Scheidet ein Treugeber oder Kommanditist aus der Fondsgesell-
schaft aus, wird die Fondsgesellschaft von den verbleibenden Gesell-
schaftern fortgefiihrt.

Scheidet ein Treugeber oder Kommanditist durch Kiindigung vor-
zeitig aus der Fondsgesellschaft aus, hat er Anspruch auf ein Ausein-
andersetzungsguthaben in Hohe von 75% des Verkehrswertes seiner
Beteiligung am Vermégen der Fondsgesellschaft. Das Auseinander-
setzungsguthaben berechnet sich aus dem Wert des Geschéaftsanteils
unter Berticksichtung des Liquidationsanspruches, der auf den Tag des
Ausscheidens des Treugebers oder Kommanditisten zu ermitteln ist.
Scheidet ein Treugeber oder Kommanditist hingegen durch Ausschluss
aus der Fondsgesellschaft aus, hat er lediglich einen Anspruch auf ein
Auseinandersetzungsguthaben in Hohe des Buchwertes seiner Beteili-
gung. MaRgebend ist dabei die Jahresbilanz, die dem Zeitpunkt seines
Ausscheidens am néchsten liegt.

Die Auszahlung des Auseinandersetzungsguthabens eines Gesell-
schafters erfolgt sechs Monate nachdem dieses Guthaben verbindlich
festgestellt wurde. Soweit die Fondsgesellschaft durch die Auszahlung
des Guthabens gefahrdet wiirde oder die Auszahlung zum Aufleben der
Haftung der tibrigen Treugeber und Kommanditisten fiihren wiirde, kann
die Auszahlung auch in Raten erfolgen. Bei ratierlicher Auszahlung ist
das Guthaben zu verzinsen. Ein Anspruch auf Sicherheitsleistung beziig-
lich des Auseinandersetzungsguthabens besteht nicht.

14. Liquidation

Nach dem letzten Geschaftsjahr der Fondsgesellschaft wird diese liqui-
diert. Die die Kosten tbersteigenden Erlgse der Liquidation werden als
Liquidationserlds bezeichnet und modifiziert unter Beriicksichtigung von
Kapitalkonto | unter den Gesellschaftern verteilt.

Zuvor sind entsprechend der Beteiligungen an der Fondsgesell-
schaft nach Kapitalkonto | die Ergebnisse der Geschéftsjahre bis zur
Liquidation zu verteilen sowie das eingezahlte Kommanditkapital zuriick
zu gewahren. Die Liquidation endet nach der gesetzlichen Anordnung
mit der Schlussrechnung der Liquidatoren. Das Ergebnis der Schluss-
rechnung der Liquidation zuziglich der kumulierten Jahresergebnisse
zuziiglich des eingezahlten Kommanditkapitals wird im Rahmen der
Verteilung des Liquidationserldses addiert. Betragt die Summe der vor-
genannten Positionen (Liquidationserlds + eingezahltes Kommanditka-
pital + kumulierte Jahresergebnisse) mehr als 170 % des eingezahlten
Kommanditkapitals, erhalt die Anbieterin, die Premium Select Middle

East FZE, eine Erfolgsvergitung. Die Erfolgsvergiitung betrdgt 50 % des
170 % des eingezahlten Kommanditkapitals tibersteigenden Betrages.

Der nach Abzug der Erfolgsvergiitung verbleibende Betrag wird als
Liquidationsmehrerlds bezeichnet und abweichend vom Kapitalkonto |
verteilt. Dabei erhalten zunéchst der geschéaftsfiilhrende Kommanditist
und die Komplementarin 1% des Liquidationsmehrerldses, sodann die
weiteren Treugeber und Kommanditisten die tbrigen 98 % des Liqui-
dationsmehrerlgses zugewiesen. Dabei wird zwischen Kommanditisten
und Treugebern, die eine Bareinzahlung erbracht haben und Kommandi-
tisten und Treugebern, die Anteile am DDF IIl in die Fondsgesellschaft
eingebracht haben, unterschieden. Da die Einbringung von Geschéfts-
anteilen fiir die Fondsgesellschaft ein hoheres Risiko darstellt als die
Einbringung einer Bareinlage, soll diese Risikoverschiebung zugunsten
der Bareinleger im Rahmen des Liquidationsmehrerldses ausgeglichen
werden. Es wird ein Verhéltnis von zwei zu eins beziglich der Beteili-
gung am Liquidationsmehrerlds hergestellt. Daneben wird im Rahmen
des Liquidationserléses die individuelle Anlegedauer eines Anlegers,
also eines jeden Treugebers und Kommanditisten, beriicksichtigt. Die
Bildung der entsprechenden Multiplikatoren ist in &8 22 des Gesell-
schaftsvertrages dargestellt und weicht vom gesetzlichen Leitbild ab.
Im Falle des Beschlusses einer vorzeitigen Liquidation oder bei Eintritt
in die planméRige Liquidation durch Zeitablauf wird das Geschaftsjahr
der Gesellschaft nicht abgeandert. Die Geschéftsfiihrer, also die Kom-
plementarin und der geschéftsfithrende Kommanditist werden nach An-
ordnung der Satzung zu Liquidatoren bestellt. Die Vergtitung der Liqui-
datoren erfolgt durch die zuvor bereits dargestellte Beteiligung in Hohe
von jeweils 1 % am Liquidationsmehrerlds.

15. Mitteilungen

Die Treugeber und Kommanditisten sind verpflichtet, samtliche Ande-
rungen ihrer Adressdaten der Fondsgesellschaft unverziglich mitzutei-
len. Dies ist erforderlich, da wie vorstehend dargestellt wichtige Ent-
scheidungen der Fondsgesellschaft durch schriftliche Beschlussfassung
unter Einbeziehung der Gesellschafter im Umlaufverfahren getroffen
werden.

Il. Treuhandvertrag

Die Anleger kdnnen sich entweder unmittelbar als Gesellschafter oder
mittelbar als Treugeber an der VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH &
Co. KG beteiligen. Als Treuhandkommanditistin fungiert im vorliegen-
den Fall die Straub & Kollegen GmbH Rechtsanwaltsgesellschaft mit
Sitz in Erlangen. Die Treuhandkommanditistin ist an der Fondsgesell-
schaft mit einer Einlage in Hohe von 1.000,00 € beteiligt. Diese Ein-
lage kann die Treuhandkommanditistin nach den Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrages in einem oder in mehreren Schritten auf bis zu
80.000.000,00 € erhdhen. Die Beteiligung der Anleger wird in der Regel
von der Treuhandkommanditistin im eigenen Namen, aber auf Rechnung
des jeweiligen Anlegers erworben und fiir diesen verwaltet.

Die Treuhandkommanditistin {ibt die Rechte aus der Beteiligung
des Kommanditisten oder Treugebers entsprechend der Hohe der Be-
teiligung nach Weisung des jeweiligen Anlegers und auf Grundlage des
Treuhandvertrages aus. Gegentiber der Fondsgesellschaft nimmt der
Treugeber seine Interessen und Rechte in der Regel selbst wahr. Ist der
Treugeber jedoch in der Wahrnehmung seiner Interessen und Rechte
gehindert, so wird die Treuhandkommanditistin das Stimmrecht nach
Malgabe des Gesellschaftsvertrages und nach — soweit vorhanden —
Weisung des Treugebers austiben. Fiir die Gesellschafterversammlung



bedeutet dies, dass die Treuhandkommanditistin im Namen der abwe-
senden und nicht anderweitig vertretenen Anleger in deren Interesse
das Stimmrecht austiben wird.

Der Treuhandvertrag ist im Vertragsteil dieses Prospektes im
Wortlaut abgedruckt. Der Vertrag ist gemeinsam mit der vom Anleger
unterzeichneten Beitrittserklarung wesentlicher Bestandteil des Ge-
sellschaftsvertrages der Fondsgesellschaft. Nachfolgend werden die
wichtigsten Regelungen des Treuhandvertrages dargestellt. Im Ubrigen
wird auf die Ausfiihrungen des Gesellschaftsvertrages verwiesen. Die
nachfolgenden Ausfiihrungen ersetzen keine vom jeweiligen Anleger
eingeholte Beratung des rechtlichen oder steuerlichen Beraters:

1. Abschluss und Inhalt des Treuhandvertrages

Der Treuhandvertrag wird zusammen mit der Beitrittserklarung des
Anlegers zur Fondsgesellschaft unterzeichnet und abgeschlossen. Mit
dem Treuhandvertrag beauftragt der Treugeber den Treuh&nder, eine
Kommanditbeteiligung an der VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH &
Co. KG zu erwerben. Die Beteiligung wird im Namen des Treuhanders
jedoch nur fiir Rechnungen des Treugebers tibernommen und gehalten.
Nach Abschluss des Vertrages beauftragt der Treugeber den Treuhén-
der, die zum Beitritt des Fonds erforderlichen Rechtshandlungen vorzu-
nehmen und erforderliche Erkldrungen abzugeben und im Rahmen der
Fondverwaltung das Stimmrecht an der Beteiligung auszuiiben sowie an
allen fir die laufende Verwaltung der Fondsgesellschaft erforderlichen
Mafnahmen teilzunehmen.

Dabei bleiben die vermdgensrechtlichen Anspriiche des Treugebers
aus der Beteiligung an der Fondsgesellschaft, inshesondere die Anspri-
che auf Ausschiittung oder auf Auszahlung des Abfindungsguthabens
oder von Anteilen an dem Liquidationserlds, ausdriicklich in der Verfi-
gungsgewalt des Treugebers und sind nicht Aufgabe des Treuhanders.

Der Treugeber ist verpflichtet, nach MalRgabe der Beitrittserklarung
an den Treuhdnder eine Einlage in die Fondsgesellschaft zu leisten. Er-
bringt er diese Einlage trotz einer Mahnung des Treuhanders nicht oder
nur teilweise, ist der Treuhdnder berechtigt, von dem Treuhandvertrag
zurlickzutreten. Etwaige aus dem Riicktritt entstehende Kosten belasten
den Treugeber.

2. Rechte und Pflichten des Treugebers

Jedem Treugeber stehen entsprechend der Hohe seiner Beteiligung die
einem Kommanditisten zustehenden Rechte zu. Zu diesen Rechten ge-
horen insbesondere das Teilnahmerecht an der Gesellschafterversamm-
lung, das Rede-, das Informations-, das Antrags- und das Stimmrecht in
der Gesellschafterversammlung der Fondsgesellschaft

Falls der Treugeber nicht selbst oder durch einen wirksam bevoll-
machtigten Vertreter diese Rechte austibt und an der Gesellschafterver-
sammlung teilnimmt und er dem Treuhdnder auch keine ausdriickliche
Weisung zur Ausiibung des Stimmrechts erteilt hat, ist der Treuhan-
der berechtigt und verpflichtet, das Stimmrecht des Treugebers in der
Gesellschafterversammlung auszuiiben. Die Ausiibung der Rechte des
Treugebers erfolgt dabei, soweit keine anderweitige Weisung erteilt
waurde, nach billigem Ermessen.

Der Treugeber kann dabei die von dem Treuhdnder verwalteten
Anteile jederzeit ohne wirtschaftlichen Nachteil zur Eintragung in das
Handelsregister bestimmen, um damit als Kommanditist unmittelbar an
der Fondsgesellschaft beteiligt zu sein. Hierzu erklart der Treuhander
bereits im Treuhandvertrag unwiderruflich, dass er dem Treugeber die
Kommanditanteile iibertragt. Die gesetzliche Ubertragung des Komman-
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ditanteils erfolgt sodann mit der Eintragung im Handelsregister. Etwai-
ge Kosten, die hierbei entstehen, tragt der Treugeber ebenso wie einen
pauschalen Verwaltungsaufwand fiir den Ubertragungsvorgang auf Sei-
ten des Treuhdnders in Héhe von 200,00 € zuziiglich Umsatzsteuer.

Fir den Fall, dass der Treuhdnder aus der Fondsgesellschaft aus-
scheidet und durch einen anderen Treuhandkommanditisten ersetzt
wird, verpflichtet sich dieser, dem neuen Treuhandkommanditisten den
treuhanderisch gehaltenen Anteil abzutreten. Der Treugeber stimmt die-
ser Abtretung bereits mit Abschluss des Treuhandvertrages zu.

3. Rechte, Pflichten und Haftung des Treuhédnders

Der Treuhdnder ist durch den Treuhandvertrag verpflichtet, die Beteili-
gung fiir den Anleger mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns zu
verwalten und dessen Stimmrecht nach MaRgabe des Gesellschafts-
vertrages und des Treuhandvertrages, soweit keine andere Weisung
vorliegt, nach billigem Ermessen auszuiiben. Der Treuhdnder muss
das treuhanderisch anvertraute Vermdgen, also die Beteiligung an der
Fondsgesellschaft, getrennt von eigenem Vermdgen verwalten. Der
Treuhander fiihrt auch ein Register mit den personlichen beteiligungs-
bezogenen Daten der Treugeber und aktualisiert dieses fortlaufend.
Der Treuhander ist berechtigt, Auskiinfte aus dem Register im erfor-
derlichen Umfang der Fondsgesellschaft, dem zusténdigen Finanzamt,
etwaigen Kreditgebern und zur Berufsverschwiegenheit verpflichteten
Prifern oder Beratern der Fondsgesellschaft zu erteilen.

Solange keine Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesund-
heit oder eine Verletzung einer Hauptpflicht des Treuhandvertrages (8 1
Treuhandvertrag) vorliegt, haftet der Treuh&nder nur fiir grob fahrlassige
oder vorsatzliche Schadensverursachung. Der Treuhdnder ist nicht fir
die Angaben im Verkaufsprospekt verantwortlich und hat diese nicht
gepriift. Daher haftet er auch nicht fiir den Inhalt des Verkaufsprospek-
tes. Dies gilt auch fiir die Durchftihrung der einzelnen Investitionen und
deren Durchfiihrbarkeit sowie die mit der Beteiligung beabsichtigten
steuerlichen und wirtschaftlichen Erfolge des Anlegers. Der Treuhdnder
tiberwacht auch nicht die Geschaftsfiihrung der Fondsgesellschaft.

Die Schadenersatzanspriiche gegen den Treuhdnder verjahren in
drei Jahren ab Kenntnis der Schaden verursachenden Griinde und des
Gldubigers, spatestens jedoch drei Jahre nach Beendigung des Treu-
handvertrages.

4. Kosten der Verwaltung

Die Tatigkeit des Treuhdnders wird mit einer einmaligen Verglitung in
Hohe von 0,25 % des Nominalwertes der aufgrund des Treuhandvertra-
ges gehaltenen Kommanditanteile inklusive der gesetzlichen Umsatz-
steuer vergitet.

Beim Treugeber etwaig entstehende Sonderwerbungskosten und
durch den Treuhdnder zu erteilende Sonderwerbungskostenmitteilun-
gen kann der Treuhander mit einem Mehraufwandsentgelt in Hohe von
100,00 € zuztiglich gesetzlicher Umsatzsteuer berechnen.

5. Beendigung des Treuhandverhéltnisses
Das Treuhandverhaltnis wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.
Langstens lauft das Treuhandverhdltnis bis die Beteiligung an der
Fondsgesellschaft beendet ist. Der Treugeber ist berechtigt, den Ver-
trag in der Platzierungsphase mit einer Frist von drei Monaten bis zum
Jahresende zu kiindigen. Die Kiindigung hat schriftlich zu erfolgen.
Der Treuhander hingegen kann nur aus wichtigem Grund kiindigen.
Der Anleger kann als Treugeber jederzeit die Ubertragung des
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auf ihn entfallenden Anteils von dem Treuhander fordern und das vom
Treuhander in der Treuhandvereinbarung abgegebene Angebot zur Riick-
tibertragung des Anteils annehmen. Damit wird der Treugeber unmittel-
bar an der Fondsgesellschaft beteiligt. Mit der Ubertragung des Anteils
endet auch das Vertragsverhéltnis aus dem Treuhandvertrag.

Fir den Fall der Insolvenz des Treuhdnders tbertragt dieser die
treuhanderisch gehaltenen Beteiligungen auf den Treugeber. Die Uber-
tragung ist lediglich bedingt durch die Eintragung des Treugebers im
Handelsregister.

6. Anderung des Treuhandvertrages

Soweit es aus steuerlichen Griinden und im Interesse des Treugebers
erforderlich ist, dass dieser unmittelbar an der Fondsgesellschaft be-
teiligt wird, sind die Geschéftsfiihrer der Fondsgesellschaft sowie der
Treuhénder berechtigt, die Ubertragung auf den Treugeber zu veranlas-
sen und umzusetzen.

lll. Komplementarin

Die VAE PREMIUM SELECT FUNDS Verwaltungs GmbH ist die Komple-
mentdrin der Fondsgesellschaft. Die Komplementérin wurde vom ge-
schaftsfihrenden Kommanditisten gegriindet und wird von diesem an
die Fondsgesellschaft verauert werden. Die Vergtitung fiir den Verdu-
Rerungsvorgang ist bereits in 8 16 Ziffer 1 der Satzung der Fondsgesell-
schaft festgelegt. Durch den Erwerb der Komplementdrin entsteht die
bereits zuvor vorgestellte, sogenannte ,Einheits-GmbH & Co. KG". Die
Komplementarin gehért also der Fondsgesellschaft.

1. Firmensitz und Gegenstand der Komplementarin

Die Firma der Komplementarin lautet VAE PREMIUM SELECT FUNDS
Verwaltungs GmbH. Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Siegburg. Ge-
genstand der Gesellschaft ist die Beteiligung als persénlich haftende
Gesellschafterin an der VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG
mit Sitz in KdIn. Die Fondsgesellschaft hat den bereits zuvor vorgestell-
ten Unternehmensgegenstand, ndmlich den Erwerb von Beteiligungen,
Grundstiicken, Hausern oder Eigentumswohnungen in den Vereinigten
Arabischen Emiraten.

2. Stammkapital und Gesellschafter

Das Stammkapital der Komplementérin betrdgt 25.000,00 €. Das
Stammkapital besteht in einem Geschéaftsanteil, der vom geschéftsfiih-
renden Kommanditisten gehalten wird. Die Fondsgesellschaft wird wie
dargestellt die Anteile an der Komplementarin erwerben.

3. Geschéftsfiihrung und Vertretung

Die Komplementdrin hat einen oder mehrere Geschaftsfihrer. Laut Ge-
sellschaftsvertrag ist der Griindungsgesellschafter Sven M. Reinicke
auf Lebenszeit als alleinvertretungsberechtigter und von den Beschran-
kungen den & 181 BGB befreiter Geschaftsfihrer der Gesellschaft be-
stellt. Diese Bestellung stellt ein gesellschaftsrechtliches Sonderrecht
dar. Die Anderung dieses gesellschaftsrechtlichen Sonderrechts kann
nur mit Zustimmung des Gesellschafters selbst abgedndert werden.
Dies gilt auch dann, wenn der Gesellschafter die Anteile in die Fonds-
gesellschaft einbringt oder verduRert.

4. Gesellschafterversammlung
Da die Anteile an der Komplementdrin an die Fondsgesellschaft verdu-
Rert werden sollen und somit eine ,Einheits-GmbH & Co. KG" entste-

hen wird, stellt sich rechtlich das Problem, dass zur Teilnahme an der
Gesellschafterversammlung der Komplementérin die Fondsgesellschaft
berechtigt ist. Die Fondsgesellschaft wird wiederum von der Komple-
mentarin selbst vertreten, so dass sich der Geschaftsfihrer der Komple-
mentdrin in der ,Einheits-GmbH & Co. KG" selbst kontrollieren wiirde.
Aus diesem Grund ordnet § 7 der Satzung der Komplementérin an, dass,
soweit alle Anteile an der Komplementérin bei der Fondsgesellschaft
liegen, die Gesellschafterrechte durch die Gesellschafterversammlung
der Fondsgesellschaft ausgelibt werden.

Durch diese Verweisung obliegen der Gesellschafterversammlung
der Fondsgesellschaft inshesondere die Feststellung der gepriiften Jah-
resabschliisse der Komplementérin, etwaige Anderungen des Gesell-
schaftsvertrages der Komplementéarin sowie inshesondere die Zustim-
mung Uber eine etwaige Verfiigung der Gesellschaftsanteile der Kom-
plementérin. Der Beschluss tber die Aufldsung der Komplementarin ist
durch die Gesellschafterversammlung der Fondsgesellschaft zu treffen.

Die Verteilung des Stimmrechtes entspricht der Verteilung des
Stimmrechtes in der Fondsgesellschaft.

5. Geschéftsjahr und Liquidation

Die Komplementérin hat ebenso wie die Fondsgesellschaft das Ka-
lenderjahr als Geschaftsjahr. Die Dauer der Komplementarin ist unbe-
stimmt. Im Falle der Auflésung (Liquidation) der Fondsgesellschaft wird
auch die Komplementarin aufgeldst.

IV. Abweichende Regelungen

Im Gesellschaftsvertrag der Emittentin (vgl. Seiten 59ff.) sind folgende
von den gesetzlichen Bestimmungen abweichende Regelungen getrof-
fen worden:

§ 3Abs. 1

In Abweichung vom gesetzlichen Regelfall ist die Komplementarin der
Emittentin eine beschrénkt haftende juristische Person. Die Komple-
mentdrin leistet keine Einlage und ist nicht am Kapital beteiligt.

§ 3Abs. 2

In Abweichung vom gesetzlichen Regelfall ist ein geschaftsfihrender
Kommanditist berufen. Der geschaftsfihrende Kommanditist ist mit ei-
ner Bareinlage am Kapital beteiligt.

§3Abs.3,4und § 4

In Abweichung vom gesetzlichen Regelfall ist die Treuhandkommanditi-
stin berechtigt, neue Kommanditisten als Baranleger aufzunehmen und
(soweit diese Anteile des DDF Il tauschen wollen) mit Zustimmung der
Komplementarin aufzunehmen. Dabei sind die Treuhandkommanditistin
und die Komplementérin von 8 181 BGB (Verbot des Selbstkontrahie-
rens) befreit. Ebenso ist diese berechtigt, sdumige Treugeber und Kom-
manditisten auszuschliefen.

§85,8

Die Treugeber, deren Kommanditanteile von der Treuhandkommanditi-
stin treuhénderisch gehalten werden, werden im Innenverhéltnis bei
wesentlichen Entscheidungen (8 8) wie Gesellschafter behandelt. Die
Treugeber treten im AuRenverhaltnis erst bei Eintragung in das Han-
delsregister der Gesellschaft bei, werden aber ab Beitritt wirtschaftlich
wie Kommanditisten behandelt.



§6

Die Einlagen der Kommanditisten werden auf Festkonten gebucht. Die
Gesellschafterrechte der Kommanditisten bestimmen sich nach dem
Stand des Kapitalkonto | statt nach der Anzahl der Anleger.

§7

Die Komplementarin und der geschaftsfihrende Kommanditist sind bei
allen Rechtshandlungen von § 181 BGB befreit. Die Treugeber und Kom-
manditisten iiben die Gesellschaftsrechte an der Komplementérin aus,
soweit die Anteile der Komplementérin der Emittentin gehdren. Der Wi-
derruf der Prokura des geschaftsfiihrenden Kommanditisten ist nur aus
wichtigem Grund méglich. Die Widerspruchsrechte der Kommanditisten
nach 8 164 HGB sind bei Immobiliengeschaften und der Einrichtung ei-
ner Liquiditatsreserve eingeschrankt.

§8

Einer Mehrheit von 75 % der abgegebenen Stimmen statt Einstimmig-
keit bediirfen Beschliisse tiber: Die Anderung des Gesellschaftsvertra-
ges, Anderungen des Mittelverwendungskontrollvertrages, die Feststel-
lung des Jahresabschlusses, die Entlastung der Komplementérin, die
Entlastung des geschaftsfiihrenden Kommanditisten, die Neubestellung
einer Komplementdrin oder eines geschéftsfiihrenden Kommanditisten,
die Kiindigung, Abanderung und Neubestellung der Treuhandkomman-
ditistin, der Widerruf und die Neubestellung des geschéftsfiihrenden
Kommanditisten, der Ausschluss von Gesellschaftern, Beschliisse tiber
Ausschiittungen und Gewinnverwendungen und die vorzeitige Auflo-
sung der Gesellschaft sowie die Entziehung der Geschaftsfiihrungsbe-
fugnis oder Vertretungsmacht der Komplementarin.

§10

Die Geschéftsfiihrung, die Treuhandkommanditistin, Kommanditisten
und Treugeber haben im Rahmen des Gesellschaftsverhaltnisses sowie
im Verhaltnis zueinander nur Vorsatz und grobe Fahrldssigkeit zu vertre-
ten. Die Regelverjahrung betrégt ein Jahr statt drei Jahre.

§1

Die Kommanditisten konnen ihre Beschliisse auch auf schriftlichem
Wege fassen. Ladungsfehler zur Gesellschafterversammlung konnen
unter bestimmten Umsténden geheilt werden. Das Stimmrecht bemisst
sich nach dem Kapitalkonto | und verleiht je 1.000,00 € Kommanditkapi-
tal eine Stimme. Fehlerhafte Beschliisse der Gesellschafter konnen nur
innerhalb einer Ausschussfrist von einem Monat seit der Beschlussfas-
sung durch Klage angefochten werden. Nach Ablauf der Frist gilt ein
etwaiger Mangel als geheilt.

§12

Die Gesellschafterversammlung ist beschlussfahig, wenn die Komple-
mentdrin und die Treuhandkommanditistin anwesend oder vertreten
sind. Eine aulerordentliche Gesellschafterversammlung ist von der
Komplementarin einzuberufen, wenn dies nach Auffassung der Treu-
handkommanditistin im Interesse der Gesellschaft liegt oder wenn
eine Versammlung von Gesellschaftern verlangt wird, die mindestens
20 % des Kommanditkapitals halten und schriftlich unter Angabe der
Tagesordnung die Einberufung einer aulerordentlichen Gesellschafter-
versammlung verlangen. Die Treugeber sind berechtigt, an einer Ge-
sellschafterversammlung, auch im schriftlichen Umlaufverfahren, teil-
zunehmen. Die Vertretung bei der Gesellschafterversammlung ist nur
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durch bestimmte, der Berufsverschwiegenheitspflicht unterliegende
Bevollméchtigte erlaubt.

§14

Die Ergebnisverteilung erfolgt in Abweichung zu den gesetzlichen Rege-
lungen nach dem Verhaltnis der Kapitaleinlagen auf dem Kapitalkonto I.
Eine Nachschusspflicht besteht nicht.

§15
Vorabausschittungen und Auszahlungen kénnen unabhéngig vom Bilan-
zergebnis erfolgen.

§17

Eine Ubertragung oder Belastung von Kommanditanteilen ist mit vorhe-
riger schriftlicher Zustimmung der Komplementérin mdglich. Ein Kom-
manditist kann tiber seinen Kommanditanteil nur im Ganzen verfiigen.

§18

Verstirbt ein Kommanditist, so wird die Gesellschaft mit seinem Erben
bzw. der Erbengemeinschaft fortgefiihrt. Geht die Beteiligung auf meh-
rere Erben (iber, so sind diese verpflichtet, einen Bevollméchtigten aus
ihren Reihen zu ernennen, der die Ausiibung der Rechte aus der Betei-
ligung tibernimmt. Alle Kosten, die der Gesellschaft im Zusammenhang
mit dem Erbfall des verstorbenen Kommanditisten entstanden sind, sind
durch die Erben zu tragen. Die Erben haben sich durch Vorlage des Erb-
scheins zu legitimieren. Der Anteil des geschéaftsfiihrenden Kommandi-
tisten ist nicht vererblich.

§19

Die Gesellschaft endet planméRig am 31.12.2014. Die Komplementarin
kann maximal zweimal bestimmen, dass die Dauer der Gesellschaft sich
jeweils um den Zeitraum von bhis zu 24 Monaten verlangert. Darlber
hinaus kann die Komplementérin bestimmen, dass die Dauer der Ge-
sellschaft sich verlangert, bis das letzte Investitionsobjekt verduert
worden ist. Die Verlangerung ist von der Komplementérin spatestens
3 Monate vor dem jeweiligen Ablaufzeitpunkt zu erklaren. Die Komple-
mentdrin ist nicht berechtigt, die Gesellschaft zu kiindigen oder die Ge-
schaftsfiihrung niederzulegen. Der Treugeber oder Kommanditist kann
seine Gesellschafterstellung nur aus wichtigem Grund kiindigen. Die
Kiindigung hat durch eingeschriebenen Brief an die Komplementarin zu
erfolgen. Dem ausscheidenden Gesellschafter steht ein Abfindungsan-
spruch gemal & 21 des Gesellschaftsvertrages zu. Die Treuhandkom-
manditistin kann den Treuhandvertrag nur aus wichtigem Grund kiindi-
gen. Ein etwaiger Ubernehmer hat bei der Ergebnisverteilung etwaige
Vorabausschittungen der Gesellschaft an den Verfiigenden auf seinen
eigenen Erlds- oder Abfindungsanspruch anzurechnen.

§20
Scheidet ein Kommanditist aus, so wird die Gesellschaft von den ver-
bleibenden Gesellschaftern fortgesetzt.

§21

Das Auseinandersetzungsguthaben betrdgt bei einem Ausscheiden 75%
des Verkehrswertes der Beteiligung. Das Auseinandersetzungsguthaben
ist begrenzt durch die Liquidationserldsverteilung nach § 22 des Gesell-
schaftsvertrages. Die Kosten der Erstellung einer Bewertung trdgt der
ausscheidende Kommanditist. Die von der Gesellschaft geschuldete Ab-
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findung ist sechs Monate nach dem Ausscheiden fallig. Im Falle der Abfin-
dung durch die Gesellschaft hat die Gesellschaft Anspruch auf eine wei-
tergehende Stundung, wenn und soweit ihre Liquiditatslage die Zahlung
der Raten nicht zuldsst. Die Abfindung ist ab dem Ausscheiden in Héhe
von 5% pro Jahr zu verzinsen. Die Zinsen werden mit den einzelnen Ra-
ten fallig. Eine Sicherstellung der Abfindung kann nicht verlangt werden.
Die Gesellschaft ist berechtigt, die Abfindung vorzeitig auszuzahlen.

§22

Die Verteilung des Liquidationserlgses erfolgt nach einem bestimmten
Schltissel. Vor dem Liquidationserlés wird zundchst ermittelt, in wel-
chem Umfang laufende Gewinne oder Verluste der Gesellschaft ange-
fallen sind. Diese werden im Verhéltnis der gezeichneten Pflichteinlage
zu den Einlagen der iibrigen Anleger unter den Anlegern verteilt. Der
Liquidationserlgs wird abweichend zum vorgenannten Schliissel so
verteilt, dass bei Baranlegern deren eingezahlte Pflichteinlage (Kapital-
konto I) mit dem Faktor 2 berticksichtigt wird. Bei Ermittlung des Liqui-
dationserldses wird zuerst der Erfolg/Verlust der Liquidation bestimmt.
Soweit die Summe aller bis zur Liquidation kumulierten Jahresergeb-
nisse + der Liquidationserlds + das eingezahlte Kapital groRer ist als
170% des eingezahlten Kommanditkapitals der Emittentin, erhélt die
Anbieterin, die Premium Select Middle East FZE, eine Erfolgsvergiitung.
Die Erfolgsvergiitung betrdgt 50 % des 170 % des eingezahlten Kom-
manditkapital Gbersteigenden Betrages. Der im Gesellschaftervertrag
als Liquidationsmehrerlgs bezeichnete Betrag des Liquidationserléses
abziiglich einer etwaigen Erfolgsvergltungen wird nach dem vorge-
nannten Schliissel (Baranleger Faktor 2) zu 98 % unter allen Anlegern
verteilt. Die Komplementérin sowie der geschéaftsfiihrende Komman-
ditist erhalten als Liquidtoren jeweils 1% des Liquidationserlgses als
Vergiitung fir die Durchfihrung der Liquidation.

§25

Treugeber und Kommanditisten sind verpflichtet, der Komplementéarin
und dem geschaftsfiihrenden Kommanditisten, jeweils einzeln, Han-
delsregistervollmacht zu erteilen.

Weitere Abweichungen von den gesetzlichen Regelungen sind im Ge-

sellschaftsvertrag der Komplementarin nicht vorhanden.

Im Gesellschaftsvertrag der Komplementarin (vgl. Seiten 57 und 58)
sind folgende von den gesetzlichen Bestimmungen abweichende Rege-
lungen getroffen worden:

§4
Die Verfligung iber Geschéftsanteile oder Teile von Geschéftsanteilen
ist nur mit Zustimmung der Gesellschaft zuldssig.

§5

Ist nur ein Geschéftsfihrer bestellt, so vertritt dieser die Gesellschaft
allein. Sind mehrere Geschaftsfihrer bestellt, so wird die Gesellschaft
durch zwei Geschaftsfiihrer gemeinschaftlich oder durch einen Ge-
schaftsfiihrer in Gemeinschaft mit einem Prokuristen vertreten. Durch
Gesellschafterbeschluss kann jedem Geschéftsfiihrer Einzelvertretungs-
befugnis und Befreiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB erteilt
werden. Bestimmte (aufgezdhlte) Handlungen bediirfen der vorherigen
Zustimmung der Gesellschafterversammlung. Dem Griindungsgesell-
schafter Sven M. Reinicke ist als gesellschaftsrechtliches Sonderrecht
ein lebenslanges Geschaftsfiihrungsrecht mit Alleinvertretungsberech-
tigung und Befreiung von § 181 BGB eingerdumt.

§7

Befinden sich alle Geschéftsanteile der Gesellschaft in der Hand der
Emittentin, tibt die Gesellschafterversammlung der Emittentin die Ge-
sellschaftsrechte aus.

§9
Beschliisse der Gesellschafterversammlung kdnnen nur nach § 245 AktG
durch Klage angefochten werden.

§10
Die Gesellschaft wird durch Auflésungsbeschluss der Emittentin eben-
falls aufgeldst.

Weitere Abweichungen von den gesetzlichen Regelungen sind im Ge-
sellschaftsvertrag der Komplementérin nicht vorhanden.



VII. VERTRAGE

GESELLSCHAFTSVERTRAG DER
VAE PREMIUM SELECT FUNDS
VERWALTUNGS GMBH

§ 1 Firma, Sitz

Die Gesellschaft hat die Firma:

VAE PREMIUM SELECT FUNDS Verwaltungs GmbH.
Sitz der Gesellschaft ist Siegburg.

§ 2 Gegenstand des Unternehmens

(1) Gegenstand des Unternehmens ist die Beteiligung als personlich
haftende Gesellschafterin an der VAE PREMIUM SELECT FUNDS
GmbH & Co. KG mit dem Sitz in KdIn (nachstehend ,KG"), die den
Erwerb von bestehenden und zu errichtenden Eigentumswohnungen,
Hausern und Grundstiicken sowie grundstiicksgleichen Rechten in
den Vereinigten Arabischen Emiraten, deren Vermietung oder Ver-
pachtung und deren Verkauf, sowie die Beteiligung an Unternehmen,
die Eigentumswohnungen, Hauser sowie grundstiicksgleiche Rechte
erwerben, verdufRern, vermieten oder verpachten, zum Gegenstand
hat.

(2) Die Gesellschaft darf alle Geschafte und Handlungen vornehmen,
die dem Gesellschaftszweck unmittelbar oder mittelbar zu dienen
geeignet sind, andere Gesellschaften griinden oder erwerben oder
sich an ihnen beteiligen und ihre Geschafte fihren.

(3) Die Gesellschaft kann im In- und Ausland Zweigniederlassungen
errichten und Tochtergesellschaften griinden, sich an anderen Un-
ternehmen im In- und Ausland beteiligen, soweit dies dem Unter-
nehmensgegenstand oder der VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH
& Co. KG dienlich ist.

§ 3 Stammkapital/-einlagen

(1) Das Stammkapital der Gesellschaft betrdgt 25.000,00 €.

(2) Davon tibernimmt einen Geschéaftsanteil mit einem Nennbetrag von
25.000,00 € Herr Sven M. Reinicke (Geschaftsanteil Nr. 1).

(3) Der Geschaftsanteil ist in voller Hohe in bar einzuzahlen.

§ 4 Verfiigungen iiber Geschiéftsanteile
Verfligungen Gber Geschaftsanteile oder Teile von Geschéftsanteilen
bedirfen der Zustimmung der Gesellschaft.

§ 5 Geschiftsfiihrung/Vertretung

(1) Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschaftsfiihrer (,Ge-
schaftsfihrer”).

(2) Ein Geschaftsfiihrer vertritt die Gesellschaft alleine, solange er ein-
ziger Geschéftsfiihrer ist. Hat die Gesellschaft mehr als einen Ge-
schaftsfiihrer, wird sie entweder durch zwei Geschaftsfihrer oder
durch einen Geschaftsfihrer mit einem Prokuristen vertreten.

(3) Der Gesellschafter Sven M. Reinicke ist als Griindungsgesellschafter
auf Lebenszeit alleinvertretungsberechtigter und von den Beschrén-
kungen des & 181 BGB befreiter Geschéftsfiihrer der Gesellschaft
(Sonderrecht).

(4) Alle oder einzelne Geschéftsfiihrer kdnnen zur Alleinvertretung er-
méachtigt und/oder von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit
werden, und zwar auch der einzige Geschaftsfiihrer, der allein oder
mit der Gesellschaft alle Geschéftsanteile halt.

(5) Die Geschéftsfiihrer sind erméachtigt, fir die Gesellschaft bis zu ihrer
Eintragung im Handelsregister (Vorgesellschaft) zu handeln, sofern
das Vermdgen der Gesellschaft dadurch nicht unter den Betrag des
Stammkapitals gemindert wird.

(6) Der Zustimmung der Gesellschafterversammliung bedirfen auerdem
alle Handlungen, die den Gesellschaftsvertrag der KG beriihren oder
der Zustimmung der Gesellschafterversammlung der KG bediirfen.

(7) Das dem Gesellschafter Sven M. Reinicke in (3) zugewiesene Recht
ist ein gesellschaftsrechtliches Sonderrecht, das nur mit Zustimmung
des Gesellschafters selbst abgedndert werden kann. Auch bei Auf-
gabe der Gesellschaftsanteile oder Einbringung der Anteile in die KG
gilt das Sonderrecht zugunsten des Griindungsgesellschafters fort.

§ 6 Jahresabschluss/Ergebnisverwendung

(1) Der Jahresabschluss ist von den Geschaftsfiihrern nach den handels-
rechtlichen Vorschriften und innerhalb der Fristen, die nach dem HGB
gelten, aufzustellen. Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind
die steuerrechtlichen Vorschriften zu beachten, soweit dies handels-
rechtlich zuldssig ist.

(2) Fir die Ergebnisverwendung gilt § 29 GmbHG.

§ 7 Gesellschafterversammlungen
(1) Befinden sich alle Geschaftsanteile in der Hand der KG, deren Kom-
plementarin die Gesellschaft ist, werden die Gesellschafterrechte in
Kommanditistenversammlungen ausgetibt. Fir diese gelten die Be-
stimmungen tber die Gesellschafterversammlung mit der MafRgabe,
dass je 1.000,00 € eines Kommanditanteils eine Stimme gewahren.
(2) Der Gesellschafterversammlung obliegt inshesondere die Beschluss-
fassung tiber die
a) Feststellung des gepriiften und testierten Jahresabschlusses und
die Verwendung des Jahresergebnisses,
b) Anderung des Gesellschaftsvertrags,
¢) Zustimmung zur Verfligung tiber Gesellschaftsanteile,
d) Einziehung und
e) Zwangsiibertragung von Geschéaftsanteilen,
f) Auflosung der Gesellschaft und
g) MaBnahmen, die tber den gewdhnlichen Geschéftsbetrieb hin-
ausgehen oder bei denen Rechte der Gesellschaft gegentiber den
Geschaftsfiihrern geltend zu machen sind.

(3) Die Gesellschafterversammlungen finden am Sitz der Gesellschaft
oder an einem anderen Ort statt, dem alle Gesellschafter zustim-
men.

(4) Der Abhaltung einer Gesellschafterversammlung bedarf es nicht,
wenn sich séamtliche Gesellschafter mit schriftlicher, fernschriftli-
cher, telegrafischer oder Beschlussfassung durch Telefax einverstan-
den erkldren oder sich an ihr beteiligen.
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§ 8 Gesellschafterbeschliisse

(1) Uber die von den Gesellschaftern zu treffenden Bestimmungen wer-
den Beschlisse gefasst. Jeder Euro eines Geschéftsanteils gewahrt
eine Stimme. Fiir Geschéftsanteile, die der Gesellschaft gehdren,
ruht das Stimmrecht.

(2) Beschliisse kommen mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stim-
men zustande, falls nicht das Gesetz oder die Satzung eine héhere
Mehrheit vorschreiben.

(3) Die Gesellschafterversammlung ist beschlussfahig, wenn mindes-
tens drei Viertel des stimmberechtigten Kapitals anwesend oder
vertreten sind.

(4) Soweit rechtlich zuldssig und nicht in diesem Vertrag anders be-
stimmt, ist ein Gesellschafter auch dann stimmberechtigt, wenn die
Beschlussfassung die Vornahme eines Rechtsgeschafts oder die Ein-
leitung oder Erledigung eines Rechtsstreits mit ihm oder mit einem
ihm im Sinne des § 17 AktG verbundenen Unternehmen betrifft.

§ 9 Anfechtung
Versammlungsbeschliisse kdnnen nur innerhalb von drei Monaten seit
der Beschlussfassung und nur unter den Voraussetzungen des § 245 Nr.
1, 2 AktG durch Klage angefochten werden.

Das Gleiche gilt fir die Geltendmachung der Unwirksamkeit von
Gesellschafterbeschliissen.

§ 10 Dauer/Kiindigung
(1) Die Gesellschaft besteht auf unbestimmte Zeit.
(2) Durch Auflosung der KG wird die Gesellschaft aufgeldst.

§ 11 Geschiéftsjahr/Bekanntmachungen

(1) Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Geschéaftsjahr ist ein
Rumpfgeschaftsjahr; es endet am 31.12. des Jahres, in dem die
Gesellschaft nach Griindung ihre Geschéaftstatigkeit aufgenommen
hat.

(2) Bekanntmachungen der Gesellschaft erfolgen ausschlieRlich im elek-

tronischen Bundesanzeiger.

§ 12 Teilunwirksamkeit/Vertragsdnderungen

(1) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags oder eine kiinftig in ihn
aufgenommene Bestimmung ganz oder teilweise unwirksam oder
undurchfiihrbar sein oder die Wirksamkeit oder Durchfiihrbarkeit
spater verlieren oder sich eine Liicke herausstellen, soll hierdurch
die Giiltigkeit der dibrigen Bestimmungen nicht beriihrt werden. An-
stelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung oder zur
Ausfiillung der Liicke ist mit einfacher Mehrheit der abgegebenen
Stimmen eine angemessene Regelung zu vereinbaren, die, soweit
rechtlich zuldssig, dem am nachsten kommt, was die Vertragsschlie-
Renden gewollt haben oder nach dem Sinn und Zweck des Vertrags
gewollt hatten, falls diese den Punkt bedacht hatten.

(2) Beruht die Unwirksamkeit oder Undurchfiihrbarkeit einer Bestim-
mung auf einem darin festgelegten MaR der Leistung oder der Zeit
(Frist oder Termin), so ist mit einfacher Mehrheit der abgegebenen
Stimmen das der Bestimmung am néchsten kommende rechtlich zu-
|&ssige Mal zu vereinbaren.

(3) Alle das Gesellschaftsverhaltnis betreffenden Vereinbarungen zwi-
schen Gesellschaftern oder zwischen Gesellschaft und Gesellschaf-
tern bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform, soweit sie nicht
eines Gesellschafterbeschlusses oder notarieller Beurkundung be-
diirfen. Das gilt auch fiir einen etwaigen Verzicht auf das Erfordernis
der Schriftform.

§ 13 Gerichtsstand
Gerichtsstand fiir alle Auseinandersetzungen der Gesellschafter mitein-
ander und mit der Gesellschaft ist der Sitz der Gesellschaft.

§ 14 Griindungsaufwand

Die mit dieser Griindungsurkunde und der Handelsregistereintragung
verbundenen Kosten (Notar, Gericht, Rechtsberatung, Steuerberater)
trégt die Gesellschaft bis zum Hochstbetrag von 1.000,00 €.

Beurkundung vom 09.07.2009



GESELLSCHAFTSVERTRAG DER
VAE PREMIUM SELECT FUNDS
GMBH & CO. KG

zwischen der

Straub & Kollegen GmbH Rechtsanwaltsgesellschaft,
Négelsbachstralle 49c in 91052 Erlangen,

Handelsregister am Amtsgericht Fiirth (HRB 9104),

vertreten durch die Geschéaftsfihrer Ralf Straub und Dr. Magnus Pohl-
mann

- nachfolgend auch ,Treuhandkommanditistin“ genannt -

und

VAE PREMIUM SELECT FUNDS Verwaltungs GmbH,
Bonner StralBe 323 in 50968 Kaln,

Handelsregister am Amtsgericht Siegburg (HRB 10650),
vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten
Geschaftsfiihrer Sven M. Reinicke

- nachfolgend auch ,, Komplementéarin” genannt -

sowie

Sven M. Reinicke,

geschaftsansassig: Bonner Stralle 323 in 50968 Koln,

- nachfolgend auch , geschéftsfiihrender Kommanditist”
genannt -

Die unterzeichnenden Personen griinden mit Unterschrift des Gesell-
schaftsvertrages am 09. Juli 2009 die ,VAE PREMIUM SELECT FUNDS
GmbH & Co. KG", nachfolgend Gesellschaft genannt.

§ 1 Firma, Sitz

1. Die Gesellschaft fiihrt die Firma ,VAE PREMIUM SELECT FUNDS
GmbH & Co. KG".

2. Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Kéln.

§ 2 Gegenstand des Unternehmens

1. Gegenstand des Unternehmens ist die Vermdgensverwaltung und
hierflir der Erwerb, das Halten, die Verwaltung und die Verduferung
von Geschéftsanteilen an Kapitalgesellschaften in den Vereinigten
Arabischen Emiraten (,Beteiligungsgesellschaft”) sowie der Erwerb
von bestehenden und zu errichtenden Wohnungen, H&usern und
Grundstiicken sowie grundstiicksgleichen Rechten in den Vereinig-
ten Arabischen Emiraten, deren Vermietung oder Verpachtung sowie
deren Verkauf.

2. Die Gesellschaft darf alle Geschafte und Handlungen selbst oder
durch Dritte vornehmen, die dem Gesellschaftszweck unmittelbar
oder mittelbar zu dienen geeignet sind, andere Gesellschaften griin-
den oder erwerben oder sich an ihnen beteiligen oder ihre Geschéafte
flihren.

3. Die Gesellschaft kann im In- und Ausland Zweigniederlassungen er-
richten und Tochtergesellschaften griinden, sie kann sich an anderen
Unternehmen im In- und Ausland beteiligen, soweit dies dem Unter-
nehmensgegenstand dienlich ist.

§ 3 Gesellschafter, Treugeber und Kapitaleinlagen
1. Komplementér (personlich haftender Gesellschafter) der Gesellschaft
ist die VAE PREMIUM SELECT FUNDS Verwaltungs GmbH, Handels-
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register des Amtsgericht Siegburg, HRB 10650 (im Folgenden ,Kom-
plementdrin”), vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten
Geschéftsfiihrer Sven M. Reinicke. Die Komplementérin leistet keine
Einlage und ist am Vermdgen der Gesellschaft nicht beteiligt.

2. Kommanditist mit Geschaftsfihrungsbefugnis (im Folgenden ,ge-
schaftsfihrender Kommanditist”) ist Herr Sven M. Reinicke mit
einem Kapitalanteil in Héhe von 1.000,00 €. Der Kapitalanteil wird
durch Bareinlage erbracht. Die Bareinlage entspricht der im Handels-
register einzutragenden Haftsumme.

3. Kommanditist mit der Funktion des Treuhandkommanditisten (im fol-
genden , Treuhandkommanditistin®) und Griindungskommanditist mit
einem Kapitalanteil in Héhe von 1.000,00 € ist die Straub & Kollegen
GmbH Rechtsanwaltsgesellschaft mit Sitz in Erlangen, Handelsre-
gister Fiirth, HRB 9104, vertreten durch den alleinvertretungsberech-
tigten Geschaftsfiihrer Dr. Magnus Pohlmann.

4. Die Beteiligung weiterer Kommanditisten (im folgenden Treugeber)
wird durch den Treuhandkommanditisten im Treuhandauftrag tber-
nommen. Der Gesellschaftsanteil der Treugeber wird treuhdnderisch
von der Treuhandkommanditistin gehalten. Treugeber kdnnen natiirli-
che oder juristische Personen sein, nicht jedoch Gesellschaften biir-
gerlichen Rechts oder nicht rechtsfahige Personenmehrheiten.

5. Der Kapitalanteil eines Treugebers muss mindestens 10.000,00 €
betragen. Mit Zustimmung des Komplementérs kann die Beteiligung
hoher oder niedriger sein, muss jedoch ohne Rest durch den Faktor
1.000 teilbar sein. Die Treugeber haben neben ihrem Kapitalanteil ein
Agio in Hohe von 5 % der gezeichneten Einlage zu leisten.

6. Nattirliche oder juristische Personen kdnnen sich auch durch Einbrin-
gung eines Anteiles an der DUBAI DIREKT FONDS Il GmbH & Co.
KG an der Gesellschaft beteiligen. Bei Einbringung eines Geschafts-
anteiles muss der Geschéftsanteil ebenfalls auf eine Summe von
mindestens 10.000,00 € lauten und der eingebrachte Geschéftsan-
teil vollstandig eingezahlt sein. Die Beteiligung an der Gesellschaft
durch Einbringung eines Geschéaftsanteiles erfolgt ausschlieBlich mit
Zustimmung der Komplementdrin. Der Kapitalanteil, der sich durch
Einbringung eines Geschaftsanteils eines beteiligten Anlegers ergibt,
wird ebenfalls treuhdnderisch von der Treuhandkommanditistin ge-
halten. Jeder, der sich durch Einbringung eines Geschaftsanteils an
der DUBAI DIREKT FONDS Il GmbH & Co. KG an der Gesellschaft
beteiligt, wird ebenfalls im folgenden Treugeber genannt und wird
wie ein Treugeber behandelt, soweit der Vertrag nicht ausdriicklich
anderes regelt. Ausdriicklich abweichende Regelungen stellen insbe-
sondere § 14 sowie § 22 dar.

7. Das Kommanditkapital der Gesellschaft soll durch die Erhdhung der
treuhdnderisch gehaltenen Kapitalanteile der Treugeber und Aufnah-
me weiterer Kommanditisten auf 60.000.000,00 € erhdht werden. Die
Komplementarin ist ohne Zustimmung der weiteren Gesellschaft be-
rechtigt und unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB
bevollmachtigt, das Kommanditkapital auf bis zu 80.000.000,- € durch
Erhohung der Einlagen aufzustocken.

§ 4 Aufnahme von Treugebern

1. Die Treuhandkommanditistin ist unter Befreiung von den Beschrén-
kungen des & 181 BGB berechtigt, ohne ausdriickliche Zustimmung
der weiteren Gesellschafter das Kommanditkapital durch Erhohung
der Einlagen aufzustocken. Die Erhéhung erfolgt durch Aufnahme
weiterer Anleger als Treugeber, die sich mittelbar durch Abschluss
des Treuhandvertrages und Abgabe und Annahme einer Beitrittser-
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klarung an der Gesellschaft tiber die Treuhandkommanditistin betei-
ligen. Die Haftsumme wird im Innenverhaltnis entsprechend einem
Zehntel der Kapitaleinlage erhoht. Eine Pflicht der Komplementérin
zur Anmeldung der so erhdhten Haftsumme im Handelsregister be-
steht nicht.

2. Abweichend von Absatz 1 bedarf die Treuhandkommanditistin zur
Aufnahme von Treugebern der Zustimmung der Komplementarin, so-
weit diese nicht eine Bareinlage, sondern einen Gesellschaftsanteil
an der DUBAI DIREKT FONDS Ill GmbH & Co. KG als Einlage leisten.

3. Der Beitritt zur Gesellschaft erfolgt durch Abschluss eines Treu-
handvertrages zwischen Treugeber und Treuhandkommanditistin und
Abschluss eines Aufnahmevertrages in die Gesellschaft durch die
Beitrittserklarung. Uber die beitretenden Kommanditisten wird eine
Gesellschafterliste geflihrt.

4. Auf den Beitritt zur Gesellschaft besteht kein Anspruch.

5. Die von den Treugebern zu leistenden Einlagen sind ausschlieRlich
auf ein Anderkonto der Treuhandkommanditistin einzuzahlen.

6. Der auf der Beitrittserklarung angegebene Zeichnungsbetrag ent-
spricht der Pflichteinlage des Treugebers, der zusammen mit dem
Agio spétestens binnen 14 Tagen nach Unterschrift der Beitrittser-
klarung auf das Treuhandkonto zu tiberweisen ist. Die Treuhandkom-
manditistin und/oder die Komplementdrin sind ermdchtigt, die An-
spriiche im eigenen Namen fir die Gesellschaft geltend zu machen
und einzuziehen.

7. Wird die Pflichteinlage trotz Mahnung und Nachfrist nicht oder nicht
in voller Hohe erbracht, so sind die Komplementéarin oder die Treu-
handkommanditistin berechtigt und bevollméchtigt, im Namen der
Gesellschaft vom Beitrittsvertrag mit den sdumigen Treugebern zu-
rlickzutreten, diese durch schriftliche Erklarung aus der Gesellschaft
auszuschliefen und unter Befreiung von & 181 BGB im entsprechen-
den Umfang neue Gesellschafter in die Gesellschaft aufzunehmen.
Der ausgeschlossene Gesellschafter tragt die Kosten, die im Zusam-
menhang mit dem Ausschluss stehen.

8. Anstelle des Ausschlusses ist die Komplementarin berechtigt und be-
vollméchtigt, die Gesellschaftseinlage des sdumigen Treugebers auf
den geleisteten Betrag abziiglich des Agios herabzusetzen.

9. Die beitretenden Treugeber haben zur Kenntnis genommen, dass die
Gesellschaft insbesondere auch Vertrdge tber die Mittelverwen-
dungskontrolle und das Treuhandverhéltnis abgeschlossen hat. Die
Treugeber genehmigen diese Vertrdge mit ihrem Beitritt.

§ 5 Rechtsstellung der Treugeber

1. Mit Abschluss der Beitrittserkldrung vereinbart der Treugeber mit der
Treuhandkommanditistin einen Treuhandvertrag, aufgrund dessen
die Treuhandkommanditistin die Beteiligung zwar im eigenen Na-
men jedoch als Treuhdnderin fir fremde Rechnungen treuhdnderisch
fiir den Treugeber hélt. Dieses Treuhandverhéltnis wird in einem se-
paraten Treuhandvertrag geregelt, den die Treuhandkommanditistin
mit jedem Treugeber abschliet. Die Treugeber treten der Gesell-
schaft im Auenverhaltnis zum Zeitpunkt der mdglichen Eintragung
in das Handelsregister bei, wirtschaftlich bereits mit Annahme der
Beitrittserkldarung zur Gesellschaft. Die mittelbar als Treugeber der
Gesellschaft beitretenden Anleger werden im Innenverhaltnis un-
tereinander und im Verhdltnis zur Gesellschaft wie unmittelbar be-
teiligte Kommanditisten behandelt. Dies gilt inshesondere fiir die
Beteiligung am Gewinn und Verlust, am Vermdgen, einem Liquidati-
onserlds oder den Rechten an einem Auseinandersetzungsguthaben

vorbehaltlich der Regelung tber Treugeber, die sich durch Einlage
eines Gesellschaftsanteils beteiligt haben, entsprechend 8§ 14, 21
und 22.

. Die Treugeber {iben insoweit ihre mitgliedschaftlichen Rechte an der
Gesellschaft gemdR den Bestimmungen dieses Gesellschaftsvertrages
selbst aus, insbesondere wirken sie an den Beschlussfassungen der Ge-
sellschaft mit. Soweit die Treugeber nicht unmittelbar selbst handeln,
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ist die Treuhandkommanditistin berechtigt, die Gesellschafterrechte der
Treugeber nach MaRgabe des Treuhandvertrages auszuiiben, insbeson-
dere das Stimmrecht, auszuiiben. Soweit die Treugeber nicht unmittel-
bar selbst handeln, wird die Treuhandkommanditistin Gesellschafter-
rechte nach Weisung und im Interesse der Treugeber ausiiben.

3. Die Treugeber ibernehmen tber die Einlageverpflichtungen zuziiglich
des Agios hinaus keine Verpflichtungen zur Zahlung, Haftung oder
von Nachschtissen, weder gegentiber der Gesellschaft noch gegen-
tiber Dritten. Die gesetzlichen Regelungen {iber die Haftung der Kom-
manditisten bei Einlagertickgewdhr nach 88 171, 172 HGB bleiben
unberihrt.

4. Ein Treugeber kann nach Beendigung des Treuhandvertrages nach
MaRgabe der Bestimmung des Treuhandvertrages mit dem fiir ihn
treuhdnderisch gehaltenen Kapitalanteil in die Gesellschaft eintre-
ten.

§ 6 Gesellschafterkonten

1. Fir jeden Kommanditisten und Treugeber werden drei Kapitalkonten
gefihrt.

2. Das Kapitalkonto | ist ein Festkonto, auf dem die Kapitaleinlage ge-
mal § 3 Ziffer 5 der Kommanditisten und Treugeber gebucht wird.
Das Kapitalkonto | ist allein maRBgebend fiir die Beteiligung der Kom-
manditisten und Treugeber am Stimmrecht, Vermégen und Ergebnis
der Gesellschaft sowie fiir alle Gesellschafterrechte. Hinsichtlich der
Verteilung des Liquidationserléses kann eine abweichende Vertei-
lung getroffen werden (vgl. § 22).

3. Auf dem Ergebniskonto (Kapitalkonto Il) werden die Gewinne und
Entnahmen und Kapitalriickzahlungen gebucht, die dem jeweiligen
Kommanditisten und Treugeber zuzurechnen sind.

4. Verluste werden auf dem Verlustsonderkonto (Kapitalkonto Ill) ver-
bucht.

5. Fir die Komplementérin wird ein Kontokorrentkonto gefiihrt.

§ 7 Geschiftsfiihrung und Vertretung

1. Zur Geschéftsfihrung und Vertretung ist die Komplementéarin und
der geschéftsfiihrende Kommanditist berechtigt und verpflichtet. Der
geschaftsflihrende Kommanditist ist zu allen Handlungen berechtigt,
zu welchen die Komplementérin berechtigt ist, auch wenn dies nicht
ausdriicklich in diesem Vertrag aufgefiihrt ist. Die Vertretung des
geschaftsfiihrenden Kommanditisten erfolgt durch Einrdumung von
Prokura (8 48 HGB).

2. Die Komplementdrin und der geschéaftsfiihrende Kommanditist fiihren
die Geschafte der Gesellschaft in Ubereinstimmung mit den gesetzi-
chen Bestimmungen, diesem Gesellschaftsvertrag und beziiglich der
Komplementrin in Ubereinstimmung mit ihrem eigenen Gesellschaf-
tervertrag mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns.

3. Die Komplementdrin sowie der geschéaftsfiihrende Kommanditist so-
wie die Geschéaftsfiihrer der Komplementérin sind bei allen Rechts-
handlungen mit oder gegeniber der Gesellschaft von den Beschran-
kungen des & 181 BGB befreit.



4. Die Komplementarin und der geschéftsfiihrende Kommanditist haben
Anspruch auf Erstattung ihrer Aufwendungen fir die Fiihrung der Ge-
schafte der Gesellschaft. Sie erhalten aulerdem eine Jahresvergi-
tung, welche in § 16 festgelegt wird.

5. Die Gesellschafterrechte aus den Geschéaftsanteilen an der Kom-
plementarin, die der Gesellschaft gehéren, iiben statt deren Ge-
schaftsfiihrer Treugeber und Kommanditisten aus. Im Rahmen dieser
Geschaftsfiihrungsbefugnis ist jeder Treugeber und Kommanditist
einzeln, die Treugeber vertreten durch die Treuhandkommanditistin,
zur Vertretung der Gesellschaft bevollmachtigt und von § 181 BGB
befreit. Beschliisse der Treugeber und Kommanditisten iber die Ver-
fiigung Uber Geschaftsanteile an der Komplementarin, die Anderung
von deren Gesellschaftsvertrag oder die Auflosung der Gesellschaft
zum Gegenstand haben, bedtirfen einer Mehrheit von drei Viertel der
abgegebenen Stimmen, soweit der Gesellschaftsvertrag der Komple-
mentdrin nicht eine andere Quote oder Zustimmungserfordernisse
festschreibt. Alle ibrigen Entscheidungen bediirfen nur der einfachen
Mehrheit.

6. Die Treugeber und Kommanditisten sind berechtigt, die dem geschafts-
ftihrenden Kommanditisten erteilte Prokura durch Beschluss bei Vorlie-
gen eines wichtigen Grundes zu widerrufen. Zugleich muss ein neuer
geschaftsfiihrender Kommanditist bestellt werden. Zur Wahrung der
steuerlichen Qualifikation der Gesellschaft als vermégensverwaltende
Gesellschaft und zur Wahrung der Interessen aller Treugeber und Kom-
manditisten wird ein Beschluss zum Widerruf des geschéftsfiihrenden
Kommanditisten erst dann wirksam, wenn die Bestellung des neuen
geschaftsfiihrenden Kommanditisten wirksam wird.

7. Die Widerspruchsrechte der Treugeber und Kommanditisten nach
§ 164 Satz 1 2. Halbsatz HGB sind fiir folgende MaBnahmen aus-
driicklich ausgeschlossen:

e Abschluss von Vertrdgen tber den Erwerb, die Verwaltung oder
die VerauRerung von Geschéaftsanteilen an einer Kapitalgesell-
schaft in Dubai oder den Vereinigten Arabischen Emiraten;

e Abschluss von Vertrdgen zum Erwerb von bestehenden oder zu er-
richtenden Wohnungen, Hausern und Grundstiicken sowie grund-
stiicksgleichen Rechten in den Vereinigten Arabischen Emiraten;

e Abschluss von Vertrdgen zur Griindung, zum Erwerb oder zur Ver-
aulerung von Kapitalgesellschaften im In- und Ausland;

e Abschluss von Vermarktungs- oder Maklervertragen;

e Abschluss von Geschéftsbesorgungs- und Verwaltungsvertragen
fur Immobilien der Gesellschaft;

e Bildung einer Liquiditatsreserve, deren Anlage und deren Héhe;

e Anderung oder Aufhebung der vorgenannten Vertrage.

§ 8 Mitwirkung der Gesellschafter
1. Die Treugeber und Kommanditisten sind fiir folgende Beschlussfas-
sungen zustdndig bzw. wirken an den genannten Gegenstanden der
Unternehmensfiihrung mit:
e Anderung des Gesellschaftsvertrages;
e Wesentliche Anderung des Mittelverwendungskontrollvertrages;
e Feststellung des Jahresabschlusses;
e Entlastung der Komplementarin;
e Entlastung des geschéftsfiilhrenden Kommanditisten;
e Neubestellung der Komplementarin oder des geschéaftsfiihrenden
Kommanditisten bei deren Ausscheiden;
e Kiindigung, Abanderung und Neubestellung des Treuhandkom-
manditisten nach den Bestimmungen des Treuhandvertrages;
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e Widerruf und Neubestimmung des geschaftsfiihrenden Komman-
ditisten nebst Generalvollmacht;

e Ausschluss von Gesellschaftern, von Treugebern oder Komman-
ditisten;

e Beschlisse iiber Ausschiittungen und die Gewinnverwendung;

e Auflésung der Gesellschaft.

2. Die Beschliisse nach diesem Paragraphen bediirfen einer Mehrheit
von drei Viertel der abgegebenen Stimmen.

§ 9 Mittelverwendungskontrolle

1. Mittelverwendungskontrolleur der Gesellschaft ist die Balance AG
Erlangen, Steuerberatungsgesellschaft, mit Sitz in Erlangen (im fol-
genden , Mittelverwendungskontrolleur”), vertreten durch den Vor-
stand, Herrn Marc Ruf.

2. Der Mittelverwendungskontrolleur stellt nach MaRgabe des Gesell-
schaftsvertrages, der Vertrdge, die die Gesellschaft abgeschlossen
hat sowie den MaRgaben des Mittelverwendungskontrollvertrages
und den Angaben zur Nutzung des Kommanditkapitals im Verkaufs-
prospekt die zweckgerechte Verwendung des eingezahlten Komman-
ditkapitals der Gesellschaft. Der Mittelverwendungskontrolleur gibt
die eingegangenen Kapitaleinlagen der Treugeber und Kommanditis-
ten auf Abruf der Gesellschaft zu der in der Gesellschaft nachgewie-
senen Verwendung gemalk dem Mittelverwendungskontrollvertrages
frei.

3. Die laufende Uberwachung der Geschaftsfiihrung ist nicht Aufgabe
des Mittelverwendungskontrolleurs. Die Gesellschafter stimmen dem
Mittelverwendungskontrollvertrag mit Beitritt zur Gesellschaft zu.

4. Die Vergilitung des Mittelverwendungskontrolleurs richtet sich nach
§ 16 des Gesellschaftsvertrages.

§ 10 Haftung

1. Die Komplementarin einschlieflich deren Geschaftsfiihrung, der
geschaftsfithrende Kommanditist, die Treugeber sowie der Treu-
handkommanditist haben im Rahmen des Gesellschaftsverhéalt-
nisses sowie im Verhaltnis zur Gesellschaft und im Verhaltnis
zueinander nur Vorsatz und grobe Fahrléssigkeit zu vertreten. Die
Haftungsbeschrankung gilt nicht fiir Schaden aus der Verletzung
von Leben, Kdrper oder Gesundheit. Etwaige gesonderte Haftungs-
beschrankungen aus vertraglichen Vereinbarungen bleiben hiervon
unberihrt.

2. Die Treugeber iibernehmen tiber die Verpflichtung zur Leistung der
Einlage und des Agios hinaus weder gegeniiber der Gesellschaft oder
den tbrigen Gesellschaftern noch gegeniiber Dritten irgendwelche
Zahlungsverpflichtungen, Nachschussverpflichtungen oder sonstige
Haftungsverpflichtungen. Derartige Verpflichtungen oder Haftungen
kénnen ohne Zustimmung der Treugeber auch nicht durch eine Ande-
rung des Gesellschaftsvertrages begriindet werden.

3. Die Treugeber haften entsprechend der im Handelsregister eingetra-
genen Haftsumme anteilig entsprechend der Héhe ihrer Kapitaleinla-
ge, wenn und soweit die Kapitaleinlage nicht geleistet oder zuriickge-
wahrt wird. Die Anwendung der 88 171, 172 HGB bleibt unbertihrt.

4. Schadenersatzanspriiche der Treugeber untereinander, der Gesell-
schaft gegeniiber der Komplementérin oder der Treuhandkommandi-
tistin sowie der Treugeber aus dem Gesellschaftsverhaltnis unterei-
nander verjahren in zwei Jahren, soweit die nicht kraft Gesetz einer
kiirzeren Verjahrung unterliegen. Die Verjahrungsfrist beginnt mit
dem Schluss des Jahres, in dem der Anspruch entstanden ist und
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der jeweilige Glaubiger von dem Anspruch begriindenden Umstan-
den und der Person des Schuldners Kenntnis erlangt oder ohne grobe
Fahrlassigkeit erlangen musste. Ohne Ricksicht auf Kenntnis oder
grob fahrldssige Unkenntnis verjahren Schadenersatzanspriiche in
ftnf Jahren ab ihrer Entstehung. MaRgeblich ist die jeweils friher
endende Frist.

5. Soweit Schadenersatzanspriiche darauf beruhen, dass die Angaben
in dem Verkaufsprospekt unrichtig sind, verjahren diese Anspriiche
abweichend von der vorstehenden Regelung in Ziffer 3 in einem Jahr
seit dem Zeitpunkt, zu dem der Treugeber von der Unrichtigkeit oder
der Unvollstandigkeit der Angaben des Verkaufsprospekts Kenntnis
erlangt hat, spatestens jedoch drei Jahre nach der Verdffentlichung
des Verkaufsprospekts.

6. Die vorstehenden verkiirzten Verjahrungsfristen gelten nicht fiir delik-
tische Anspriiche der Treugeber sowie die in § 13 Verkaufsprospekt-
gesetz (i.V.m. 88 44, 45 Borsengesetz) geregelten Schadenersatzan-
spriiche.

§ 11 Gesellschafterbeschliisse

1. Die Treugeber und Kommanditisten fassen ihre Beschliisse in der Ge-
sellschafterversammlung oder im schriftlichen Umlaufverfahren. Die
Beschliisse kénnen auch auf schriftlichem Wege im Wege der Stimm-
abgabe per Brief oder Fax vorgenommen werden (schriftliches Um-
laufverfahren). Soweit Beschlisse in einer Gesellschafterversamm-
lung und nicht in einem schriftlichen Umlaufverfahren gefasst werden
sollen, sind die Treugeber zur Gesellschafterversammlung zu laden.

2. Soweit in zwingenden gesetzlichen Bestimmungen oder im Gesell-
schaftsvertrag nicht ausdriicklich etwas anderes geregelt ist, sind
Gesellschafterbeschliisse mit einfacher Mehrheit der abgegebenen
Stimmen zu fassen. Enthaltungen gelten als nicht abgegebene Stim-
men.

w

Die Gesellschafterversammlungen werden von der Komplementérin
mit einer Frist von drei Wochen und der Angabe von Sitzungsort, Zeit
und der Tagesordnung schriftlich einberufen, soweit nicht ein schrift-
liches Beschlussverfahren nach Ziffer 1 durchgefiihrt werden soll.

4. Das Stimmrecht bemisst sich nach dem Kapitalkonto I, dem voll ein-
gezahlten Kapitalanteil eines Treugebers oder Kommanditisten, mit
der MaRgabe, dass auf je 1.000,00 € Kapitalanteil eine Stimme ent-
fallt.

5. Die Unwirksamkeit eines Gesellschafterbeschlusses kann nur durch
Klage gegen den Gesellschafterbeschluss binnen einer Ausschluss-
frist von einem Monat nach Kenntniserlangen des Beschlusses,
spatestens jedoch binnen eines Monats nach Zugang des Protokolls
der Gesellschafterversammlung, das den entsprechenden Beschluss
enthalt, geltend gemacht werden. Nach Ablauf dieser Frist gelten
etwaige Mangel als geheilt.

§ 12 Gesellschafterversammlung

1. Die Gesellschafterversammlung ist beschlussfahig, wenn die Kom-
plementarin und der Treuhandkommanditist anwesend oder vertreten
sind. Die Gesellschafterversammlung wird von der Komplementéarin
oder dem geschéftsfiihrenden Kommanditisten geleitet.

2. Eine auBerordentliche Gesellschafterversammlung ist von der Kom-
plementarin einzuberufen, wenn dies nach Auffassung der Treugeber
oder des Treuhandkommanditisten im Interesse der Gesellschaft liegt
und mindestens 20 % des von den Treugebern gehaltenen Kommandit-
kapitals, schriftlich unter der Angabe der Tagesordnung, die Einberu-

fung einer aullerordentlichen Gesellschafterversammlung verlangen.
Kommt die Komplementarin dieser Aufforderung nicht innerhalb von
14 Tagen nach, so sind der Treuhandkommanditist oder die Treugeber,
die die Einberufung der auBerordentlichen Gesellschafterversamm-
lung ordnungsgemaf verlangt haben, berechtigt, die auRerordentli-
che Gesellschafterversammlung selbst einzuberufen.

w

. Ein Beschluss im schriftlichen Umlageverfahren wird von der Kom-
plementarin oder dem geschéaftsfiihrenden Kommanditisten durch
schriftliche Aufforderung an die Kommanditisten und Treugeber zur
Stimmabgabe innerhalb von drei Wochen ab Postaufgabedatum un-
ter Angabe des Beschlussgegenstandes und der Stellungnahme der
Komplementarin herbeigefiihrt. Ein Beschluss im schriftlichen Verfah-
ren bedarf neben der erforderlichen Mehrheit der Stimmabgabe von
Treugebern und Kommanditisten, die zusammen mindestens 50 %
des Kommanditkapitals halten. Eine nicht fristgerechte oder gar nicht
abgegebene Stimme im Rahmen des schriftlichen Umlaufverfahrens
gilt als Stimmenthaltung.

4. Jeder Treugeber ist berechtigt, an der Gesellschafterversammlung
teilzunehmen oder sich durch den Treuhandkommanditisten nach
MaRgabe des Treuhandvertrages oder durch einen Bevollméchtigten
vertreten zu lassen. Als Vertreter der Treugeber sind nur Angehori-
ge einer zur Berufsverschwiegenheit verpflichteten Berufsgruppe
(Rechtsanwalte, Wirtschaftspriifer, Steuerberater) mit einer schrift-
lichen Vollmacht berechtigt. Ein Bevollméachtigter kann mehrere Treu-
geber vertreten und entsprechend der von ihnen erteilten Weisung
voneinander abweichende Stimmen abgeben. Im Ubrigen knnen die
Treugeber fir ihren Kapitalanteil nur einheitlich abstimmen.

5. Der Treuhandkommanditist vertritt im Ubrigen die Treugeber nach
MaRBgabe des Treuhandvertrages. Der Treuhandkommanditist ist be-
rechtigt, die ihm zustehenden Stimmrechte entsprechend den Wei-
sungen der Treugeber gespalten auszuiiben, innerhalb der Stimm-
rechte eines einzelnen Treugebers jedoch nur einheitlich.

6. Gesellschafterbeschlisse sind in einem von der Komplementérin zu

unterzeichnenden Protokoll festzuhalten und den Kommanditisten zu

iibersenden.

§ 13 Geschiftsjahr, Jahresabschluss

1. Geschéftsjahr der Gesellschaft ist das Kalenderjahr. Das erste Ge-
schéftsjahr ist ein Rumpfgeschéftsjahr und endet am 31.12.2009.

2. Die Komplementdrin hat den Jahresabschluss innerhalb der gesetz-
lichen Fristen nach den Grundsétzen ordnungsgemaRer Buchfiihrung
aufzustellen.

3. Der Jahresabschluss kann unabhéngig von der GroRe der Gesell-
schaft freiwillig durch einen Wirtschaftspriifer oder eine Wirt-
schaftspriifungsgesellschaft nach einem Beschluss der Gesellschaf-
terversammlung gepriift werden. Der Abschlusspriifer wird durch die
Gesellschafterversammlung bestimmt. Die Kosten der Priifung tragt
die Gesellschaft.

4. Der Jahresabschluss, soweit eine freiwillige Prifung durchgefiihrt
wird, der testierte Jahresabschluss sowie der Geschéaftsbericht der
Komplementarin sind den Treugebern auf Verlangen und gegen eine
angemessene Aufwandsentschadigung auszuhéandigen.

5. Anderungen der Jahresabschliisse aufgrund einer steuerlichen Be-
triebsprifung wirken fiir und gegen alle Treugeber und Kommandi-
tisten.



§ 14 Beteiligung am Vermégen und am Ergebnis

1. Alle Treugeber und der geschéftsfithrende Kommanditist sind im
Verhaltnis ihrer Kapitaleinlagen (Kapitalkonto 1) am Gewinn, Verlust
und Vermdgen beteiligt. Dieses Verhéltnis gilt unabhdngig von dem
Zeitpunkt des Beitritts des Gesellschafters.

2. Die Treuhandkommanditistin ist weder am laufenden Gewinn noch
am Vermdgen noch am Liquidationserlds beteiligt.

3. Die Gesellschafterversammlung entscheidet tiber die Verwendung
von Jahresiiberschiissen/Fehlbetrdagen, soweit sie nicht zur Erfiillung
vertraglicher, gesetzlicher oder sonstiger Verpflichtungen bendétigt
werden.

4. Anteilige Verluste werden den Treugebern auch dann zugerechnet,
wenn sie die Hohe der Kapitaleinlage zzgl. Agio bersteigen. Eine
Nachschusspflicht besteht nicht.

§ 15 Vorldufige Ausschiittungen

1. Die Komplementarin ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, pro Ge-
schéftsjahr bis zu einem Betrag von 10 % der Kapitaleinlage eines
Treugebers ohne Beschluss der Gesellschafterversammlung Aus-
schiittungen vorzunehmen (vorldufige Ausschiittungen).

2. Entnahmen und vorldufige Ausschiittungen kénnen auch erfolgen,
wenn die Kapitalanteile durch Verluste gemindert sind.

3. Vorlaufige Ausschiittungen sind auf die einem Treugeber zuzurechnen-
den Gewinnanteile sowie auf einen etwaigen Liquidationserlds (vgl. §
22) anzurechnen, soweit die Gesellschafterversammlung nichts ande-
res beschlieRt. Ubersteigen die gesamten vorlaufigen Ausschiittungen
eines Treugebers den Betrag, der auf einen Treugeber zum Zeitpunkt
seines Ausscheidens aus Gewinn und Liquidationserlgs entfallt, so ist
der Gesellschafter zur Riickzahlung an die Gesellschaft verpflichtet.

§ 16 Tatigkeitsvergiitungen und Kosten

1. Die Komplementdrin erhalt von der Gesellschaft fiir die Dauer der
Gesellschaft fiir ihre Téatigkeit als Geschaftsfiihrerin und fir die
Ubernahme des Haftungsrisikos eine jahrliche Vergiitung in Héhe
von 0,5% des Kommanditkapitals. Weiterhin erhdlt die Premium
Select Middle East FZE eine Vergiitung in Héhe von 880.000,00 €
sowie nach § 22 eine Erfolgspramie. Der geschaftsfiihrende Kom-
manditist erhdlt einen Betrag bis 30.000,00 € als Auslagenersatz
fir die Erstattung der Griindungskosten fiir die von ihm gegriindete
Komplementérin. Fir sonstige betriebliche Aufwendungen erhalt die
Komplementdrin jahrlich 120.000,00 € im Griindungsjahr zeitanteilig
ab Eintragung. Die Betrdge werden friihestens mit Geschaftsaufnah-
me und Rechnungsstellung féllig. Reisekosten, die der Komplemen-
térin im Zusammenhang mit ihrer Tatigkeit als Geschéftsfiihrerin der
Gesellschaft entstehen, werden bei Nachweis zusatzlich erstattet.

2. Der Treuhandkommanditist erhalt fiir seine Tatigkeit einmalig eine
Verglitung in Hohe von 0,25 % des Nominalwertes des jeweils einge-
worbenen Kommanditkapitals.

3. Der Mittelverwendungskontrolleur erhalt fiir seine Tatigkeit einmalig
0,15% des Nominalwertes des jeweils eingeworbenen Kommandit-
kapitals.

4. Die exklusiv beauftragte Vertriebsgesellschaft erhalt fir ihre Tatig-
keit als Service-Dienstleister fiir den Vertrieb, die Vertriebssteuerung
und die Vertriebskoordination — dem jeweiligen Platzierungsstand
entsprechend — als Vertriebsprovision einen pauschalen Aufwen-
dungsersatz in Héhe von 2,25 % des Nominalwertes des jeweils ein-
geworbenen Kommanditkapitals.
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5. Die Falligkeit und Zahlungsmodalitdten ergeben sich, soweit hier
nichts anderes geregelt ist, aus dem jeweiligen gesondert verein-
barten Vertrag.

6. Die vorgenannten Vergiitungen verstehen sich, sofern nicht ausdriick-
lich etwas anderes vereinbart ist, grundséatzlich brutto, also inklusive
gof. anfallender Umsatzsteuer (,Bruttoabrede”).

7. Gesellschaftszweckbezogene Aufwendungen fiir Gesellschaftsgriin-
dungen oder Grundstlckserwerb, diesbezligliche Nebenkosten sowie
alle anderen prospektierten Kosten sind Kosten der Gesellschaft und
entsprechend der Falligkeit zu leisten.

§ 17 Verfiigung iiber Kommanditanteile

1. Die Treugeber sind berechtigt, ihre vollstandig eingezahlten Antei-
le mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der Komplementérin im
Wege der Sonderrechtsnachfolge zu tbertragen. Die Ubertragung
kann jeweils nur mit Wirkung zum Ablauf des Geschéftsjahres erfol-
gen. Der Treugeber tragt die Kosten einer Handelsregistereintragung.
Die Zustimmung kann von der Komplementdrin nur aus wichtigem
Grund verweigert werden. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere
dann vor, wenn die Kapitaleinlage nicht vollstandig erbracht ist oder
die Gesellschaft andersartige Anspriiche gegen den betreffenden
Treugeber hat. Die Verweigerung der Zustimmung ist innerhalb von
drei Monaten zu erkldren, ansonsten gilt die Zustimmung als erteilt.

. Ein Treugeber kann nur im Ganzen tiber seinen Kommanditanteil ver-
fligen. Teilibertragungen sind nicht zul&ssig.

N
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. Bei Ubertragung eines Kommanditanteils eines Treugebers sind die
Regelungen des Treuhandvertrages vom Ubernehmer ebenso einzu-
halten. Die Komplementarin darf die nach Ziffer 1 erforderliche Zu-
stimmung nur dann erteilen, wenn der Ubernehmer gleichzeitig die
Rechte und Pflichten aus dem Treuhandverhaltnis dbernimmt.

Ein Treugeber ist berechtigt, jederzeit vom Treuhandkommanditisten

b

die Ubertragung seiner Kommanditeinlage im Wege der Sonder-
rechtsnachfolge unter der aufschiebenden Bedingung der Eintragung
in das Handelsregister auf sich als Direktkommanditisten zu verlan-
gen. Die Kosten fiir die Ubertragung hat der Treugeber zu tragen.
Die in diesen Vertrag im Hinblick auf die Treugeber aufgenommenen
Rechte und Pflichten gelten fiir etwaige Direktkommanditisten ent-
sprechend.

§ 18 Tod eines Kommanditisten

1. Verstirbt ein Treugeber oder ein Kommanditist, wird die Gesellschaft
mit den Erben oder Vermachtnisnehmern fortgefiihrt.

. Erbengemeinschaften oder mehrere Erben oder Verméchtnisnehmer

N

haben zur Auslibung der Gesellschaftsrechte einen gemeinsamen,
schriftlich bevollméachtigten Vertreter zu bestellen, der zur Ausiibung
der Rechte aus dem vererbten Gesellschaftsanteil erméchtigt ist. Die
Erméachtigung muss sich auch auf die Auszahlung von Ausschiittun-
gen oder Entnahmen beziehen. Solange die Bestellung eines solchen
Bevollméachtigten nicht erfolgt ist, ruhen die Rechte aus der Gesell-
schaftsbeteiligung. Dies gilt nicht, soweit Entscheidungen tiber die
nach 8§ 8 ausdriicklich den Gesellschaftern zugewiesenen Rechte zu
treffen sind.

. Der Nachweis iiber die Stellung als Erbe oder Vermachtnisnehmer hat
durch Erbschein zu erfolgen.

4. Alle Kosten, die der Gesellschaft mit dem Erbfall des verstorbenen

w

Treugebers entstanden sind, sind durch die Erben zu tragen.
5. Abweichend vom Vorstehenden ist der Kommanditanteil des ge-
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schaftsfiihrenden Kommanditisten nicht vererblich. Im Falle des Ver-
sterbens des geschéftsfiihrenden Kommanditisten tritt ein Mitglied
der Geschéftsfiihrung der Komplementérin, hilfsweise der Treuhand-
kommanditist, zeitgleich als geschaftsfiihrender Kommanditist in die
Gesellschaft ein. Im Rahmen einer auRerordentlichen Gesellschafter-
versammlung, die von der Komplementarin unverziiglich einzuberu-
fen ist, wahlen die Gesellschafter einen neuen geschéftsfiihrenden
Kommanditisten, anstelle des ersatzweise eingesetzten Geschafts-
flihrungsmitglieds der Komplementérin oder des Treuhandkomman-
ditisten, der die Rechtsnachfolge in den Kommanditanteil des ge-
schaftsfihrenden Kommanditisten antritt.

§ 19 Dauer der Gesellschaft und Kiindigung

1. Die Gesellschaft endet planméaRig am 31.12.2014. Die Komplementa-
rin kann maximal zweimal bestimmen, dass die Dauer der Gesellschaft
sich jeweils um den Zeitraum von bis zu 24 Monaten verlangert. Dar-
tiber hinaus kann die Komplementéarin bestimmen, dass die Dauer der
Gesellschaft sich verldngert, bis das letzte Investitionsobjekt verdu-
Bert worden ist. Die Verldngerung ist von der Komplementérin spates-
tens 3 Monate vor dem jeweiligen Ablaufzeitpunkt zu erkldren.

2. Die Komplementarin ist nicht berechtigt, die Gesellschaft zu kiindi-
gen oder die Geschaftsfiihrung niederzulegen.

3. Der Treugeber oder der Kommanditist kann seine Gesellschafterstel-
lung nur aus wichtigem Grund kiindigen. Die Kiindigung hat durch
eingeschriebenen Brief an die Komplementérin zu erfolgen. Dem aus-
scheidenden Gesellschafter steht ein Abfindungsanspruch gemaf §
21 zu. Der Treuhandkommanditist kann den Treuhandvertrag nur aus
wichtigem Grund kindigen. Die Einzelheiten richten sich nach dem
Treuhandvertrag.

4. Wird Uber das Vermdgen eines Treugebers oder Kommanditisten das
Insolvenzverfahren eroffnet oder die Er6ffnung des Insolvenzverfah-
rens mangels Masse abgelehnt, scheidet er aus der Gesellschaft
aus.

5. Der ausscheidende Treugeber oder Kommanditist hat keinen An-
spruch auf Freistellung von Gesellschaftsverbindlichkeiten oder auf
Sicherheitsleistung wegen kiinftiger Inanspruchnahme durch Gesell-
schaftsglaubiger. Ein den Anteil Uibernehmender Treugeber hat bei
der Ergebnisverteilung nach § 12 etwaige Vorabausschittungen der
Gesellschaft an den ausgeschiedenen Treuheber auf seinen Gewinn-
oder Liquidationsverteilungsanspruch anzurechnen.

§ 20 Ausscheiden eines Gesellschafters

1. Scheidet ein Treugeber oder Kommanditist aus der Gesellschaft aus,
so wird die Gesellschaft von den verbleibenden Gesellschaftern fort-
gesetzt.

2. Wenn der geschaftsfiihrende Kommanditist aus der Gesellschaft aus-
scheidet, wird durch die Gesellschafterversammlung entsprechend
§ 8 Ziffer 1 ein neuer geschaftsfiihrender Kommanditist bestellt, der
in die Rechte und Pflichten des ausscheidenden geschéaftsfiihrenden
Kommanditisten nach diesem Gesellschaftsvertrag eintritt.

3. Soweit die Komplementérin aus der Gesellschaft ausscheidet, wahlt
die Gesellschafterversammlung rechtzeitig vor deren Ausscheiden
eine Kapitalgesellschaft als neue persénlich haftende Gesellschaf-
terin der Gesellschaft, die der Gesellschaft mit Wirksamwerden des
Ausscheidens der alten Komplementérin als neue Komplementarin
beitritt und deren Rechte und Pflichten nach diesem Gesellschafts-
vertrag tbernimmt.

4. Wenn der Treuhandkommanditist ausscheidet, wird von der Komple-
mentdrin ein neuer Treuhandkommanditist bestellt, der unter Aus-
schluss der Auseinandersetzung im Wege der Rechtsnachfolge in alle
Rechte und Pflichten des ausscheidenden Treuhandkommanditisten
eintritt. Hierzu ist ein Beschluss einer auBerordentlichen Gesell-
schafterversammlung einzuholen. Sofern ein neuer Treuhandkom-
manditist bestellt wird, haben die Treugeber den Treuhandvertrag mit
dem neu zu bestellenden Treuhandkommanditisten im Rahmen des
Beschlusses der Gesellschafterversammlung fortzufiihren. Wenn kein
neuer Treuhandkommanditist bestellt wird, haben die Treugeber das
Recht, die Ubertragung des treuhanderisch gehaltenen Kapitalanteils
zu verlangen (8 17 Ziffer 4). Die Ubertragung des treuhanderisch ge-
haltenen Kapitalanteils und der Eintritt in die Gesellschaft werden
wirksam mit Eintragung des Kommanditisten im Handelsregister. Et-
waige Kosten tragt der Treugeber.

5. Im Ubrigen scheidet ein Gesellschafter, insbesondere ein Treugeber,
aus der Gesellschaft aus, wenn

e er das Gesellschaftsverhaltnis wirksam gekiindigt hat, mit Wirk-
samwerden der Kiindigung;

e ihm das Gesellschaftsverhaltnis aus wichtigem Grund gekiindigt
worden ist, mit Wirksamwerden der Kiindigung;

e der Treugeber aus wichtigem Grunde durch Gesellschafterbe-
schluss aus der Gesellschaft ausgeschlossen worden ist, mit
Wirksamwerden der Ausschlusserklarung;

e {iber das Vermdgen des Treugebers ein Insolvenzverfahren eroff-
net bzw. die Eréffnung eines Insolvenzverfahrens mangels Masse
abgelehnt worden ist;

e der Kapitalanteil eines Treugebers von einem Glaubiger gepfén-
det und die Vollstreckungsmalnahme nicht innerhalb von vier
Monaten aufgehoben bzw. auf die Wirkung der Zwangsvollstre-
ckungsmalinahmen seitens des Glaubigers verzichtet wurde.

§ 21 Auseinandersetzung

1. Scheidet ein Treugeber oder Kommanditist durch Kiindigung aus der
Gesellschaft aus, hat er Anspruch auf ein Auseinandersetzungsgut-
haben in Hohe von 75 % des Verkehrswertes seiner Beteiligung am
Vermdgen der Gesellschaft.

2. Das Auseinandersetzungsguthaben berechnet sich aus dem Wert
des Gesellschaftsanteils unter Berlicksichtigung seines Liquidations-
anspruches (vgl. § 22), der auf den Tag des Ausscheidens zu ermit-
teln ist. Die Ermittlung hat im Streitfalle durch einen von der Wirt-
schaftspriiferkammer zu bestellenden Sachverstandigen zu erfolgen.
Die Kosten der Ermittlung tragt der ausscheidende Treugeber oder
Kommanditist

3. Die Auszahlung des Auseinandersetzungsguthabens erfolgt 6 Monate
nach seiner verbindlichen Feststellung. Wird die Liquiditatslage der
Gesellschaft durch die Auszahlung von Auseinandersetzungsguthaben
innerhalb der genannten Frist geféhrdet oder wiirde die Auszahlung
zum Aufleben der Haftung fiihren, kann das Auseinandersetzungsgut-
haben in Raten binnen angemessener Frist ausgezahlt werden. Bei ra-
tenweiser Auszahlung ist das restliche Auseinandersetzungsguthaben
mit 5% p.a. zu verzinsen. Ausscheidende Treugeber oder Komman-
ditisten kdnnen fiir die Auszahlung ihres Auseinandersetzungsgutha-
bens von der Gesellschaft keine Sicherheiten verlangen.

4. Scheidet ein Treugeber oder Kommanditist durch Ausschluss aus der
Gesellschaft aus, hat er Anspruch auf ein Auseinandersetzungsgut-
haben in Hohe des Buchwertes seiner Beteiligung. MaRgebend ist



die Jahresbilanz, die dem Zeitpunkt seines Ausscheidens am nachs-
ten liegt. Die Auszahlung erfolgt entsprechend Ziffer 3 Satz 2 und
Satz 3.

5. Spatere Bilanzberichtigungen aufgrund steuerlicher AuBenprtifungen
haben auf die Abfindung keinen Einfluss.

6. Wird jedoch zum Ausscheidenszeitpunkt die Liquidation der Gesell-
schaft beschlossen, nimmt der Gesellschafter an der Auseinander-
setzung der Gesellschaft teil.

§ 22 Liquidation

1. Im Jahr des Beginns der Liquidation werden die fortlaufend erziel-
ten bilanziellen Ergebnisse der einzelnen Wirtschaftsjahre tber die
Gesamtdauer der Gesellschaft zur Vorbereitung der endgiiltigen Er-
gebnisverteilung unter Ausschluss des Uberschusses/ Fehlbetrag der
Liquidation rechnerisch kumuliert. Die Treugeber und Kommanditis-
ten sind am so ermittelten kumulierten Ergebnis der Gesellschaft ent-
sprechend ihres Kapitalanteils (Kapitalkonto I) beteiligt. Gewinn- und
Verlustzuweisungen aus den vorherigen Jahresabschliissen sind ent-
sprechend zu beriicksichtigen. Etwaige nach § 15 des Gesellschafts-
vertrages erfolgte vorlaufige Ausschiittungen an die Treugeber und
Kommanditisten werden angerechnet.

Die Rechenformel lautet zusammengefasst wie folgt:

Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag It. Bilanz 2009
2zgl. Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag It. Bilanz 2010

zzgl. Jahrestiberschuss/Jahresfehlbetrag It. Bilanz 2014

= Summe der kumulierten Jahresergebnisse (exklusive des
Uberschusses/Fehlbetrag der Liquidation)

abzgl. etwaiger vorldufiger Ausschiittungen nach § 15

= noch auszuzahlender Betrag aus laufendem Gewinn

2. Der Liquidationserlgs wird als der Uberschuss/ Fehlbetrag der Liqui-
dation bestimmt. Die Liquidation endet mit der Schlussrechung der
Liquidatoren. Soweit die Summe der kumulierten Jahresergebnisse
(vorstehend Ziffer 1.) plus der Liquidationserlds plus des eingezahlten
Kommanditkapitals groRer ist als 170 % des eingezahlten Komman-
ditkapitals, erhalt die Anbieterin der Beteiligung, die Premium Select
Middle East FZE, eine Erfolgsvergiitung. Die Erfolgsvergiitung betréagt
50 % des 170 % des eingezahlten Kommanditkapitals Gibersteigenden
Betrages.

3. Der an die Treugeber und Kommanditisten zu verteilende Anteil des
Liquidationserléses nach Abzug einer etwaigen Erfolgsvergiitung
nach Ziffer 2 (Liquidationsmehrerlds) wird wie folgt verteilt: Der ge-
schaftsfithrende Kommanditist erhalt 1 %, die Komplementérin erhalt
1%. Die Treugeber und Kommanditisten werden entsprechend ihrer
Kapitalanteile nach folgender Formel ins Verhaltnis gesetzt. Die Sum-
me der Kapitalkonten | der Bareinleger (8 3 Ziffer 5) und die Summe
der Kapitalkonten | der Anteilseinleger (8 3 Ziffer 6.) (Multiplikator
Anteile) werden bestimmt. Die Summe der Kapitalkonten | der Bar-
einleger wird mit dem Faktor 2 multipliziert (Multiplikator Bar) und
mit der Summe der Kapitalkonten | der Anteilseinleger addiert (Di-
visor). Die verbleibenden 98 % des Liquidationsmehrerldses werden
dann unter Verwendung der folgenden Formeln zwischen den Anle-
gergruppen (Bareinlage, Einlage Anteile DDF IlI) verteilt:

vit. vertrage (TN

Liquidationsmehrerlds x Multiplikator Bar ./. Divisor
= Anteil Bareinleger

Liquidationsmehrerlds x Multiplikator Anteile ./. Divisor
= Anteil Anteilseinleger

Die Verteilung zwischen den Treugebern der einzelnen Anleger-
gruppen (Bareinlage, Anteilseinlage) erfolgt entsprechend des Verhélt-
nisses der Kapitalkonten | und der unterschiedlichen Anlagedauer jedes
einzelnen Kommanditisten an der Fondsgesellschaft.

4. Die unterschiedliche Anlagedauer jedes einzelnen Treugebers wird
wie folgt berechnet. Die Berechnung der Anlagedauer beginnt mit dem
Tag, an dem die Beteiligung des Treugebers dem Konto des Treuhan-
ders gutgeschrieben wird; letzter Tag ist der Tag, an dem der gesamte
Liquidationserlds bei der Gesellschaft bzw. beim Treuhdnder verein-
nahmt ist. Die so fiir jeden Treugeber ermittelte Anzahl von Tagen
wird mit dem Betrag seines Kapitalanteils multipliziert. Daraus ergibt
sich der fiir die Verteilung des Liquidationsmehrerléses maRgebliche
Multiplikator (Multiplikator). Die Summe der Multiplikatoren aller
Treugeber und Kommanditisten einer Anlegergruppe (Bareinleger/ An-
teilseinleger) ergibt den fiir den Verteilungsschliissel notwendigen Di-
visor (Divisor). Der nach Ziffer 3 zu verteilende Betrag der jeweiligen
Anlegergruppe (Bareinlage, Anteilseinlage) wird unter Anwendung
des vorgenannten Multiplikators bzw. Divisors fiir jeden Treugeber
und Kommanditisten einzeln ermittelt und diesem zugewiesen.

Die Rechenformel lautet zusammengefasst also wie folgt:
Liquidationsmehrerlds Anteil Bareinleger x Multiplikator ./. Divisor

Liquidationsmehrerlds Anteil Anteilseinleger x Multiplikator ./. Divisor

5. Durch Beginn der Liquidation soll das Geschéaftsjahr der Gesellschaft
(8 13) nicht abgedndert werden. Die Ergebnisverteilung kann nur mit
Zustimmung der Komplementéarin gedndert werden. Bei einer Verlan-
gerung der Gesellschaft (8 19 Ziffer 1) werden die Geschéaftsjahre bis
zum letzten Geschéftsjahr des Bestehens und sodann die Liquidation
wie in den Ziffern 1 bis 4 behandelt.

. Vermdgensrechtliche Anspriiche, insbesondere Anspriiche auf Aus-
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schittungen und Auszahlungen von Abfindungsguthaben oder von
Anteilen an dem Liquidationsergebnis stehen den Treugebern und
Kommanditisten unmittelbar zu. Die Einzelheiten regelt der Treu-
handvertrag.

. Bei Auflésung der Gesellschaft sind die Geschaftsfiihrer, also die

~

Komplementarin und der geschaftsfihrende Kommanditist, Liquida-
toren. Komplementarin und geschéftsfiihrender Kommanditist haben
das Recht, an ihrer Stelle einen Dritten als Mitliquidator zu bestellen.
Die Vergiitung dieser Tatigkeit ist durch die Beteiligung am Liquidati-
onsmehrerlds abgegolten.

§ 23 Beendigung oder Unwirksamkeit
des Treuhandvertrages

1. Die wirksame Beendigung oder die Unwirksamkeit des Treuhand-
vertrages eines Treugebers mit der Treuhandkommanditistin hat die
Herabsetzung des Kapitalanteils und der Hafteinlage der Treuhand-
kommanditistin entsprechend dem Treuhandvertrag zur Folge. Dies
gilt nicht, soweit die Treugeberstellung einvernehmlich auf einen
anderen Treugeber (bertragen wird.
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2. Anstelle der Kapitalherabsetzung nach Ziffer 1 kann der betroffene
Kapitalanteil entsprechend den Regeln des Treuhandvertrages und
dieses Gesellschaftsvertrages, auf den Treugeber selbst oder einen
vom Treugeber benannten Dritten (ibertragen werden.

§ 24 Mitteilungen

Die Treugeber und Kommanditisten verpflichten sich, der Komplemen-
tarin samtliche Anderungen ihrer Adressdaten unverziiglich mitzuteilen.
Mitteilungen und Ladungen an Treugeber und Kommanditisten erfolgen
mit einfachem Brief an die letzte der Gesellschaft bekannt gegebenen
Adresse. Soweit ein Treugeber oder Kommanditist seinen gewdhnlichen
Aufenthalt in das Ausland verlegt, hat er der Gesellschaft einen inlan-
dischen Zustellungsbevollméachtigten zu benennen.

§ 25 Handelsregistervollmacht

Jeder Treugeber und Kommanditist hat die Komplementdrin und den
geschaftsfiihrenden Kommanditisten jeweils einzeln in der gesetzlich
erforderlichen Form (notarielle Beglaubigung) zu bevollmachtigen, An-
meldungen zum Handelsregister fiir ihn vorzunehmen. Er hat fiir die Voll-
machten vor dem Handelsregister entstehende Kosten zu tibernehmen.

§ 26 Salvatorische Klausel

Sollte eine einzelne Bestimmung dieses Vertrages ganz oder teilwei-
se unwirksam, undurchfiihrbar oder nichtig sein, wird hierdurch die
Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht bertihrt. Anstelle der
unwirksamen oder undurchfiihrbaren oder nichtigen Bestimmung tritt
eine Regelung, in gesetzlich zulassiger Weise, die dem wirtschaftlichen
Zweck und dem tatsdchlich gewollten am ndchsten kommt. Dies gilt
auch, soweit dieser Gesellschaftsvertrag eine Liicke enthalt, welche die
Parteien durch eine Regelung geschlossen hatten, wenn sie den fehlen-
den Regelungsaspekt bedacht hatten.

§ 27 Schlussbestimmungen

1. Anderung und Erganzungen des Gesellschaftsvertrages kénnen nur
durch entsprechenden Gesellschafterbeschluss erfolgen. Hierzu be-
darf es der Schriftform, die miindlich nicht abgedungen werden kann.

Gesellschafterbeschliisse, die im schriftlichen Umlaufverfahren ver-

fasst werden, werden bei entsprechender Beschlussfassung mit dem
Tag des Ablaufs der Beschlussfassung wirksam, unabhéngig davon,
wann das Beschlussergebnis schriftlich mitgeteilt wird. Mindliche
Nebenabreden sind nicht getroffen.

2. Erfullungsort fir die Verpflichtungen der Gesellschaft ist der Sitz der
Gesellschaft.

3. Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag sowie iiber
das Zustandekommen des Vertrags ist der Sitz der Gesellschaft, so-
weit dies rechtlich zuléssig vereinbart werden kann. Samtliche Strei-
tigkeiten im Zusammenhang mit dem Gesellschaftsverhaltnis wie
etwa Streitigkeiten im Zusammenhang mit dem Beitritt, Ausscheiden,
Gesellschafterbeschliisse sowie hinsichtlich der Rechte und Pflichten
von Gesellschaftern konnen als Aktiv- oder Passivprozesse von der
Gesellschaft selbst gefiihrt werden.

4. Der Gesellschaftsvertrag unterliegt dem Recht der Bundesrepublik
Deutschland.

5. Auf eine feste Verbindung dieses Gesellschaftsvertrages selbst so-
wie des Gesellschaftsvertrages mit Vertrdgen und Erklarungen, ins-
besondere auch mit solchen, auf die hier Bezug genommen wird, wird
verzichtet.

Erlangen, den 09.07.2009

Treuhandkommanditistin:

Straub & Kollegen GmbH Rechtsanwaltsgesellschaft,
vetreten durch die Geschaftsfihrer Ralf Straub und

Dr. Magnus Pohimann

KalIn, den 09.07.2009

Komplementérin:

VAE PREMIUM SELECT FUNDS Verwaltungs GmbH,

vetreten durch den alleinvertretungsberechtigten Geschaftsfiihrer
Sven M. Reinicke

Kdln, den 09.07.2009
Geschéftsfiihrender Kommanditist:
Sven M. Reinicke




TREUHANDVERTRAG
zwischen dem

Anleger in den VAE PREMIUM SELECT FUNDS
- nachstehend Treugeber genannt -

und der

Straub & Kollegen GmbH Rechtsanwaltsgesellschaft
mit Sitz in Erlangen, Handelsregister Fiirth HRB 9104,
vertreten durch die alleingeschéftsfiihrungsberechtigten
Geschéftsfiihrer Ralf Straub und Dr. Magnus Pohlmann

- nachstehend Treuhdnder genannt -

Praambel

Der Treuhdnder hat sich als Griindungsgesellschafter an der Gesell-
schaft beteiligt. Der Treuhdnder ist nach dem Gesellschaftsvertrag
berechtigt, die von ihm bernommenen Kapitaleinlagen ganz oder teil-
weise treuhdnderisch fiir Dritte zu halten.

Der Treugeber beabsichtigt, sich nach MaRlgabe der Beitrittser-
kldrung an der VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG (nach-
stehend ,VAEPSF”) mit Sitz in KdIn zu beteiligen. Im Handelsregister
eingetragener Zweck der VAEPSF ist die Beteiligung an Kapitalgesell-
schaften und Immobilien in den Vereinigten Arabischen Emiraten. Zur
Finanzierung dieser Investitionen bietet die VAEPSF nach MaRgabe des
Beteiligungsprospekts und ihres Gesellschaftsvertrages Kapitalanle-
gern Kommanditbeteiligungen in Hohe von maximal EUR 80.000.000,00
zur Zeichnung an.

Hierzu treffen die Vertragspartner folgende Vereinbarung, welche
durch Unterzeichnung der Beitrittserklarung zum VAEPSF und Annahme
dieser Beitrittserklarung durch den Treuh&nder abgeschlossen wird:

§ 1 Aufgaben des Treuhédnders

1. Der Treugeber beauftragt den Treuhdnder, nach Maflgabe der Bei-
trittserkldrung des Treugebers und des Gesellschaftsvertrages der
VAEPSF eine Kommanditbeteiligung an der VAEPSF zu erwerben. Der
Treuhander wird die Beteiligung im eigenen Namen, jedoch treuhan-
derisch fiir Rechnung des Treugebers tibernehmen und halten, sofern
der Treugeber ihn nicht gesondert schriftlich anweist, die Beteiligung
namens des Treugebers zu iibernehmen und fiir dessen Eintragung in
das Handelsregister Sorge zu tragen. Die Einzelheiten dieses Kiin-
digungsrechts dieses Vertrages ergeben sich aus 8 10 dieses Ver-
trages.

2. Der Treuhander nimmt alle zur Durchfiihrung des rechtswirksamen Er-
werbs sowie der laufenden Verwaltung der Kommanditbeteiligungen
erforderlichen MaRnahmen vor. Er ist berechtigt, sich zur Ausfiihrung
der ihm ibertragenen Aufgaben geeigneter Dritter zu bedienen und
entsprechende Vollmachten zu erteilen.

3. Der Treugeber bevollmachtigt mit Abschluss dieses Vertrages den
Treuhander unter Befreiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB
mit der Vornahme der in Ziffer 1 und 2 vorgesehenen Rechtshandlun-
gen und der Ausiibung seines Stimmrechts aus der Beteiligung.

4. Der Treuhander ist berechtigt, die ihm vom Treugeber iibertragenen
Aufgaben auch fiir die anderen Treugeber, die ihn mit der Ubernahme
einer Kommanditbeteiligung an der VAEPSF beauftragt haben oder
beauftragen werden, zu ibernehmen sowie andere Treuhandaufga-
ben und dhnliche Aufgaben bei anderen Gesellschaften und fiir ande-
re Personen wahrzunehmen.

vit. vertrage G

5. Die Wahrung der vermdgensrechtlichen Anspriiche des Treugebers
aus der Beteiligung an der VAEPSF, insbesondere die Anspriiche auf
Ausschittungen und auf Auszahlung von Abfindungsguthaben oder
von Anteilen an dem Liquidationserlds ist auch dann nicht Aufgabe
des Treuhanders, wenn der Treuhander die Kommanditbeteiligung im
eigenen Namen treuhdnderisch fiir den Treugeber hélt. Nach dem
Gesellschaftsvertrag der VAEPSF stehen diese Anspriiche dem Treu-
geber unmittelbar zu (8 5 Ziffer 2 Gesellschaftsvertrag).

6. Der Treuhdnder hélt und verwaltet das Treuhandvermdgen getrennt
von seinem sonstigen Vermdgen.

§ 2 Zustandekommen des Treuhandvertrages

1. Dieser Treuhandvertrag kommt mit der Annahme der Beitrittserkla-
rung des Treugebers durch den Treuhander zu Stande. Der Treugeber
verzichtet auf den Zugang der Annahmeerkldrung.

2. Der Treugeber leistet die Einlage nach MaRgabe der Beitrittserkla-
rung an den Treuh&nder. Erbringt er die Einlage trotz Mahnung des
Treuhanders nicht oder nur teilweise, ist der Treuhander berechtigt,
von dem Treuhandvertrag zurlickzutreten. Die aus der Sdumnis oder
dem Rucktritt entstehenden Kosten und Schaden hat der Treugeber
zu tragen.

§ 3 Treugeberregister

1. Der Treuhander fiihrt fiir alle Treugeber ein Register mit ihren persén-
lichen und beteiligungsbezogenen Daten. Der Treugeber stimmt der
Datenerfassung seiner personenbezogenen Daten im Rahmen und im
Zwecke dieses Vertrages zu.

2. Der Treugeber erhalt einen Registerauszug. Ihm obliegt es dann, alle
Anderungen seiner eingetragenen Daten dem Treuhander unverziig-
lich bekannt zu geben und gegebenenfalls durch Vorlage entspre-
chender Urkunden nachzuweisen. Fiir durch verzégerte Anderungs-
mitteillungen verursachte Schaden und Kosten haftet der Treugeber.

3. Auskiinfte tiber die Beteiligung und die eingetragenen Daten darf der
Treuhdnder im erforderlichen Umfang nur der Kommanditgesellschaft,
dem zustandigen Finanzamt, den Kreditgebern, und den zur Berufsver-
schwiegenheit verpflichteten Priifern und Beratern der Kommanditge-
sellschaft erteilen.

§ 4 Rechte und Pflichten des Treugebers

1. Der Treuhédnder tritt hiermit seine Anspriiche, soweit diese dem
Treuhander zugerechnet werden, auf den festgestellten Gewinn, die
beschlossenen Entnahmen sowie dasjenige, was ihm im Falle seines
Ausscheidens oder der Beendigung der Kommanditgesellschaft zu-
steht, in dem Umfang an den Treugeber ab, wie diesem die Ansprii-
che zustehen. Der Treuhénder bleibt erméchtigt, die an den Treugeber
abgetretenen Anspriiche im eigenen Namen geltend zu machen.

2. Der Treuhander nimmt die Gesellschafterrechte und -pflichten im Inte-
resse des Treugebers nach MaRgabe des Gesellschaftsvertrags unter
Beachtung seiner Treuepflicht gegeniiber den tibrigen Gesellschaftern
der Kommanditgesellschaft und den anderen Treugebern wahr.

3. Die mit der Beteiligung an der VAEPSF verbundenen Verwaltungs-
rechte (Auskunfts- und Kontrollrechte sowie Stimmrechte) (bt der
Treugeber grundsétzlich selbst aus. Sofern es sich nicht um eine
schriftliche Beschlussfassung handelt, ist der Treuhdnder berechtigt
und verpflichtet, das Stimmrecht des Treugebers in der Gesellschaf-
terversammlung auszuiiben, wenn der Treugeber in der Gesellschaf-
terversammlung weder anwesend noch anderweitig vertreten ist.
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Der Treuhdnder wird dabei nach den Weisungen des Treugebers
oder mangels solcher Weisungen nach billigem Ermessen handeln.

. Der Treuhédnder unterliegt bei der Durchfiihrung seiner Aufgaben

den Weisungen des Treugebers, wenn und soweit dieser Vertrag
und der Gesellschaftsvertrag der VAEPSF den Weisungen des Treu-
gebers nicht entgegenstehen.

. Weisungen des Treugebers an den Treuhdnder, die auch die Treuhand-

aufgaben des Treuhénders gegeniiber seinen anderen Treugebern be-
rihren, sind — sofern es sich nicht um Weisungen zur Beschlussabstim-
mung handelt —fiir den Treuhdnder nur verbindlich, wenn sie von Treu-
gebern erteilt werden, die gemeinsam mehr als die Hélfte des von allen
Treugebern gehaltenen Kommanditkapitals an der VAEPSF halten.

. Der Treugeber ist berechtigt, an den Gesellschafterversammlungen

der Kommanditgesellschaft teilzunehmen. Der Treuhdnder wird ihm
die Einladung zur Gesellschafterversammlung nebst Anlagen tiber-
senden. Entsprechendes gilt fir schriftliche Abstimmungen.

. Der Treuhander bevollméchtigt den Treugeber hiermit, sein Stimmrecht

im Umfang seiner Beteiligungsrechte auszutiben. Dem Treugeber ist
gestattet, nach dem Gesellschaftsvertrag hierzu berechtigten Dritten
schriftliche Untervollmacht zu erteilen. Sofern der Treugeber auf einer
Gesellschafterversammlung der Kommanditgesellschaft nicht anwe-
send oder durch zugelassene Dritte vertreten ist, ist der Treuhdnder
erméachtigt, das auf den treuhédnderisch gehaltenen Anteil entfallende
Stimmrecht nach seinem pflichtgemaRen Ermessen auszuiiben (vgl.
§ 4 Ziffer 3). Der Treugeber erhlt, unabhéngig von seiner Teilnahme
daran, eine Niederschrift Uiber die Gesellschafterversammlung.

. Der Treuhénder erteilt hiermit dem Treugeber die Vollmacht, die ihm

nach dem Gesellschaftsvertrag zustehenden Rechte bei der VAEPSF
auszutiben.

. Der Treugeber kann jederzeit ohne wirtschaftlichen Nachteil ent-

sprechend dem Gesellschaftervertrag seine Eintragung in das Han-
delsregister als Kommanditist verlangen. Der Treuhdnder bietet
dem Treugeber dazu unwiderruflich die Ubertragung des fiir ihn
treuhdnderisch gehaltenen Gesellschaftsanteils an. Dieses Ange-
bot ist unbefristet, es bedarf zu seiner Annahme einer schriftlichen
Erklarung gegeniiber dem Treuhander per Einschreiben/Riickschein.
Die Ubertragung des Kapitalanteils erfolgt mit der Eintragung des
Treugebers als Kommanditist im Handelsregister. Macht der Treu-
geber von diesem Recht Gebrauch, hat er mit der Annahme des An-
gebotes dem Komplementédr der Kommanditgesellschaft und dem
Treuhdnder jeweils eine Handelsregistervollmacht zu erteilen, kraft
derer die Bevollmachtigten befugt sind, alle Anderungen des Ge-
sellschafterbestandes und der Héhe der Kapitaleinlagen fiir den bis-
herigen Treugeber und kiinftigen Kommanditisten der Gesellschaft
beim zustandigen Registergericht anzumelden.

Die Kosten der Umwandlung der Treugeberstellung, insheson-
dere die Kosten der erforderlichen Handelsregistereintragung, trégt
der Treugeber. Der Treuhdnder hat bei Kiindigung des Treugebers
einen Anspruch gegen den Treugeber auf Zahlung von EUR 200,00
z2zgl. USt. als pauschalen Verwaltungsaufwand.

. Rechtlich sind die Treugeber Teilgldubiger im Sinne des § 420 BGB.
. Fiir den Fall der Bestellung eines neuen Treuhandkommanditisten

durch die Gesellschafterversammlung verpflichtet sich der Treu-
hander, den treuhdnderisch gehaltenen Kapitalanteil an den neuen
Treuhander abzutreten. Der Treugeber stimmt dieser Abtretung jetzt
bereits zu. Der Treuhdnder verzichtet insoweit auf die Geltendma-
chung von etwaigen Zuriickbehaltungsrechten.

§ 5 Haftung des Treuhédnders

1. Der Treuhdnder hat seine Aufgaben mit der Sorgfalt eines ordent-
lichen Kaufmanns nach pflichtgemaBem Ermessen wahrzunehmen.
Er haftet den Treugebern nur fiir grob fahrldssige und vorsétzliche
Verletzungen der ihm obliegenden Pflichten, soweit die Pflichtver-
letzung keine Hauptpflichten des Vertrages betrifft. Bei Verletzungen
des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit gilt die vorstehende
Haftungsbegrenzung nicht. Hauptpflichten des Vertrages sind die in 8
1 genannten Pflichten des Treuhdnders.

2. Der Treuhander haftet jedoch nicht fiir den vom Treugeber beabsichtigten
steuerlichen oder wirtschaftlichen Erfolg der Beteiligung oder die Ver-
mdgens-, Finanz- und Ertragslage des VAEPSF und hat nicht Fragen des
unternehmerischen Ermessens zu prifen. Dem Treuhdnder obliegt nicht
die Uberpriifung der Vollstandigkeit und Richtigkeit des Beteiligungspros-
pektes und nicht die Uberwachung der Geschaftsfiihrung des VAEPSF.

3. Schadensersatzanspriiche gegen den Treuhdnder verjahren in drei
Jahren ab Kenntnisnahme des Treugebers von dem Haftung begriin-
denden Sachverhalt, spatestens jedoch drei Jahre nach Beendigung
dieses Vertrages.

§ 6 Haftungsfreistellung

1. Der Treugeber stellt den Treuhdnder von allen Verbindlichkeiten frei,
die bei pflichtgemaRer Erfiillung dieses Treuhandvertrages und des
Gesellschaftsvertrages im Zusammenhang mit der Ubernahme und der
Verwaltung der tibernommenen Kommanditbeteiligung entstehen.

2. Soweit nach den handelsrechtlichen Vorschriften fiir den (im Auf-
trag des Treugebers im Handelsregister eingetragenen) Treuhénder
eine persénliche Haftung fiir die Verbindlichkeiten der VAEPSF oder
eine sonstige Haftung entsteht, hat der Treugeber den Treuhander
von dieser Haftung entsprechend seinem Anteil an der fiir ihn treu-
handerisch gehaltenen Kommanditbeteiligung freizustellen. Der
Treugeber haftet nicht fiir entsprechende Verpflichtungen der ande-
ren Treugeber gegeniiber dem Treuhander.

§ 7 Kosten der Verwaltung

1. Der Treuhander erhalt von der VAEPSF fiir die Ubernahme der Ver-
waltungstreuhand eine einmalige Vergiitung von 0,25 Prozent des
Nominalwerts der aufgrund der Treuhandvertrdge gehaltenen Kom-
manditanteile inklusive der gesetzlichen Umsatzsteuer.

2. Die beim Treugeber in einer Rechnungsperiode entstehenden Son-
derbetriebsausgaben aus der Beteiligung sind dem Treuhander bis
zum 31. Marz des jeweiligen Folgejahres mitzuteilen. Fiir Sonder-
betriebsausgabenmitteilungen, die nach diesem Stichtag eingehen,
kann wegen Mehraufwands ein Entgelt von je EUR 100,00 zuziiglich
gesetzlicher Umsatzsteuer berechnet werden, das gesondert in Rech-
nung gestellt oder bei der nachsten Ausschiittung einbehalten wird.
Sondertatigkeiten, die der Treuhander nur fiir den Treugeber erbringt,
kénnen zuséatzlich berechnet werden.

§ 8 Rechnungslegung, Berichtspflicht

1. Der Treuhénder erstattet dem Treugeber jahrlich durch Ubersendung
des Jahresabschlusses Bericht. Der Treuh@nder ist nicht verpflichtet,
den Jahresabschluss oder die Buchhaltung zu tiberpriifen.

2. Der Treuhander hat alle Unterlagen und Informationen, die ihm als
Gesellschafter zugehen, unverziiglich an die Treugeber weiterzulei-
ten. Der Treuhdnder informiert den Treugeber tiber die Ergebnisse der
Gesellschafterversammlung.



§ 9 Rechtsgeschiftliche Verfiigungen

1. Der Treugeber kann das Treuhandverhaltnis mit allen Rechten und
Pflichten entsprechend der Bestimmungen des Gesellschaftsvertra-
ges (8 17 Gesellschaftsvertrag) auf Dritte tibertragen.

2. Die Verfligung bedarf entsprechend den Regeln des Gesellschaftsver-
trages der Schriftform und der Zustimmung der Komplementérin, die
jeweils nur aus wichtigem Grund versagt werden kénnen.

§ 10 Beendigung des Treuhandverhiéltnisses

1. Der Treuhandvertrag wird auf unbestimmte Zeit, langstens aber fir die
Zeit der Beteiligung des Treugebers an der VAEPSF geschlossen. Er en-
det durch Kiindigung, nach MaRgabe eines Beschlusses der Treugeber
iiber die Abberufung des Treuhanders, durch Ubergang der Kommandit-
beteiligung auf den Treugeber oder durch Liquidation der VAEPSF.

2. Der Treugeber kann den Treuhandvertrag nach Beendigung der In-
vestitions- und Platzierungsphase schriftlich mit einer Frist von 3
Monaten zum Jahresende kiindigen. Der Treugeber ist ferner berech-
tigt, gemeinsam mit den anderen Treugebern des Treuhdnders den
gesellschaftsrechtlichen Beschluss zu fassen iiber die Abberufung
des Treuhdnders, die Bestellung eines anderen Treuhdnders oder die
Ubertragung der Kommanditbeteiligung auf die Treugeber.

3. Die Kiindigung des Treuhandverhéltnisses hat schriftlich zu erfolgen.
Die Kosten der erforderlichen Handelsregistereintragung tragt der
Treugeber.

4. Der Treuhander kann den Treuhandvertrag nur aus wichtigem Grund
kiindigen. Die Kiindigung des Treuhdnders aus wichtigem Grunde
ist nur zuldssig, wenn der Treuhdnder aus diesem Gunde zum glei-
chen Zeitpunkt die Treuhandvertrage mit seinen anderen Treugebern
kiindigt und eine andere Treuhandgesellschaft mit Zustimmung der
geschaftsfiihrenden Gesellschafter der VAEPSF bereit ist, an Stelle
des Treuhanders in dessen Treuhandvertrage mit seinen samtlichen
Treugebern einzutreten.

5. Endet das Treuhandverhaltnis durch Kiindigung des Treugebers gem.
Ziffer 2 oder verlangen die Treugeber die Ubertragung der Komman-
ditbeteiligung, so geht der von dem Treuhander fiir den jeweiligen
Treugeber gehaltene Teil seiner fiir die Gesamtheit der Treugeber ge-
haltenen Kommanditbeteiligung ohne weitere Rechtshandlungen des
Treuhanders und des Treugebers auf den jeweiligen Treugeber tber.

6. Das Treuhandverhéltnis endet mit dem Ausscheiden des Treuhanders
aus der Kommanditgesellschaft. Es ist jedoch mit gleichem Inhalt mit
einem neu bestellten Treuhdnder fortzusetzen, auf den der bisherige
Treuhander seine treuhanderisch gehaltene Kommanditbeteiligung
zu (bertragen hat. Der neu bestellte Treuhdnder tritt anstelle des
ausscheidenden Treuhédnders in diesen Vertrag ein. Der Treugeber
stimmt dem bereits jetzt zu.

§ 11 Tod des Treugebers

1. Verstirbt der Treugeber, wird das Treuhandverhéaltnis mit den Erben
oder Vermachtnisnehmern fortgesetzt. Diese miissen sich als Erben
in einer fiir 6ffentliche Register vorgesehenen Form legitimieren und
gegebenenfalls die Vermachtniserfiillung nachweisen.

2. Sofern mehrere Personen Rechtsnachfolger von Todes wegen in
der Treugeberstellung sind, (iben sie ihre Rechte nur durch einen
gemeinsamen, schriftlich bevollmachtigten Vertreter aus, der auch
zur Entgegennahme von Entnahmen ermachtigt sein muss. Solange
diese Legitimation nicht erfolgt oder ein gemeinsamer Vertreter nicht
bestellt ist, ruhen die Rechte aus dem Treuhandverhdltnis.

vit. vertrage G IR

§ 12 Insolvenz des Treuhédnders

1. Fiir den Fall der Eréffnung des Insolvenzverfahrens tiber sein Verma-
gen Ubertragt der Treuhdnder hiermit die treuhdnderisch gehaltenen
Kommanditbeteiligungen auf die Treugeber. Die Ubertragung ist im
AuRenverhéltnis aufschiebend bedingt durch die Eintragung der Treu-
geber in das Handelsregister.

2. Entsprechendes gilt auch, wenn die Er6ffnung des Insolvenzver-
fahrens abgelehnt wird oder von Privatgldubigern des Treuhénders
Malnahmen der Einzelzwangsvollstreckung in die Kommanditbeteili-
gungen ausgebracht werden oder der Treuhandvertrag sonst aus einem
wichtigen Grund endet, der nicht vom Treugeber zu vertreten ist.

§ 13 Anderung des Treuhandvertrages aus
steuerlichen Griinden

1. Falls es nach Auffassung der geschéaftsfihrenden Gesellschafter der
VAEPSF auf Grund einer Anderung der Steuerrechtsprechung oder
der Praxis der Finanzverwaltung im Interesse des Treugebers not-
wendig wird, dass dieser als Kommanditist in das Handelsregister
eingetragen wird, wird der Treuhander dies dem Treugeber schriftlich
mitteilen.

2. Die Vertragspartner werden in diesem Fall umgehend veranlassen,
dass der Treuhédnder seine Treuhandstellung aufgibt und den Treuge-
ber in die Lage versetzt, seine Beteiligung direkt zu halten.

§ 14 Schriftform

Anderungen und Erganzungen dieses Treuhandvertrages bediirfen zu
ihrer Wirksamkeit der Schriftform, die miindlich nicht abbedungen wer-
den kann.

§ 15 Ergédnzende Vertragsbestimmungen,
Salvatorische Klauseln

1. Der Treugeber hat Kenntnis vom Inhalt des Gesellschaftsvertrags der
VAEPSF. Die Vertragspartner sind dariiber einig, dass sich die Rechte
und Pflichten aus dem Treuhandvertrag nur im Rahmen des Gesell-
schaftsvertrages bewegen kdnnen.

2. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Treuhandvertrages ganz oder
teilweise unwirksam sein oder werden, bleibt dieser Vertrag im Ub-
rigen unberiihrt. Anstelle der ungiltigen Bestimmungen treten sol-
che Regelungen, die in gesetzlich zuldssiger Weise dem wirtschaft-
lichen Zweck der ungiiltigen Bestimmungen am néchsten kommen.
Entsprechendes gilt, soweit dieser Vertrag Liicken aufweisen sollte.

3. Dieser Vertrag unterliegt deutschem Recht.

4. Erfillungsort fir die Verpflichtungen und Gerichtsstand fiir samtliche
Streitigkeiten aus diesem Vertrag, soweit dies rechtlich zuléssig ver-
einbart werden kann, ist Erlangen.

Treugeber

und

Straub & Kollegen GmbH Rechtsanwaltsgesellschaft,
vetreten durch die Geschaftsfiihrer Ralf Straub und

Dr. Magnus Pohlmann

als Treuhander
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MITTELVERWENDUNGSKONTROLLVERTRAG
zwischen der

VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG,

Bonner StraRe 323, 50968 Kéln,

diese vertreten durch die Komplementarin, die VAE PREMIUM SELECT
FUNDS Verwaltungs GmbH, Bonner Stralle 323, 50968 Kéln,

diese vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten
Geschéftsfiihrer Sven M. Reinicke

- nachstehend VAEPSF genannt -

und

der Balance AG Erlangen, Steuerberatungsgesellschaft,
Négelsbachstralle 49c, 91052 Erlangen,

HRB 11483 (Amtsgericht Fiirth),

vertreten durch das Vorstandsmitglied Marc Ruf

- nachstehend MIVK genannt -

Prdaambel

Die VAEPSF wird entsprechend ihres Gesellschaftszwecks Gesell-
schaftsbeteiligungen in den Vereinigten Arabischen Emiraten erwerben
und hierdurch mittelbar Immobilieninvestitionen in den Vereinigten
Arabischen Emiraten tétigen. Zur Finanzierung ihrer Investitionen bietet
die VAEPSF nach Maligabe des Beteiligungsprospekts und des Gesell-
schaftsvertrages Kapitalanlegern Kommanditbeteiligungen in Hohe von
maximal bis zu EUR 80.000.000,00 zur Zeichnung an.

Uber die Sicherstellung der zweckgerechten Verwendung der Ge-
sellschaftereinlagen vereinbaren die Vertragspartner die folgende Ver-
einbarung:

Der Treuhdnder richtet ein Sonderkonto bei einem Kreditinstitut
ein, tiber das er nur gemeinsam mit dem MVK verfiigen kann (sog. ,Und-
Konten”). Auf dieses Sonderkonto sind die Kapitalanteile der Anleger
in den VAEPSF, nachfolgend , Treugeber” genannt, einschlielich Agio
einzuzahlen.

§ 1 Mittelverwendungskontrolle

1. Der MVK wird in der Weise iiber das Mittelverwendungskonto verfi-
gen, dass er die von der VAEPSF angeforderten Mittel nach MaRRgabe
der nachstehenden Bedingungen anweist. Er wird die angeforderten

Mittel nur dann anweisen, wenn er sich von dem Eintritt der folgen-

den Voraussetzungen Uberzeugt hat: Die Freigabe von Mitteln zur

Zahlung auf Treuhandkonten des Zahlungsempfangers ist unter den

genannten Voraussetzungen zuldssig.

a) Die VAEPSF wurde in das Handelsregister eingetragen.

b) Es liegt ein Prospektgutachten gemaR dem zum Zeitpunkt der Pros-
pektpriifung geltenden Priifungsstandard S 4 des IDW und ein von
einem Wirtschaftspriifer bzw. einer Wirtschaftspriifungsgesell-
schaft erstelltes steuerliches Kurzgutachten inklusive einer Besta-
tigung vor, wonach die im Prospekt dargestellte steuerliche Kon-
zeption dem gegenwartigen Stand des Steuerrechts entspricht.

c) Die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) ge-
stattet die Verdffentlichung des Verkaufsprospekts.

d) Die von der VAEPSF vorgelegten Auszahlungsanweisungen stim-
men in Bezug auf den genannten Empféanger und die angegebene
Hohe (gegebenenfalls zuziiglich Umsatzsteuer) mit den vorgeleg-
ten Zahlungsnachweisen berein, sind fallig und entsprechen den
Vorgaben des Investitionsplans und der Satzung des VAEPSF.

vit. vertrage @R

e) Es liegt eine positive Stellungnahme des Investitionsbeirats der
VAE-Tochtergesellschaft hinsichtlich des Kaufs eines Immobilien-
objekts durch die Objektgesellschaft vor.

2. Nach Beendigung dieses Vertrages durch Zweckerreichung (vgl. § 5
Abs. 1) gibt der MVK in jedem Fall ein etwaiges Guthaben auf den
Sonderkonten ohne weitere Verwendungskontrolle frei.

3. Der MVK ist zur Mittelfreigabe verpflichtet, wenn die oben genann-
ten Voraussetzungen erfiillt sind.

4. Die Priifung des MVK beschrénkt sich darauf, ob hinsichtlich der
von der VAEPSF angeforderten Mittel die in Abs. 1 und 2 und in § 3
genannten Voraussetzungen vorliegen. Dariiber hinaus wird er kei-
ne Kontrolltatigkeiten ausiiben, insbesondere nicht die Bonitat von
beteiligten Personen, Unternehmen und Vertragspartnern oder die
Werthaltigkeit von Garantien priifen. Ferner priift der MVK nicht, ob
die von der Beteiligungsgesellschaft erwiinschten Zahlungen recht-
maRig oder unter wirtschaftlichen, rechtlichen oder steuerlichen Ge-
sichtspunkten notwendig, zweckdienlich oder sinnvoll sind.

5. Soweit nach den Regelungen dieses Vertrages schriftliche Nachwei-
se zu erbringen sind, geniigt die Vorlage von Fotokopien. Die Priifung,
ob die vorgelegten Kopien mit den jeweiligen Originalen tibereinstim-
men oder die Unterschriften auf Fotokopien oder Originalurkunden
von zeichnungsberechtigten Personen stammen, ist nicht Gegenstand
der Mittelverwendung.

6. Der MVK ist berechtigt, seine aus diesem Vertrag erwachsenen
Aufgaben auf geeignete Dritte zu iibertragen. Die Uberwachung der
ordnungsgemafen Ausfiihrung der tibertragenen Aufgaben verbleibt
beim MVK.

7. Der MVK ist von den Beschrénkungen des § 181 BGB befreit.

§ 2 Durchfiihrung der Mittelverwendungskontrolle

In Erfiillung ihrer Aufgaben wird die VAEPSF die zur Durchfiihrung des
Investitionsvorhabens erforderlichen Mittel beim MVK schriftlich unter
Vorlage von Nachweisen (Rechnungen, Zahlungsaufforderungen, Ver-
tragsunterlagen oder dergleichen) anfordern. Das Anforderungsschrei-
ben ist von den anfordernden Personen rechtswirksam zu unterzeich-
nen.

§ 3 Vergiitung

1. Der MVK erhalt fiir die Durchfiihrung der ihm obliegenden Aufgaben
von der VAEPSF eine einmalige, pauschale Vergiitung in Hohe von
0,15% des Nominalwerts des aufgenommenen Kommanditkapitals
inklusive der jeweils geltenden gesetzlichen Umsatzsteuer. Das Ho-
norar ist nach Einzahlung der jeweiligen Beteiligungsanteile fallig.

2. Bei vorzeitiger Beendigung des Vertrages hat der MVK Anspruch auf
einen angemessenen Teil der Vergitung.

§ 4 Laufzeit

1. Der Vertrag endet ohne Kiindigung durch Zweckerreichung des Ver-
trages. Der Zweck dieses Vertrages ist im Regelfall mit Abschluss der
in 8 2 genannten Kontrollaufgaben und anschlieBender Auskehrung
des nach gem. 8 2 Abs. 2 und 3 auf dem Mittelverwendungskontroll-
konto verbleibenden Betrages an die VAEPSF erreicht.

2. Vorher kann der Vertrag nur aus wichtigem Grunde gekiindigt wer-
den.

3. Bei vorzeitiger Beendigung des Vertrages darf der MVK keine wei-
teren Zahlungen leisten, wenn die Freigabevoraussetzungen des
§ 2 nicht vorliegen. Der MVK darf in diesem Fall seine Rechte zur
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Mitverfiigung Gber die Sonderkonten der Gesellschaften nur dann
aufgeben, wenn ein anderer MVK, der ein Steuerberater, eine Steu-
erberatungsgesellschaft oder ein Wirtschaftsprifer oder eine Wirt-
schaftspriifungsgesellschaft sein muss, in diesen Vertrag eingetreten
ist und an Stelle des Beauftragten die Mitverfligung tiber die Sonder-
konten der Gesellschaft iibernommen hat.

§ 5 Haftung und Verjahrung

1. Dieser Vertrag wird als Vertrag zu Gunsten Dritter, und zwar zu Guns-
ten aller Treugeber und Kommanditisten, die sich an der VAEPSF indi-
rekt oder direkt beteiligen, abgeschlossen. Diese kénnen aus diesem
Vertrag eigene Rechte herleiten. Bei der Ausiibung der Rechte und
Pflichten aus diesem Vertrag haftet der MVK fiir diejenige Sorgfalt,
die er in eigenen Angelegenheiten anzuwenden pflegt.

2. Der MVK hat seine Aufgaben nach berufsiiblicher Sorgfalt nach
pflichtgemalem Ermessen wahrzunehmen. Er haftet gegeniiber sei-
nem Auftraggeber als auch Dritten, d.h. inshesondere gegeniiber
allen Treugebern und Kommanditisten, die sich direkt oder indirekt
an der VAEPSF beteiligen, nur fiir grob fahrldssige und vorsétzliche
Verletzungen der ihm obliegenden Pflichten, soweit die Pflichtverlet-
zung keine Hauptpflichten des Vertrages betrifft. Bei Verletzungen
des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit gilt die vorstehende
Haftungsbegrenzung nicht. Hauptpflichten des Vertrages sind die in §
2 Abs. 1 und 2 sowie § 3 genannten Pflichten.

3. Schadensersatzanspriiche kénnen gegen den MVK nur geltend ge-
macht werden, wenn VAEPSF oder die direkt oder indirekt an der
VAEPSF beteiligten Kommanditisten und Treugeber nicht in anderer
Weise Ersatz zu erlangen vermdgen.

4. Die Haftung des MVK ist flir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit
Ausnahmen von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und
Gesundheit auf 1 Mio. € beschrankt.

5. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziiglich eines aus mehreren
Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben.
Der einzelne Schadensfall umfasst sémtliche Folgen einer Pflichtver-
letzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
darauffolgenden Zeitpunkten eingetreten sind. Dabei gilt mehrfaches
auf gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Un-
terlassen als einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden
Angelegenheiten miteinander im rechtlichen oder wirtschaftlichen
Zusammenhang stehen.

6. Der MVK kann auch in diesem Fall nur bis zu einer Héhe von 1 Mio. €
in Anspruch genommen werden.

7. Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb eines Jahres geltend
gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte von dem an-
spruchsbegriindeten Ereignis Kenntnis erlangt hat, spatestens aber
drei Jahre nach dem anspruchsbegriindeten Ereignis bzw. der Auf-
I6sung dieses Vertrags. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb
einer Frist von sechs Monaten seit der schriftlichen Ablehnung der
Ersatzleistung Klage erhoben wird und der Auftraggeber auf diese
Folge hingewiesen wurde. Das Recht auf Einrede der Verjdhrung
bleibt unbertihrt.

8. Treffen mehrere Schadensursachen zusammen, haftet der MVK nur
insoweit, als das ein Verschulden seinerseits im Verhaltnis zu ande-
ren Ursachen an der Entstehung des Schadens mitgewirkt hat.

9. Der MVK Gibernimmt grundsatzlich keine Haftung fiir den Erfolg von
Sachumstédnden, die aulerhalb seines Auftragsbereichs liegen, wie
beispielsweise der mit der Beteiligung erstrebte steuerliche und/

oder wirtschaftliche Erfolg, die Bonitdt von Vertragspartnern oder
die Einhaltung derer Pflichten, die Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage des VAEPSF und hat auch keine Fragen des unternehmerischen
Ermessens zu priifen. Dem MVK obliegt nicht die Uberprifung der
Vollstandigkeit und Richtigkeit des Beteiligungsprospektes und nicht
die Uberwachung der Geschaftsfiihrung des VAEPSF.

§ 6 Liquidation
Bei Liquidation des MVK bestimmen die Anleger einen neuen MVK, der
in die Rechte und Pflichten dieses Vertrages eintritt.

§ 7 Schlussbestimmungen

1. Zwischen den Parteien wird ausdriicklich vereinbart, dass fiir diesen
Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich daraus ergebenden Anspri-
che ausschlieRlich deutsches Recht gilt. Soweit gesetzlich zuléssig,
wird Erlangen als Gerichtsstand und Erfiillungsort vereinbart.

2. Soweit nichts anderes vereinbart worden ist, liegen diesem Vertrag
die Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Steuerberater und Steu-
erberatungsgesellschaften vom 1. Januar 2009 zugrunde, die als
wesentlicher Bestandteil diesem Vertrag beigefiigt sind. Die VAEPSF
unterzeichnet diesen Vertrag mit dem ausdrticklichen Hinweis, dass
sie diese Allgemeinen Auftragsbedingungen zur Kenntnis genommen
und akzeptiert hat.

3. Nebenabreden sind nicht getroffen worden. Anderungen und Ergén-
zungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform und der Mitwirkung
des Treuhanders. Das Schriftformerfordernis kann mindlich nicht ab-
bedungen werden, Anderungen und Erganzungen, welche die Rechte
der Gesellschafter beriihren konnen, bedirfen ferner der Zustimmung
der satzungsandernden Mehrheit der Gesellschafter der VAEPSF.

4. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, so
wird dadurch die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht be-
riihrt. Falls eine Bestimmung des Vertrages unwirksam ist oder wird,
sind die Vertragspartner verpflichtet, die unwirksame Bestimmung
durch eine Regelung zu ersetzen, die dem rechtlichen und wirtschaft-
lichen Zweck der unwirksamen Bestimmung mdglichst nahe kommt.
Entsprechendes gilt, wenn der Vertrag liickenhaft sein sollte.

Erlangen, den 05.10.2009

Balance AG Erlangen, Steuerberatungsgesellschaft,
Néagelsbachstralle 49c, 91052 Erlangen,

vertreten durch das Vorstandsmitglied Marc Ruf (MVK)

Kdln, den 05.10.2009

VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG,

Bonner StralBe 323, 50968 Kdln,

diese vertreten durch die Komplementérin, die VAE VAE PREMIUM
SELECT FUNDS Verwaltungs GmbH, Bonner StraRRe 323, 50968 Kdln,
diese vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten
Geschaftsfiihrer Sven M. Reinicke (VAEPSF)
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ERLAUTERUNGEN ZUM ERGEBNIS

FUR DEN ANLEGER

Allgemeine Erlauterungen zum

prognostizierten Ergebnis

In den in diesem Prospekt dargestellten Prognoserechnungen werden
Gewinnerwartungen abgebildet, deren Eintrittswahrscheinlichkeit im
Wesentlichen von den folgenden Faktoren abhéngt. Hinsichtlich von Ab-
weichungen von der angenommenen Prognose wird auf die Darstellung
der wesentlichen Risiken der Beteiligung unter Teil II, dort insbesonde-
re auf ,Prognoserisiko” (Seite 25), ,,Konjunkturelle Entwicklung” (Seite
27), .,Abwicklungsrisiko” (Seiten 27f.), ,Fremdwé&hrungs- und Inflations-
risiko” (Seiten 29f.), ,Risiken aus Kauf und Verkauf der Immobilienein-
heiten” (Seite 29) und ,Fehlende Wiederverkaufbarkeit und fehlende
Ktindigungsmaglichkeit” (Seite 33) verwiesen.

1. Hohe der tatséachlich eingezahlten
Kommanditeinlagen

Die VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG geht davon aus,

dass bis zum 31.12.2010 ein Fondsvolumen in Héhe von insgesamt

54.918.000,00 Euro platziert und eingezahlt wird.

2. Dauer der Platzierungsphase

Die Fondsgesellschaft geht davon aus, dass die Platzierungsphase mit
Ablauf des Kalenderjahres 2010 (also bis zum 31.12.2010) abgeschlos-
sen ist.

3. Verlangerung der Fondslaufzeit

Bei einer eventuellen Verlangerung der Fondslaufzeit kann es zu abwei-
chenden Ergebniseffekten kommen. Eine genaue Abschatzung tber die
Auswirkungen kann nicht abgegeben werden.

4. Entwicklung der Mietpreise
Den Prognoserechnungen liegt eine Mietrendite von durchschnittlich
8,5 % zugrunde.

5. Verdnderung des Wechselkurses zwischen

Euro und VAE-Dirham
Es handelt sich um ein Investment, welches in VAE-Dirham erfolgt. Der
Umrechnungskurs, der den Prognoserechnungen zugrunde liegt, betragt
5,23 (1 Euro = 5,23 Dirham). Es wurde zu Prognosezwecken angenom-
men, dass der Wechselkurs wahrend der Fondslaufzeit stabil bleibt.

6. Wertentwicklung der Immobilien

Ein weiterer Parameter der Prognoserechnungen ist der Verkaufsfaktor
der Immobilien. Der Verkaufsfaktor wird fir Immobilien in einer Band-
breite von 120 % bis 175 % des Anschaffungspreises angenommen.
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m’rognose: Auszahlung am Beispiel einer Bareinlage von 10.000,00 € \
uohne Auszahlungen in Hohe des urspriinglich eingezahlten Kommanditkapitals) /
Ergebnisverteilung Ebene der Fondsgesellschaft | Ebene des Bareinlegers
Euro Euro
Jahresiiberschuss 2009 -900,00
+ Jahresiiberschuss 2010 -8.036.127,03
+ Jahresiiberschuss 2011 2.325.810,59
+ Jahresiiberschuss 2012 3.074.479,92
+ Jahresiiberschuss 2013 3.265.535,71

= Summe der kumulierten Jahresergebnisse

L 628.799,20
(exkl. 2014 bzw. Liquidationsjahr)
- etwaige vorldufige Ausschiittungen
(8 15 des Gesellschaftsvertrags) 0.00
Gewinn- und Verlustzuweisungen !
(8 22 des Gesellschaftsvertrags)
= noch auszuzahlender Betrag aus laufendem Gewinn 628.799,20
Verteilung: nach Kapitalkonto | 104,80
Liquidationserlds:
Jahresiiberschuss 2014 bzw. Liquidationsjahr 35.408.582,73
= Liquidationserlds 35.408.582,73
Anteil des Bareinlegers 6.039,16

Summe der Auszahlungen an den Bareinleger 6.143,96
(ohne Auszahlungen in Hohe der urspriinglichen Kommanditeinlage)

in % der Kommanditeinlage (ohne Agio) 61,44 %
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ABWEICHUNGEN VON DER PROGNOSE

Wie zuvor bereits beschrieben, beeinflussen verschiedene Faktoren die
Eintrittswahrscheinlichkeit der dargestellten Prognoserechnungen. Dies
sind insbesondere sich verdndernde Marktpreise fiir Mieten und damit
in Zusammenhang stehend die Verkaufserlése der Immobilien im Portfo-
lio. Des Weiteren spielt auch der Wechselkurs EUR/VAE-Dirham sowie
die Inflationsrate eine Rolle fiir die Rendite des Anlegers.

Im Folgenden wurden jeweils einzeln Variationen

e der Mietrendite

e der Wertentwicklung der Immobilien

e des Wechselkurses

e der Inflationsrate
vorgenommen, um die konkreten quantitativen Effekte solcher Ver-
anderungen auf die prognostizierten kumulierten Ausschiittungen
aufzuzeigen. Ein Zusammentreffen mehrerer Variationen wurde nicht
dargestellt, um die Klarheit der Darstellung zu wahren. Dieses Zusam-
mentreffen von mehreren abweichenden Faktoren kann aber in der Re-
alitat durchaus vorkommen. Es kann zu erheblichen Abweichungen von
den Prognosen kommen. Auf die Darstellung der wesentlichen Risiken
der Beteiligung unter Teil Il, dort insbesondere auf ,Prognoserisiko”
(Seite 25), ,Konjunkturelle Entwicklung” (Seite 27), ,Abwicklungsrisi-
ko” (Seiten 27f.), ,Fremdwahrungs- und Inflationsrisiko” (Seiten 29f.),
.Risiken aus Kauf und Verkauf der Immobilieneinheiten” (Seite 29) und
.Fehlende Wiederverkaufbarkeit und fehlende Kiindigungsmaglichkeit”
(Seite 33) wird verwiesen.

Mietrendite

Den in diesem Prospekt dargestellten Prognoserechnungen liegt eine
Mietrendite von durchschnittlich 8,5 % bezogen auf den Anschaffungs-
preis der Immobilien zugrunde. Dies fiihrt zu prognostizierten Auszah-
lungen in Héhe von 160 %. Bei Schwankungen der Mietrendite kann sich
die Hohe der Riickfliisse verandern. Fallt die Mietrendite beispielsweise
im Durchschnitt auf 6,50 %, so betragen die kumulierten Riickflusse le-
diglich 153 %. Steigt die Mietrendite beispielsweise im Durchschnitt
auf 10,50 %, so betragen die kumulierten Rickflisse 167 %.

Wertentwicklung der Immobilien

Die Hohe der Gesamtriickfliisse wird auch durch den erzielbaren Ver-
aulerungserlos der Immobilien des Portfolios beeinflusst. In den Kal-
kulationen wurden die VerduBerungspreise in einem Prozentsatz der
Anschaffungspreise prognostiziert. Dabei bewegt sich der Verkaufsfak-
tor fir Immobilien zwischen 120 % und 175 % des Anschaffungsprei-
ses. Sollten sich nur Verkaufspreise erzielen lassen, die um 15 % unter
diesen prognostizierten Werten liegen, so ldge die Héhe der Gesamt-
rickflisse nur bei 136 % statt bei 160 % in der bisherigen Kalkulation.
Sollten sich jedoch Verkaufspreise erzielen lassen, die um 20 % hoher
liegen als die prognostizierten Werte, so lage die Héhe der Gesamtriick-
flusse bei 193 %.

Wechselkurs

Die Veranderung des Wechselkurses zwischen Euro und VAE-Dirham
kann die Hohe der Gesamtriickflisse ebenfalls beeinflussen. Dabei ist zu
berlicksichtigen, dass der VAE-Dirham fest an den US-Dollar gekoppelt
ist. Als VergleichsmalSstab dient hier der Einzahlungskurs. Dabei wurde
von einer durchschnittlichen Wechselkursprognose von 5,23 VAE-Dir-
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ham/EUR ausgegangen. Wenn der Kurs des VAE-Dirham gegeniiber dem
Euro um 20 % sinkt (d. h. ein Euro kostet 6,28 VAE-Dirham), so sinken
die kumulierten Riickflisse auf 128 %. Bei einer Steigerung des Kurses
um 20 % (d. h. ein Euro kostet 4,18 VAE-Dirham) kdnnen die kumulierten
Riickflisse 192 % betragen, gegeniiber 160 % im Ausgangsfall.

Inflationsrate

Die Gesamtriickflisse werden auch durch die Entwicklung der Inflati-
onsrate bestimmt. Falls die Inflationsrate auf Null sinken sollte, sinken
die kumulierten Riickfllisse um 2 Prozentpunkte auf 158 %. Falls die In-
flationsrate auf 10 % steigen sollte, so bewirkt dies eine Erhdhung der
Gesamtriickflisse um 5 Prozentpunkte auf 165 %.

Diese Angaben sind nur fiir den Fall zutreffend, dass der Wechselkurs
wéhrend der Fondslaufzeit stabil bleibt, da immer nur die Veranderung
eines Parameters dargestellt wird. Aus Vereinfachungsgriinden ist in
den Prognosen der Fondsgesellschaft unterstellt, dass der Wechselkurs
tiber die gesamte Fondslaufzeit stabil bleibt. Tatsachlich werden sich
Inflationsrate und Wechselkurs gegenseitig beeinflussen: Bei einer
steigenden Inflation wird beispielsweise der Wechselkurs in der Regel
sinken.

-~

~
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Die Prognose der Fondsgesellschaft ist in den Schaubildern jeweils
als ,base case” (jeweils mittlerer Wert) dargestellt. Sodann werden die
Auswirkungen moglicher Abweichungen von den Prognosewerten auf
die Gesamtriickflisse dargestellt. Es handelt sich bei diesen Werten
um die gesamten Riickflisse ohne Beriicksichtigung der Verteilung
des Liquidationserldses nach den Regeln des Gesellschaftsvertrags.

Hinweis zur Erfolgsvergiitung der Anbieterin:

Bei der Verteilung des Liquidationserloses erhélt die Anbieterin
(Premium Select Middle East FZE) eine Erfolgsvergiitung in Hohe
von 50% des 170% des eingezahlten Kommanditkapitals iiber-
steigenden Betrages. In der Prognose der Fondsgesellschaft
wird von Riickfliissen in Héhe von 160 % ausgegangen, so dass
die Anbieterin jederzeit bestrebt sein wird, diese Prognose zu
itbertreffen.

Die Werte in Prozent geben die kumulierten Auszahlungen bezogen
auf das gesamte eingeworbene Kapital (ohne Agio) an. Diese kumulier-
ten Auszahlungen setzen sich zusammen aus den Nettoausschiittungen
der Fondsgesellschaft sowie den von der Fondsgesellschaft auf Rech-
nung des Anlegers abgefiihrten Steuern.




EROFFNUNGSBILANZ UND
ZWISCHENUBERSICHT

Hinweis: Die VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG wurde
vor weniger als 18 Monaten gegriindet und es wurde seitens der Fonds-
gesellschaft noch kein Jahresabschluss im Sinne des § 10 Abs. 1 Nr. 1
VermVerk-ProspV erstellt.
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Unter Beriicksichtigung dieses Umstandes sind aufgrund von § 15 Abs.
1 VermVerkProspV neben der Eréffnungsbilanz und einer Zwischeniiber-
sicht die voraussichtliche Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage darzu-
stellen sowie Angaben zu Planzahlen zu machen.

KErBffnungsbilanz \
Qrdffnungsbilanz der VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG zum 09.07.2009 j
Aktiva Passiva

EUR EUR
A. Ausstehende Einlagen auf das A. Eigenkapital
gezeichnete Kapital 2.000,00 I. Kapital Komplementar 0,00
Il. Kommanditkapital
Kapital Kommanditisten 2.000,00
Summe Aktiva 2.000,00 Summe Passiva pA

KZwischeniibersicht \
KZwischenbiIanz der VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG zum 31.12.2009 /
Aktiva Passiva

EUR EUR

A. Ausstehende Einlagen auf das A. Eigenkapital
gezeichnete Kapital 1.000,00 |. Kapital Komplementéar 0,00
B. Umlaufvermdgen 1.000,00 Il. Kommanditkapital/Kapital Kommanditisten ~ 2.000,00
S.CheCks' Kassenbestand, B.undes.t?an'f und Post- I1l. Gewinn- und Verlustzuweisungen -900,00

giroguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten

B. Riickstellungen 900,00
Summe Aktiva 2.000,00 Summe Passiva 2.000,00

KZwischeniibersicht \
KGewinn— und Verlustrechnung der VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG vom 09.07.2009 bis zum 31.12.2009 /
EUR
Beteiligungsertrage 0,00
Ertrage 0,00
Steuerliche Beratung -500,00
Allgemeine Verwaltungskosten -400,00
Aufwendungen -900,00
Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit -900,00
Steuern vom Einkommen und Ertrag auf Ebene der Gesellschaft 0,00

Jahresiiberschuss / Jahresfehlbetrag

-900,00
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PLANZAHLEN DER EMITTENTIN
In der folgenden Ubersicht werden die wesentlichen Planzahlen der
Emittentin dargestellt.

Zur Erlduterung der einzelnen Positionen wird auf die ausfiihrlichen
Erlduterungen zu den nachfolgenden Prognosen verwiesen.

ﬁrognose: Plan-Zahlen (in Euro) \
QAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG /
2010 2011 2012 2013
Umsatz
Ausgabeaufschlag 2.745.800 0 0 0
Beteiligungsertrége (Dividenden) 2.219.046 2.899.595 3.583.005 3.690.495
Zinsen und dhnliche Ertrdge 122.165 24.215 89.475 173.040
Umsatz (Ertréige) p.a. 5.087.011 2.923.811 3.672.480 3.863.536
Investitionen
Investitionen Geldmarkt p.a. 9.006.728 -7.099.422 3.074.480 3.265.536
Investitionen Finanzanlagen —
. . 30.000 0 0 0
Beteiligung an Komplementérin
Investitionen Finanzanlagen —
- . 42.926.045 9.425.233 0 0
Beteiligung an Objektgesellschaft p.a.
Investitionen p.a. 51.962.773 2.325.811 3.074.480 3.265.536
Produktion
Keine Angabe von Produktionswerten auf Grund
der Beschaffenheit der Vermdgensanlage
Produktion p.a. 0 0 0 0
Ergebnis
Summe Ertrége 5.087.011 2.923.811 3.672.480 3.863.536
Summe Aufwendungen 13.123.138 598.000 598.000 598.000
Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstatigkeit -8.036.127 m 3.074.480 m
Steuern vom Einkommen und Ertrag 0 0 0 0
auf Ebene der Gesellschaft

Jahresiiberschuss / Jahresfehlbetrag -8.036.127 2.325.811 3.074.480 3.265.536

Umsatz Produktion

Die Fondsgesellschaft selbst wird keine Immobilien erwerben und ver-  Die Emittentin ist nicht produzierend tatig. Es kdnnen daher keine
aulern, diese Tatigkeiten sollen durch die geplante Objektgesellschaft  Planzahlen zur Produktion angegeben werden.

ausgelibt werden. Die Fondsgesellschaft soll daraus Beteiligungsertra-

ge erhalten. Ergebnis
Ausweislich der Planung reichen die Beteiligungsertrage in den ersten
Investitionen beiden Jahren nicht aus, um die Emissionskosten sowie die laufenden

Die Investition in die geplante Objektgesellschaft soll in Abhangigkeit ~ Kosten zu decken. Dadurch entstehen in den beiden ersten Jahren
vom Platzierungsstand im Jahr 2010 beginnen. Verluste.
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VERMOGENS- UND ERTRAGSLAGE
Prognose: Plan-Gewinn- und Verlustrechnung

Da es sich bei der VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG
quasi um ein wirtschaftliches Blind-Pool-Konzept handelt, hat die Pro-
spektverantwortliche auf die Aufstellung von langfristigen Prognose-
rechnungen verzichtet.

Die folgenden Plan-Bilanzen sowie Plan-Gewinn- und Verlustrechnun-
gen sind Prognoserechnungen. Die darin enthaltenen Werte sind nach
handelsrechtlichen Grundsatzen ermittelt und in der Darstellung an die
handelsrechtlichen Gliederungsvorschriften angelehnt.

m’rognose: Plan-Gewinn- und Verlustrechnung (in Euro)

~

Jahresiiberschuss / Jahresfehlbetrag

-8.036.127

2.325.811

QAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG /
01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2010 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013
Ertriage
Ausgabeaufschlag 2.745.800 0 0 0
Beteiligungsertrage 2.219.046 2.899.595 3.583.005 3.690.495
Zinseinnahmen auf vorgehaltene Liquiditat 122.165 24.215 89.475 173.040
Summe Ertrige 5.087.011 2.923.811 3.672.480 3.863.536
Aufwendungen
Vermittlung Eigenkapital -5.491.600 0 0 0
Vertriebssteuerung -1.235.655 0 0 0
Marketing und Werbung -300.000 0 0 0
Prospekterstellung -30.000 0 0 0
Konzeptionskosten -880.000 0 0 0
Mittelverwendungskontrolle -90.000 0
Steuerliche Beratung -70.000 -70.000 -70.000 -70.000
Treuhandkommanditistin -150.000 0 0 0
Priifung Jahresabschluss -18.000 -18.000 -18.000 -18.000
Geschéftsfiihrung -300.000 -300.000 -300.000 -300.000
Verwaltungskosten VAE-Tochtergesellschaft -90.000 -90.000 -90.000 -90.000
Allgemeine Verwaltungskosten -120.000 -120.000 -120.000 -120.000
Anwachsungsaufwand DDF Il| -736.000 0 0 0
Ausgabeaufwand fiir Kommanditisten aus DDF I1I -3.611.883 0 0 0
Summe Aufwendungen -13.123.138 -598.000 -598.000 -598.000
Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstatigkeit mm
Steuern vom Einkommen und Ertrag auf Ebene 0 0 0 0
der Gesellschaft

3.074.480

3.265.536
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Prognose: Plan-Bilanz

Das Vermogen der Fondsgesellschaft besteht im Wesentlichen aus der Es wird unterstellt, dass alle Aufwendungen bei Félligkeit sofort begli-

geplanten Beteiligung an der Objektgesellschaft in den VAE. Diese In- chen werden. Die Aussagekraft der Planrechnungen wird dadurch nicht

vestitionen werden anhand der zuvor dargestellten Investitionskriterien ~ Pe€intrachtigt. Dadurch wird eine rein zeitliche Verschiebung in der

vorgenommen. Darstellung vermieden, ohne dass sich eine Anderung der inhaltlichen

Die Fondsgesellschaft bildet eine Liquiditatsreserve von mind.  Aussage der Prognose-Plan-Bilanz daraus ergibt.
600.000 Euro. Die Fondsgesellschaft wird iber die gesamte Laufzeit
erweiterte Liquiditdatshestande vorhalten, um flexibel auf sich veran-

dernde Marktbedingungen reagieren und investieren zu kdnnen.

Prognose: Plan-Bilanz (in Euro) \
\VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG j
31.12.2010 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2013
Aktiva
A. Anlagevermégen
Finanzanlagevermdgen —
. 42.926.045 52.351.278 52.351.278 52.351.278
Beteiligung an VAE-Tochtergesellschaft
Finanzanlagevermdgen —
. . 30.000 30.000 30.000 30.000
Beteiligung an Komplementérin
B. Umlaufvermégen
Schecks, Kassenbestand, Bundeshank und
. . L 9.006.928 1.907.506 4.981.986 8.247.522
Postgiroguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten
Summe Aktiva 51.962.973 54.288.784 57.363.263 60.628.799
Passiva
A. Eigenkapital
I. Kommanditkapital 60.000.000 60.000.000 60.000.000 60.000.000
II. Gewinn- und Verlustzuweisungen -8.037.027 -5.711.216 -2.636.737 628.799
Eigenkapital 51.962.973 54.288.784 57.363.263 60.628.799
B. Riickstellungen
C. Verbindlichkeiten
Summe Passiva 51.962.973 54.288.784 57.363.263 60.628.799




FINANZLAGE
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Erlauterungen zu den Positionen der Liquiditidtsplanung

Wesentliche Annahmen und Wirkungszusammenhiénge
Es ist geplant, dass die VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG
bis zum 31.12.2010 Kommanditkapital in Hohe von 54.918.000,00 Euro
(exklusive Anwachsungen) einwirbt. Das eingezahlte Beteiligungskapi-
tal soll nach Abzug der Emissionskosten sowie der laufenden Verwal-
tungskosten im Jahr 2010 in die Beteiligung an der geplanten Objektge-
sellschaft investiert werden.

Die Kommanditeinlagen kénnen nicht vollstandig fir Erstinvestiti-
onen in Finanzanlagevermégen verwendet werden, da anldsslich der
Ausgabe der Kommanditanteile einmalige Emissionskosten entstehen.
Diese setzen sich im Wesentlichen zusammen aus den Kosten fir die
Konzeption, die Eigenkapitalvermittlung, die Treuhandkommanditistin,

Vertriebsmarketing, Mittelverwendungskontrolle sowie die Griindung.
Dariiber hinaus fallen tber die gesamte Laufzeit des Fonds regelmaRige
Verwaltungskosten an. Da die VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH &
Co. KG auch Folgeinvestitionen tatigt, tbersteigt die Summe der kumu-
lierten Investitionen das (bei Vollplatzierung) urspriinglich eingezahlte
Kommanditkapital.

Die Fondsgesellschaft beabsichtigt, Mittel in Hohe von 65.075.342
Euro (eingerechnet sind hierbei die prognostizierten Re-Investitionen)
tiber die geplante Objektgesellschaft zu investieren.

Da die Objektgesellschaft zunéchst in bereits fertig gestellte Im-
mobilien investieren soll, werden fiir das Jahr 2010 bereits Mieten
prognostiziert.

Finanzlage der Fondsgesellschaft

\

Prognose: Liquiditdtsplanung (in Euro)
QAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG /
01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2010 | 31.12.2011 | 31.12.2012 | 31.12.2013
Cashflow aus der laufenden Geschiftstatigkeit
Auszahlungen aus der operativen Geschéftstatigkeit . 9.511.255 598.000 598.000 598.000
Beteiligungsertrage an der Objektgesellschaft +
. . 2.341.211 2.923.811 3.672.480 3.863.536
sowie Zinsertrage
Ein- und Auszahlungen aus auBerordentlichen Posten:  +/-
. 2.745.800 0 0 0
Agio
Ein- und Auszahlungen aus auBerordentlichen Posten:  +/-
348.349 0 0 0
Anwachsung
Cashflow aus laufender Geschiftstitigkeit = -4.075.895 | 2.325.811 | 3.074.480 | 3.265.536
Cashflow aus der Investitionstatigkeit
Eigenkapitalausstattung der Objektgesellschaft fiir =
. 41.804.277 9.425.233 0 0
Investitionen
Auszahlungen fiir Investitionen in das -
. . 30.000 0 0 0
Finanzanlagevermdgen
Cashflow aus laufender Geschiftstitigkeit = -41.834.277 | -9.425.233 0 0
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit
Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen + 54.917.000 0 0 0
Auszahlungen an Gesellschafter = 0 0 0 0
Cashflow aus laufender Geschiftstitigkeit = 54.917.000 0 0 0
Summe der Cashflows 9.006.828 | -7.099.422 | 3.074.480 m
Finanzmittelfonds zu Beginn der ersten Periode: 100
Finanzmittelfonds zum Ende der vierten Periode: 8.241.522
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Es wird hinsichtlich der Liquiditatsplanung unterstellt, dass die zu
leistenden Vergiitungen umgehend féllig sind und gezahlt werden. Da-
durch wird eine rein zeitliche Verschiebung der Darstellung vermieden.
Eine Anderung der inhaltlichen Aussage der Prognose-Planrechnungen
erfolgt dadurch nicht.

Auszahlungen aus der

operativen Geschiftstatigkeit

Unter dieser Position werden die Auszahlungen der Fondsgesellschaft
dargestellt, insbesondere die anfanglichen Emissionskosten sowie die
laufenden Verwaltungskosten. Fiir weitere Angaben wird auf die Erlau-
terungen zur Prognoseplanung der Mittelherkunft und Mittelverwen-
dung verwiesen.

Beteiligungsertrdge und Zinsertrdage

Die Zufliisse aus der Investition in die Objektgesellschaft werden als
Beteiligungsertrage ausgewiesen. Fir die Verzinsung der Liquiditatsre-
serve wurde ein durchschnittlicher Zinssatz von 2,75 % angenommen.

Ein- und Auszahlungen aus
auBerordentlichen Posten
Hierbei handelt es sich um Verpflichtungen aus den laufenden Vertré-
gen des DDF lIl, die im Rahmen der Anwachsung auf Grund der Gesamt-
rechtsnachfolge tibernommen werden. Des Weiteren umfasst diese
Position den Differenzbetrag zwischen den (neuen) Kommanditanteilen
der VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG, welche an die Alt-
Kommanditisten des DDF Il ausgegeben werden, und den in der Ge-
sellschaft DDF Il vorhandenen Vermdgenswerten, welche im Rahmen
der Anwachsung auf die VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co.
KG iibergehen.

Dariiber hinaus ist in dieser Position der Ausgabeaufschlag in
Hohe von 5% des insgesamt eingeworbenen Kommanditkapitals
enthalten (2.745.800,00 €).

Eigenkapitalausstattung der
Objektgesellschaft fiir Investitionen
Das nach Abzug der Emissionskosten und der laufenden Verwaltungs-
kosten verbleibende Kapital wird in den geplanten Erwerb der Betei-
ligung an der Objektgesellschaft investiert. Diese Beteiligung stellt
Finanzanlagevermdgen dar. Es ist geplant, dass die Objektgesellschaft
mit diesen Mitteln Immobilien in den VAE erwirbt.

Die Fondsgesellschaft bildet eine Liquiditatsreserve von mind.
600.000 Euro

Die Fondsgesellschaft wird tiber die gesamte Laufzeit erweiterte
Liquiditatsbesténde vorhalten, um flexibel auf sich verandernde Markt-
bedingungen reagieren und investieren zu kdnnen.

Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen

Die Anleger kénnen sich als Direktkommanditist an der VAE PREMIUM
SELECT FUNDS GmbH & Co. KG beteiligen oder indirekt iiber die Treu-
handkommanditistin. Die Kommanditeinlage ist in Form einer Einmal-
zahlung zu leisten.

MITTELVERWENDUNG UND MITTELHERKUNFT
Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die geplante
Mittelherkunft und Mittelverwendung. Dabei wird angenommen, dass
die Gesamtzeichnungssumme erreicht wird und alle Anleger ihre Be-
teiligung bis zum vertraglich vorgesehenen Ende der Fondslaufzeit
halten.

Die tatsachlichen Werte kénnen von der folgenden Ubersicht ab-
weichen, da es sich um eine Prognose handelt. Bei der Beteiligung an
der Fondsgesellschaft handelt es sich quasi um eine wirtschaftliche
Blind-Pool-Beteiligung, bei welcher die genauen Investitionsobjekte
der VAE-Tochtergesellschaft noch nicht feststehen. Die getatigten An-
gaben sind daher nicht abschlieRend (vgl. die Darstellung der wesent-
lichen Risiken der Beteiligung unter Teil I, dort ,Blind-Pool-Risiko”,
Seiten 26f.).

Die nachfolgend beschriebenen Vergiitungen verstehen sich, sofern
nicht ausdriicklich anderes angegeben und vereinbart ist, grundséatzlich
brutto, d. h. inklusive einer etwaig anfallenden Umsatzsteuer.

Erlauterung der wesentlichen Annahmen
und der Wirkungszusammenhange

Auszahlungen

In dieser Summe ist die geplante Gesamtauszahlung an die Anleger
sowie die Auszahlung an die Komplementérin und den geschaftsfiih-
renden Kommanditisten im Hinblick auf deren Anteil am Liquidations-
ergebnis ausgewiesen. Eine Ausschiittung wird voraussichtlich erst bei
Beendigung der Fondsgesellschaft stattfinden. Die Darstellung der pro-
gnostizierten Auszahlungen beinhaltet auch die Auszahlungen in Hohe
des urspriinglich eingezahlten Kommanditkapitals.

Vermittlung Eigenkapital und Vertriebssteuerung

Die Gesamtsumme der gewahrten Provisionen, inshesondere Vermitt-
lungsprovisionen oder vergleichbare Vergitungen, betragt 12,25%
brutto des eingeworbenen Kommanditkapitals. Hierbei fallen Provisio-
nen in Hohe von 5 % brutto sowie dariiber hinaus der Ausgabeaufschlag
in Hohe von 5% an.

Der exklusiv zu beauftragende Vertriebspartner wird seine beste-
hende Vertriebsorganisation sowie alle hiermit zusammenhangenden
Einrichtungen zur Verfigung stellen. Fir die anteilige Platzierung er-
halt diese Vertriebsgesellschaft deshalb zusatzlich eine einmalige Ver-
gitung in Hehe von 2,25 % (, Vertriebssteuerungsprovision”) des jeweils
eingeworbenen Kommanditkapitals.

Weitere Provisionen, insbesondere Vermittlungsprovisionen oder ver-
gleichbare Vergiitungen im Sinne des § 4 Satz 1 Nr. 12 VermVerkProspV
werden nicht geleistet.

Ausgabeaufschlag (,Agio”)
Uber das gezeichnete Kommanditkapital hinaus wird zusatzlich ein Aus-
gabeaufschlag in Hohe von 5 % des gezeichneten Kapitals erhoben.

Investitionstétigkeit

Die Fondsgesellschaft beabsichtigt, Mittel iber eine zu grindende VAE-
Tochtergesellschaft zu investieren. Vom eingeworbenen Kommanditka-
pital sollen zundchst € 49.770.262 in die geplante Beteiligung an der
Objektgesellschaft sowie die Liquiditidtsreserve investiert werden. Im
weiteren Verlauf der Fondsgesellschaft sind Re-Investitionen aus den
erzielten Beteiligungsertrdagen geplant.
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QAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG

ﬁrognose tiber Mittelverwendung und Mittelherkunft (in Euro)

L

1 Die Dienstleistungshonorare verstehen sich inklusive der gesetzlichen Umsatzsteuer.
Weitere Einzelheiten zu den Dienstleistungshonoraren finden Sie in der Satzung.

I. Mittelverwendung 2009-2010 2009-2014 in %
(kumuliert)

Aus- und Riickzahlungen 0 96.037.382 55,22
(einschlieBlich Riickzahlung des eingesetzten Kapitals
am Ende der Laufzeit des Fonds)

Dienstleistungshonorare!
Vermittlung Eigenkapital 5.491.600 5.491.600 3,16
Ausgabeaufschlag -2.745.800 -2.745.800 -1,58

Vermittlung Eigenkapital nach Abzug Agio 2.745.800 2.745.800 1,58

Investitionen Finanzanlagevermdgen
Beteiligung an VAE-Tochtergesellschaft 42.926.045 65.075.342 37,41
Beteiligung an Komplementérin 30.000 30.000 0,02
Investitionen Geldmarkt 9.006.928 0 0,00
Vertriebssteuerung 1.235.655 1.235.655 0,71
Marketing und Werbung 300.000 300.000 0,17
Prospekterstellung 30.000 30.000 0,02
Konzeptionskosten 880.000 880.000 0,51
Mittelverwendungskontrolle 90.000 90.000 0,05
Steuerliche Beratung 70.500 350.500 0,20
Treuhandkommanditistin 150.000 150.000 0,09
Priifung Jahresabschluss 18.000 95.000 0,05
Geschaftsfiihrung 300.000 1.500.000 0,86
Verwaltungskosten VAE-Tochtergesellschaft 90.000 450.000 0,26
Allgemeine Verwaltungskosten 120.400 600.400 0,35

Anwachsungsaufwand DDF 111 736.000 736.000 0,42

Ausgabeaufwand fiir Kommanditisten aus DDF Il 3.611.883 3.611.883 2,08

Mittelabfluss 62.341.211 173.912.962 100,00

II. Mittelherkunft

Eingefordertes Kapital 60.000.000 60.000.000 34,50

Fremdfinanzierungsmittel 0 0 0,00
Zwischenfinanzierungsmittel 0 0 0,00
Endfinanzierungsmittel 0 0 0,00

Beteiligungsertriage 2.219.046 113.385.546 65,20

Zinsen und dhnliche Ertrige 122.165 527.316 0,30

Mittelzufluss 62.341.211 173.912.962 100,00
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Da es sich um eine Einheitsgesellschaft handelt, bei der die Fonds-
gesellschaft selbst alleinige Gesellschafterin der Komplementérin ist,
wird die Fondsgesellschaft die Anteile an der Komplementdrin erwer-
ben. Fiir das eingezahlte Stammkapital zuziiglich der Griindungskosten
werden 30.000 Euro prognostiziert.

Marketing und Werbung

Fir die anfanglichen Ausgaben fiir Werbung und Vermarktung
wurden einmalig 0,5 % des eingeworbenen Kommanditkapitals pro-
gnostiziert.

Prospekterstellung
Fir das Layout des Prospekts sowie die Druckkosten werden voraus-
sichtlich einmalige Kosten in der prognostizierten Hohe anfallen.

Konzeptionskosten

Die Premium Select Middle East FZE iiberlasst der Fondsgesellschaft
die Konzeption des Fondskonstrukts. Die anfangliche Gebiihr in Hohe
von 380.000 Euro fiir die Nutzung des Konzeptes wird der deutschen
Fondsgesellschaft in Rechnung gestellt. Darliber hinaus fallen variable
Konzeptionsgebihren in Abhédngigkeit von der Platzierungssumme an,
welche 1% des eingeworbenen Kommanditkapitals betragen, maximal
jedoch 500.000 Euro. Insgesamt betrégt die Konzeptionsgebiihr bei Voll-
platzierung demnach 880.000,00 €.

Vergiitung des Mittelverwendungskontrolleurs

Die Mittelverwendungskontrolle wird durch die Balance AG Erlangen
Steuerberatungsgesellschaft durchgefiihrt. Fiir die Einrichtung der
Mittelverwendungskontrollorganisation sowie die laufende Mittel-
verwendungskontrolle wird in den ersten beiden Jahren eine einma-
lige Gebiihr in Hohe von 0,15 % der jeweils eingeworbenen Einlagen
fallig.

Steuerberatung

Die Kosten fiir die laufende steuerliche Betreuung inklusive der Erstel-
lung der Buchfiihrung und der Jahresabschliisse nebst der dazugehdri-
gen Steuererkldrungen belaufen sich jahrlich auf den prognostizierten
Betrag.

Vergiitung der Treuhandkommanditistin

Die Vergiitung der Treuhandkommanditistin betrégt in den ersten beiden
Jahren einmalig 0,25 % des jeweils eingeworbenen Kapitals. Die Ver-
glitung setzt sich zusammen aus der Verglitung fir die Platzierungspha-
se (,Einrichtungsgebiihr”) und die laufende jahrliche Vergiitung.

Priifung des Jahresabschlusses

Fir die freiwillige Prifung des Jahresabschlusses durch einen Wirt-
schaftspriifer wird jahrlich ein fester Betrag in der prognostizierten
Hohe anfallen.

Allgemeine Verwaltungskosten

Die jahrlichen Verwaltungskosten beinhalten Aufwendungen fiir
Reise- und Werbekosten, Raumkosten, Kommunikations- und Fort-
bildungskosten, weitere vergleichbar gelagerte Aufwendungen so-
wie Versicherungspramien und die jahrliche Vergiitung der Komple-
mentarin der Fondsgesellschaft fiir die Ubernahme der personlichen
Haftung.

Verwaltungskosten VAE-Tochtergesellschaft

Die Kosten der Verwaltung in den VAE entfallen auf Raumkosten, Kom-
munikationskosten, Lizenzkosten, die fir die Registrierung der Gesell-
schaft erforderlich sind, sowie auf allgemeine Verwaltungsaufgaben.

Geschiftsfiihrung
Fir die laufende Geschaftsfiihrung der Fondsgesellschaft fallen jahrli-
che Kosten in der angegebenen Héhe an.

Anwachsungsaufwand DDF Il

Hierbei handelt es sich um Verpflichtungen aus den laufenden Vertra-
gen des DDF IIl, die im Rahmen der Anwachsung auf Grund der Gesamt-
rechtsnachfolge ibernommen werden. Auf die Darstellung der wesent-
lichen Risiken der Beteiligung, insbesondere auf Seite 32f. (,Risiken
des Anwachsungsmodells”) wird verwiesen.

Ausgabeaufwand Kommanditisten DDF Il

Diese Position erfasst den Differenzbetrag zwischen den (neuen) Kom-
manditanteilen der VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG, wel-
che an die Alt-Kommanditisten des DDF Il ausgegeben werden, und den
in der Gesellschaft DDF Ill vorhandenen Vermdgenswerten, welche im
Rahmen der Anwachsung auf die VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH
& Co. KG tbergehen. Auf die Darstellung der wesentlichen Risiken der
Beteiligung, insbesondere auf Seiten 32f. (,Risiken des Anwachsungs-
modells”) wird verwiesen.

Eingefordertes Kapital
Die Gesellschaft strebt an, das Beteiligungskapital zuziiglich Agio in
Hohe von 5 % bis zum 31.12.2010 vollstdndig aufzubringen.

Eine Beteiligung an der Fondsgesellschaft kann unmittelbar er-
folgen oder mittelbar tiber die Treuhandkommanditistin. Die Komman-
diteinlage ist in Form einer Einmalzahlung zu erbringen. Der Ausgabe-
aufschlag ist kein Bestandteil des eingeforderten Kapitals.

Fremdfinanzierungsmittel,

Zwischen- und Endfinanzierungsmittel

Die Aufnahme von Fremdkapitalmitteln zur Finanzierung des Investi-
tionsobjektes durch die Fondsgesellschaft ist weder durch Zwischen-
noch durch Endfinanzierungsmittel geplant.

Beteiligungsertrage
Die Zuflusse aus der geplanten Beteiligung an der Objektgesellschaft
werden als Beteiligungsertrage ausgewiesen.

Zinsen und dhnliche Ertrdage

Die bestehende dauerhafte Liquiditatsreserve wird verzinslich angelegt
und soll deshalb laufende Zinsertrdge erwirtschaften. Diese wurden mit
2,75% p.a. angenommen.
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IX. VERBRAUCHERINFORMATIONEN

(A) Verbraucherinformationen
fiir den Fernabsatz

Besondere Informationen gemaR 8 312¢c BGB i.V.m. § 1 der Verordnung
tiber Informations- und Nachweispflichten nach biirgerlichem Recht
(BGB-Informationspflichten-Verordnung — BGB-InfoV).

GemaR dem am 08.12.2004 in Kraft getretenen Gesetz zur Ande-
rung der Vorschriften (iber Fernabsatzvertrage bei Finanzdienstleistun-
gen sind dem Anleger als Verbraucher die nachfolgenden Informationen
zur Verfiigung zu stellen.

Grundlage der Beteiligung an der VAE PREMIUM SELECT GmbH &
Co. KG ist der vorliegende Verkaufsprospekt:

I. Allgemeine Informationen zu Vertragspartnern
(8 1 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BGB-InfoV)

Der Anleger schlieBt mit Unterzeichnung der Beitrittserkldrung und de-
ren Annahme mit samtlichen weiteren Anlegern den Gesellschaftsver-
trag zu der Fondsgesellschaft ab. Der Anleger erteilt ferner der Straub
& Kollegen GmbH Rechtsanwaltsgesellschaft einen Treuhand- und Ver-
waltungsauftrag.

Der Inhalt und die Geschaftstatigkeit der Fondsgesellschaft und der
Straub & Kollegen GmbH Rechtsanwaltsgesellschaft und deren ladungs-
fahige Anschriften sind den nachfolgenden Angaben zu entnehmen:

VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG
Gegenstand der Gesellschaft

Gegenstand des Unternehmens der Emittentin im Handelsregister
ist die Vermdgensverwaltung und hierfiir der Erwerb, das Halten, die
Verwaltung und die VerduRerung von Geschéftsanteilen an Kapitalge-
sellschaften in den Vereinigten Arabischen Emiraten (,Beteiligungs-
gesellschaft”) sowie der Erwerb von bestehenden und zu errichtenden
Wohnungen, Hausern und Grundstiicken sowie grundstiicksgleichen
Rechten in den Vereinigten Arabischen Emiraten, deren Vermietung
oder Verpachtung sowie deren Verkauf. Die Emittentin darf alle Ge-
schéfte und Handlungen selbst oder durch Dritte vornehmen, die dem
Gesellschaftszweck unmittelbar oder mittelbar zu dienen geeignet
sind, andere Gesellschaften griinden oder erwerben oder sich an ihnen
beteiligen oder ihre Geschéafte fiihren. Die Emittentin kann im In- und
Ausland Zweigniederlassungen errichten und Tochtergesellschaften
griinden, sie kann sich an anderen Unternehmen im In- und Ausland
beteiligen, soweit dies dem Unternehmensgegenstand dienlich ist.

Funktion
Emittentin

Sitz, Anschrift und Kontakt

Sitz: KéIn

Adresse: Bonner StralRe 323 in 50968 Kéln (BRD)
Telefon 0221/800092-0

Telefax 0221/800092-29

info@vae-psf.de

Handelsregister

Handelsregister beim Amtsgericht KéIn HRA 26993
Eintragung am: 23.07.2009

Griindungsdatum: 09.07.2009

Beginn der Gesellschaft: 09.07.2009

Kapital

geplante Pflichteinlagen nach Kapitalerhéhung und Anwachsung:
60.000.000,00 €

Haftkapital nach geplanter Kapitalerhdhung: 6.000.000,00 €

Gesellschafter (Kommanditist)
Straub & Kollegen GmbH Rechtsanwaltsgesellschaft, Erlangen
Sven M. Reinicke, geschaftsanséssig Koln

Gesetzlicher Vertreter (Komplementir)
VAE PREMIUM SELECT FUNDS Verwaltungs GmbH

Straub & Kollegen GmbH Rechtsanwaltsgesellschaft
Tatigkeit

Dienstleistungen aller Art, insbesondere die Durchfiihrung von rechts-
anwaltlicher Beratung und Treuhandgeschaften, soweit dies ohne be-
hordliche und bankaufsichtsrechtliche Erlaubnis moglich ist.

Funktion
Griindungsgesellschafter und Treuhandkommanditistin

Sitz, Anschrift und Kontakt

Sitz: Erlangen

Adresse: Ndgelsbachstrale 49c in 91052 Erlangen (BRD)
Telefon 09131/891590

Telefax 09131/891595

kontakt@balance.ag

Handelsregister
Handelsregister beim Amtsgericht Fiirth HRB 9104

Haftendes Kapital
25.000,00 €

Gesellschaftsform
Gesellschaft mit beschrankter Haftung (GmbH)

Gesetzlicher Vertreter
Rechtsanwalt Ralf Straub und Rechtsanwalt Dr. Magnus Pohimann

Ebenfalls Griindungsgesellschafter ist
Herr Sven M. Reinicke.

Il. Informationen zu den Vertragsverhaltnissen

(8 1 Abs. 1 Nr. 3 bis 11 BGB-InfoV)
Der Verkaufsprospekt enthélt detaillierte Beschreibungen der Vertrags-
verhéltnisse. Auf die Einzelheiten wird ergdnzend hingewiesen.



1. Wesentliche Leistungsmerkmale
Der Gesellschaftsvertrag sowie der Treuhandvertrag kommen mit An-
nahme der vom Anleger unterzeichneten Beitrittserklarung zu Stande.

Der Anleger beteiligt sich entweder unmittelbar als Kommanditist
oder mittelbar als Treugeber tiber die Straub & Kollegen GmbH Rechts-
anwaltsgesellschaft an der Fondsgesellschaft.

Je nach Wahl des Anlegers beauftragt er die Treuhandkomman-
ditistin dazu, seine Beteiligung im Namen des Anlegers lediglich zu
verwalten oder die Beteiligung im eigenen Namen, also im Namen der
Treuhandkommanditistin, zu erwerben und zu halten. Im letzteren Fall
wird allein die Treuhandkommanditistin im Handelsregister eingetra-
gen.

Der Anlagebetrag wird im Verhéltnis zur Kommanditbeteiligung zu
82,0% in die Beteiligung an den Anlageobjekten, zu 6,6 % inklusive
Ausgabeaufschlag in die Kapitalbeschaffung und zu 11,4 % in die Kos-
ten der Griindung und die Aufnahme der Geschéftstatigkeit sowie in die
Liquiditatsreserve investiert.

Die Treuhandkommanditistin erhdlt die im Treuhand- und Ge-
sellschaftsvertrag ausgewiesene Vergiitung. Kostenschuldner ist die
Fondsgesellschaft.

Der Anleger erhalt Ausschiittungen von den Ergebnissen der Fonds-
gesellschaft nach Mafgabe des Verhaltnisses seiner Einlage zum Kom-
manditkapital und nach MaRgabe der Bestimmungen des Gesellschafts-
vertrags. Uber die Ausschiittungen der Fondsgesellschaft partizipieren
die Anleger an den wirtschaftlichen Ergebnissen der Objektgesellschaft
und der tibrigen Anlageobjekte.

2. Mindestlaufzeit

Die Beteiligung hat eine vertragliche Mindestlaufzeit biszum 31.12.2014.
Sollte die Komplementérin von ihrem Verldngerungsrecht Gebrauch
machen, kommt eine Mindestlaufzeit bis langstens 31.12.2018 in Be-
tracht.

Dies bedeutet, dass der Anleger seine Beteiligung erstmals mit
Wirkung zu diesem Zeitpunkt kiindigen kann.

Der Treuhandvertrag wird fiir den Zeitraum der unternehmerischen
Beteiligung abgeschlossen und besitzt deshalb die Mindestlaufzeit der
Beteiligung selbst, also bis zum 31.12.2014 und — falls die Komplemen-
tarin vom satzungsmaRigen Verlangerungsrecht Gebrauch macht — bis
langstens 31.12.2018.

Beide Vertragsverhaltnisse sind stets aus wichtigem Grund kiind-
bar.

3. Preise
Der Anleger hat seine Pflichteinlage und den Ausgabeaufschlag mit sei-
ner Beitrittserklarung zu Uiberweisen.

4. Steuern und Kosten sowie zusétzliche Kommunika-
tionskosten

Als weitere Kosten fallen auf Grundlage der jeweils geltenden Notar-

kostenordnung Kosten fiir die notarielle Beglaubigung der Handelsre-

gistervollmacht an, wenn sich der Anleger als Direktkommanditist be-

teiligen mochte. Diese Beglaubigungskosten sind in der Regel abhangig

von der Hohe der Beteiligung.

Bei der Ubertragung einer Fondsbeteiligung oder der Kiindigung des
Treuhandvertrages bzw. des Treuhandverhaltnisses berechnet die Fonds-
gesellschaft ein angemessenes Entgelt fiir ihren eigenen Verwaltungs-
aufwand und die Treuhandkommanditistin zusatzlich eine Pauschale in
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Héhe von 200,00 € (zuztglich Umsatzsteuer). Alle weiteren durch eine
solche Ubertragung oder sonstige Verfiigungen sowie durch Erbfall ent-
stehenden Kosten tragt der Anleger bzw. dessen Rechtsnachfolger. Er
tragt auch die Kosten, die durch die evtl. erforderlichen Meldungen zum
Handelsregister entstehen sowie die Kosten des Legitimationsnachwei-
ses und eines ggf. zu benennenden Bevollmachtigten im Erbfall.

Eigene Kosten fiir Telefon, Internet, Porto, Bankgebiihren u.4. hat
der Anleger selbst zu tragen.

Zu den steuerlichen Auswirkungen der Beteiligung fiir die Anleger
wird auf die Ausfiihrungen im Prospekt, insbesondere im Kapitel ,.Die
steuerlichen Grundlagen”, verwiesen.

5. Zahlung und Erfiillung der Vertrige sowie weitere
Zahlungsbedingungen

Der Zeichnungsbetrag und der Ausgabeaufschlag sind in Euro mit der
Beitrittserkldrung auf das benannte Einzahlungskonto zu iberweisen.

Wird die Pflichteinlage trotz Mahnung und Nachfrist nicht oder
nicht in voller Hohe erbracht, so sind die Komplementérin oder die
Treuhandkommanditistin  berechtigt und bevollmachtigt, im Namen
der Gesellschaft vom Beitrittsvertrag mit den saumigen Treugebern
zurtickzutreten, diese durch schriftliche Erklarung aus der Gesellschaft
auszuschliefen und unter Befreiung von § 181 BGB im entsprechenden
Umfang neue Gesellschafter in die Gesellschaft aufzunehmen.

Der ausgeschlossene Gesellschafter tragt die Kosten, die im Zu-
sammenhang mit dem Ausschluss stehen.

Weitere Einzelheiten ergeben sich aus der Beitrittserklarung, dem
Gesellschaftsvertrag sowie dem Treuhandvertrag.

6. Widerrufsrecht
Dem Anleger steht ein gesetzliches Widerrufsrecht nach § 355 BGB zu
(vgl. Widerrufsbelehrung in der Beitrittserklarung).

Ill. Sonstige Informationen

(8 1 Abs. 2 BGB-InfoV)
1. Beanstandungen
Beanstandungen kénnen direkt bei der Fondsgesellschaft oder der
Straub & Kollegen GmbH Rechtsanwaltsgesellschaft unter den oben
genannten (ladungsfahigen) Anschriften vorgebracht werden.

2. Hinweis auf besondere Risiken

Eine unternehmerische Beteiligung ist stets hoch spekulativ. Die Ver-
mogensanlage sollte daher keinesfalls den wesentlichen Anteil des
Vermdgens eines Anlegers ausmachen, sondern der Beimischung zur
Risikostreuung dienen.

Die Anteile an der Fondsgesellschaft vermitteln eine Anlage, deren
Erfolg maRgeblich von der Wertentwicklung der Fondsobjekte abhangt.
Interessenkonflikte sowie Konkurrenztatigkeiten von Personen der Un-
ternehmensgruppe konnen sich daher negativ auswirken.

Auf die ausfihrliche Darstellung der Risikohinweise im Verkaufs-
prospekt wird verwiesen.
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3. Mindestlaufzeit der Vertridge sowie
vertragliche Kiindigungsregelungen

Die Fondsgesellschaft lauft bis 31.12.2014 (bzw. bis zum 31.12.2016
oder 31.12.2018, sollte die Komplementdrin von ihrem Verldngerungs-
recht Gebrauch machen).

Eine vorzeitige Riickabwicklung ist grundséatzlich nicht mdglich,
falls sich der Anleger mit der Gesellschaft nicht hierauf einigt.

Eine ordentliche Kiindigung der Gesellschaft und des Treuhandver-
trages ist ausgeschlossen.

Unberiihrt bleibt jeweils das Recht zur Kiindigung aus wichtigem
Grund.

4. Rechtsordnung und Gerichtsstand

Fur vorvertragliche Schuldverhéltnisse, fiir den Beitritt sowie die
Rechtsbeziehung des Anlegers nach dem Gesellschaftsvertrag sowie
fiir den Treuhandvertrag mit der Treuhandkommanditistin findet deut-
sches Recht Anwendung.

Sofern der Anleger Verbraucher im Sinne von & 13 BGB ist, gelten fiir
den Gerichtsstand die gesetzlichen Regelungen.

5. Sprache
Verhandlungs- und Vertragssprache ist Deutsch.

6. Schlichtungsverfahren

Fir Beschwerden im Zusammenhang mit dem Fernabsatz von Finanz-
dienstleistungen ist die Schlichtungsstelle bei der Deutschen Bundes-
bank, Frankfurt am Main, zusténdig.

Im Zusammenhang mit dem Fernabsatz von Finanzdienstleistungen
konnen nur Verbraucher ein Schlichtungsverfahren beantragen. Die Be-
schwerde ist schriftlich unter kurzer Sachverhaltsschilderung einzurei-
chen. Dariiber hinaus gibt es keine besonderen Formvorschriften. Aller-
dings darf der Beschwerdegegenstand nicht bereits Gegenstand eines
Schlichtungsverfahrens oder bei einem Gericht anhéngig sein oder in
der Vergangenheit anhdngig gewesen sein (auch nicht im Rahmen eines
Prozesskostenhilfeantrags), durch auBergerichtlichen Vergleich erledigt
oder verjahrt sein, oder der Beschwerdegegner sich auf die Verjahrung
berufen.

(B) Abwicklungshinweise

Beitrittserkldrung zur Beteiligung als Kommanditist
Dem Anleger wird empfohlen, den Verkaufsprospekt und insbesondere
auch die Beitrittserklarung zur Fondsgesellschaft sorgfaltig zu lesen.
Sollte sich der Anleger fiir einen Beitritt entscheiden, ist die Beitrittser-
klarung vollstandig und lesbar auszufillen und rechtsverbindlich zu un-
terschreiben. Die Beitrittserkldrung ist sodann an die dort angegebene
Adresse zu bersenden. Die Beitrittserklarung kann aber auch {iber den
Vermittler oder Anlageberater des Anlegers eingereicht werden.

Identifikationspflichten und Erkldrungen
Seit dem 21.08.2008 ist das neue Geldwéschebekampfungsergénzungs-
gesetz in Kraft getreten.

Mit diesem Gesetz hat der Gesetzgeber die 3. EG-Geldwaschericht-
linie umgesetzt und u.a. das Geldwaschegesetz gedndert.

Der Vermittler bzw. Anlageberater muss nunmehr die persénliche
Anwesenheit und die Identitat des Anlegers feststellen und eine Kopie
des Ausweises fertigen, welche den Beitrittsunterlagen beizufligen ist.
Ein entsprechendes Formular findet sich bei den Beitrittsunterlagen.

Erganzend muss der Anleger erkldren, ob er im eigenen Namen und
auf eigene Rechnung handelt, oder ob er fiir einen anderen wirtschaft-
lich Berechtigten handelt.

Der wirtschaftlich Berechtigte ware in einem entsprechenden Fall
mit allen Identifikationsmerkmalen zu benennen.

Auch fiir diesen Fall findet sich ein entsprechendes Formular bei
den Beitrittsunterlagen.

Handelsregistervollmacht
Falls sich ein Anleger als Kommanditist unmittelbar an der Fondsgesell-
schaft beteiligen mochte, muss er das Formblatt ,Handelsregistervoll-
macht” anfordern, damit seine Beteiligung als Kommanditist im Han-
delsregister beim zustdndigen Amtsgericht eingetragen werden kann.
Hierfiir ist die Unterschrift des Anlegers auf der Handelsregister-
vollmacht von einem Notar seiner Wahl zu beglaubigen.
Die entsprechenden Kosten sind vom Anleger zu tragen. Diese Be-

glaubigungskosten sind in der Regel abhangig von der Hohe der Betei-
ligung.



Die vom Notar beglaubigte Vollmacht ist an die Treuhandkomman-
ditistin Straub & Kollegen GmbH Rechtsanwaltsgesellschaft zu tber-
senden.

Treuhédnderische Beteiligung
Falls sich der Anleger nicht unmittelbar als Kommanditist beteiligen
méchte, sondern mittelbar Uber die Treuhandkommanditistin, ist die
Beitrittserkldrung vollstandig auszufillen und zu unterschreiben.

Bei einer mittelbaren Beteiligung tber die Treuhandkommanditistin
ist eine Handelsregistervollmacht nicht notwendig.

Widerruf der Beitrittserkldrung
Innerhalb von zwei Wochen kann die Beitrittserklarung ohne Begriin-
dung in Textform widerrufen werden. Die Frist beginnt friihestens mit
Erhalt der in der Beitrittserklarung abgedruckten Widerrufsbelehrung.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist geniigt die rechtzeitige Absendung des
Widerrufs, der an die in der Beitrittserklarung genannten Adressen zu
richten ist.

Die Folgen eines solchen Widerrufs sind — ebenso wie die Beson-
derheiten bei Fernabsatzgeschaften —in der Beitrittserklarung beschrie-
ben.

Einzahlung
Die Kommanditeinlage betragt mindestens 10.000,00 € zuziiglich eines
Ausgabeaufschlags in Hohe von 5 % der Pflichteinlage (also mindestens
500,00 €).

Hohere Einlagen miissen durch den Faktor 1.000 ohne Rest teilbar
sein.

Die Pflichteinlage und der Ausgabeaufschlag sind durch Uberwei-
sung auf das in der Beitrittserklarung genannte Einzahlungskonto voll-
standig einzuzahlen.

Finanzierung der Vermégensanlage

Einem Anleger ist es mdglich, seine Kommanditeinlage zuziiglich Aus-

gabeaufschlag durch Aufnahme eines persénlichen Darlehens bei ei-

nem Bankinstitut seiner Wahl ganz oder teilweise zu finanzieren.
Dabei hat der Anleger zu bedenken, dass die Darlehensgewah-

rung von seiner Kreditwiirdigkeit abhangt und die Darlehensaufnahme
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grundsatzlich seine Bonitat im Falle spaterer Darlehenswiinsche beein-
trachtigt.

Den Kapitaldienst (Zinsen sowie Tilgung) hat der Anleger auch dann
zu leisten, wenn seine Anlage bei der Emittentin nicht die prognostizier-
ten und erwarteten Auszahlungen bzw. Ausschiittungen zulésst oder die
Vermdgensanlage zu einem Totalverlust fihrt.

Informationsdienst

Die Anleger erhalten regelmaRig Berichte, die (iber den wirtschaftli-
chen Verlauf und die Entwicklung der Fondsgesellschaft bzw. der Ob-
jektgesellschaft und der weiteren Anlageobjekte informieren.
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PROSPEKVERANTWORTUNG
UND VOLLSTANDIGKEIT

VAE PREMIUM SELECT FUNDS GmbH & Co. KG
Bonner StralRe 323

50968 KélIn

Telefon 0221/800092-0

Telefax 0221/800092-29

www.vae-psf.de

Der vorliegende Prospekt informiert nach Auffassung des Prospekthe-
rausgebers wahrheitsgemaR, sorgfaltig und vollstandig tiber alle Um-
stande, die fiir eine Entscheidung {iber die angebotene Kapitalanlage
von wesentlicher Bedeutung sind oder sein konnen. Die Angaben in
diesem Prospekt wurden von dem Prospektherausgeber gewissenhaft
zusammengestellt und Gberprift. Die Angaben entsprechen dem ak-
tuellen Planungsstand und beruhen auf den zum Zeitpunkt der Pros-
pektaufstellung geltenden gesetzlichen und steuerlichen Vorschriften.
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die im Prospekt genann-
ten Renditeziele ausschlieRlich auf Prognosen beruhen, so dass eine
Garantie flir die tatsachliche Realisierung dieser Schatzungen nicht
gegeben werden kann. Soweit gesetzlich zuldssig, wird eine Haftung

fiir den Eintritt der genannten Renditeziele sowie den diesen zu Grunde
gelegten wirtschaftlichen und steuerlichen Ergebnissen und ihrer wirt-
schaftlichen Folgen ebenso wenig tibernommen wie fiir Abweichungen
durch kiinftige wirtschaftliche Entwicklungen oder Anderungen der

rechtlichen und steuerlichen Grundlagen. Vom Inhalt dieses Prospektes
abweichende Angaben bediirfen zu ihrer Verbindlichkeit der schriftli-
chen Bestatigung durch die Fondsgesellschaft. Ansonsten sind allein
der Inhalt dieses Prospektes sowie des Vertragswerkes verbindlich. Alle
etwaigen Schadensersatzanspriiche aus der Prospekthaftung verjéhren,
vorbehaltlich kiirzerer gesetzlicher Verjahrungsfristen, nach Ablauf von
sechs Monaten seit Kenntniserlangung von unzutreffenden oder unvoll-
standigen Angaben, spatestens jedoch drei Jahre nach Begriindung der
Beteiligung durch den Anleger.

Anbieterin der Vermdgensanlage und Herausgeberin des Verkaufs-
prospekts ist, vertreten durch den alleinvertretungsberechtigten Direk-
tor Sven M. Reinicke, die

Premium Select Middle East FZE,
P.0. Box 500330,

Dubai,

United Arab Emirates.

Die Anbieterin tibernimmt fiir den Inhalt des Prospektes die alleinige
Verantwortung und versichert, dass ihres Wissens die Angaben richtig
und keine wesentlichen Umstande ausgelassen sind.

Datum der Prospektaufstellung:
Kadln, den 05.01.2010.




X. NEGATIVTESTATE

GemaR Vermdgensanlagen-Verkaufsprospektverordnung (VermVerkPro-
spV) sind nachfolgend fiir einen Anleger / Kommanditisten noch wichti-
ge Informationen tiber das Beteiligungsangebot aufgefiihrt.

Emittentin ist die VAE PREMIUM SELECT FUNDS
GmbH & Co. KG.

§ 2VermVerkProspV: Alilgemeine Hinweise
Der Verkaufsprospekt ist vollstandig in deutscher Sprache verfasst. Die
Erstellung einer deutschen Zusammenfassung entfallt somit.

§ 4 VermVerkProspV:

Angaben iliber die Vermégensanlagen
Satz 1 Nr. 2 Halbsatz 2
Die Anbieterin wird vorbehaltlich der etwaigen Einbehaltung und Ab-
fihrung von Abzugssteuern (z. B. Kapitalertragsteuer) keine Zahlung von
Steuern fiir die Anleger tibernehmen.

Satz 1 Nr. 8
Das vorliegende Angebot wird ausschlieRlich in der Bundesrepublik
Deutschland angeboten. Ein Angebot in anderen Staaten erfolgt nicht.

Satz 1 Nr. 10
Uber die auf den Seiten 15 und 16 beschriebenen Kosten hinaus ent-
stehen mit dem Erwerb, der Verwaltung und der VerduRerung keine
weiteren Kosten.

Satz 1 Nr. 11

Uber die auf den Seiten 14 und 15 beschriebenen Leistungen und Zah-
lungen hinaus entstehen dem Anleger keine weiteren Leistungen und
Zahlungen.

§ 5 VermVerkProspV: Angaben liber den Emittenten

Nr. 3

Im Gesellschaftsvertrag der Kommanditgesellschaft sind von den ge-
setzlichen Bestimmungen abweichende Regelungen getroffen worden
(vgl. Seiten 54ff.)

Im Gesellschaftsvertrag der Komplementarin sind von den gesetzli-
chen Bestimmungen abweichende Regelungen getroffen worden. In der
Zusammenfassung des Gesellschaftsvertrages wurden diese Abwei-
chungen von den gesetzlichen Bestimmungen jeweils explizit erwahnt
(vgl. Seite 56)

Weitere Abweichungen von den gesetzlichen Regelungen liegen
nicht vor.

Nr. 6
Die Emittentin ist kein Konzernunternehmen.

§ 6 VermVerkProspV:

Angaben liber das Kapital des Emittenten
Satz 1 Nr. 2
Es handelt sich bei diesem Beteiligungsangebot um die erste Emission
der Emittentin. Von der Emittentin wurden noch keine anderen Wertpa-
piere oder Vermdégensanlagen aufgelegt.

Satz 2
Da es sich bei der Emittentin nicht um eine Aktiengesellschaft oder
Kommanditgesellschaft auf Aktien handelt und somit keine Aktien exis-
tieren, kénnen keine Angaben zu umlaufenden Wertpapieren gemacht
werden.

Bis zum Datum der Aufstellung des Verkaufsprospektes am
05.01.2010 sind keine Wertpapiere oder Vermdgensanlagen in Bezug
auf die Emittentin im Sinne von § 8f Abs. 1 des Verkaufsprospektgeset-
zes ausgegeben worden.

§ 7 VermVerkProspV: Angaben liber
Griindungsgesellschafter des Emittenten
Abs. 1 Satz 1 Nr. 3
Der Komplementdrin als Griindungsgesellschafterin wird von der
Gesellschaft fiir die Dauer der Gesellschaft fiir ihre Tatigkeit als
Geschaftsfiihrerin und fiir die Ubernahme des Haftungsrisikos eine
jahrliche Vergtitung in Hohe von 0,5 % des Kommanditkapitals (brutto)
gewahrt. Fur sonstige betriebliche Aufwendungen erhalt die Komple-
mentdrin jahrlich 120.000,00 € (brutto). Sie erhé&lt dartber hinaus bei
Nachweis Reisekostenerstattungen, die im Zusammenhang mit ihrer
Tatigkeit als Geschaftsfiihrerin entstehen. Zusatzlich erhélt sie eine
Vergiitung in Hohe von 1% des Liquidationserldses. Herr Sven M.
Reinicke als Griindungsgesellschafter und geschéftsfiihrender Kom-
manditist erhalt insgesamt einen Betrag bis 30.000,00 € (brutto) als
Auslagenersatz fiir die Erstattung der Grindungskosten fiir die von
ihm gegriindete Komplementérin. Er ist am Vermdgen und Ergebnis der
Emittentin im Verhaltnis der von ihm gezeichneten Pflichteinlage in
Hohe von 1.000,00 € zu den Einlagen der Gbrigen Anleger beteiligt. Die
Verteilung des Liquidationserldses erfolgt allerdings nicht nach die-
sem, sondern nach einem abweichenden Schliissel. Der Liquidations-
erl6s wird bei Sven M. Reinicke wie bei den ibrigen Baranlegern mit
dem Faktor 2 hinsichtlich der eingezahlten Pflichteinlage im Verhaltnis
zu den Anteile tauschenden Anlegern beriicksichtigt. Dariiber hinaus
erhdlt er eine Vergiitung in Hohe von 1 % des Liquidationserldses. Der
Treuhandkommanditistin als Griindungsgesellschafterin werden ein-
malig (dem Platzierungsstand entsprechend und mit Einzahlung der je-
weiligen Kapitalanteile féllig) jeweils 0,25 % des Kommanditkapitals
(brutto) gewahrt. Dariiberhinaus stehen den Griindungsgesellschaftern
innerhalb und aullerhalb des Gesellschaftvertrages keine Gewinnbe-
teiligungen, Entnahmerechte oder sonstige Gesamtbeziige, insbeson-
dere Gehdlter, Gewinnbeteiligungen, Aufwandsentschadigungen, Ver-
sicherungsentgelte, Provisionen und Nebenleistungen jeder Art zu.

Abs. 2 Nr. 1

Weder die Griindungskomplementérin noch die Treuhandkommanditis-
tin und der weitere Griindungsgesellschafter Sven M. Reinicke halten
mittelbar oder unmittelbar Beteiligungen an Unternehmen, die mit dem
Vertrieb der emittierten Vermdgensanlage beauftragt sind.

Abs. 2 Nr. 2

Die Aufnahme von Fremdkapital ist nicht geplant. Die Griindungsgesell-
schafter haben keine mittelbare oder unmittelbare Beteiligung an Un-
ternehmen, welche der Emittentin Fremdkapital zur Verfligung stellen.
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Abs. 2 Nr. 3

Die Griindungsgesellschafter haben keine mittelbare oder unmittelbare
Beteiligung an Unternehmen, die im Zusammenhang mit der Herstel-
lung der Anlageobjekte nicht nur geringftigige Lieferungen oder Leis-
tungen erbringen.

§ 8 VermVerkProspV: Angaben (iber die
Geschiftstatigkeit der Emittentin

Abs. 1 Nr. 2

Die Emittentin hat keine Abhangigkeiten von Patenten, Lizenzen, Vertra-

gen oder neuen Herstellungsverfahren, die von wesentlicher Bedeutung

fiir die Geschéaftstatigkeit oder Ertragslage der Emittentin sind.

Abs. 1 Nr. 3

Es existieren keine Gerichts- oder Schiedsverfahren, die einen we-
sentlichen Einfluss auf die wirtschaftliche Lage der Emittentin haben
kénnen.

Abs. 1 Nr. 4
Die Emittentin hat derzeit keine laufenden Investitionen.

Abs. 2
Die Tatigkeit der Emittentin ist nicht durch auRergewdhnliche Ereignis-
se beeinflusst worden.

§ 9 VermVerkProspV: Angaben liber die Anlageziele
und Anlagepolitik der Vermégensanlagen

Abs. 2 Nr. 2

Den nach den 88 3, 7 und 12 VermVerkProspV im Verkaufsprospekt zu
nennenden Personen (die Prospektverantwortliche, Mitglieder der Ge-
schaftsfihrung, der Treuhdnder/Mittelverwendungskontrolleur sowie
den Griindungsgesellschaftern) stand oder steht weder das Eigentum
an Anlageobjekten oder wesentlichen Teilen desselben oder diesen
Personen aus anderen Griinden eine dingliche Berechtigung an Anla-
geobjekten zu.

Abs. 2 Nr. 3
Es bestehen keine dinglichen Belastungen der Anlageobjekte.

Abs. 2 Nr. 4

Es bestehen keine rechtlichen oder tatsdchlichen Beschrénkungen der
Verwendungsmdglichkeit der Anlageobjekte, inshesondere im Hinblick
auf das Anlageziel.

Abs. 2 Nr. 5

Es liegt derzeit keine der erforderlichen behérdlichen Genehmigungen
nach § 9 Abs. 2 Nr. 5 VermVerkProspV vor. Die Genehmigungen zur ge-
sellschaftsrechtlichen Griindung des Anlageobjektes (der Objektgesell-
schaft in den VAE) und fir deren Geschaftsaufnahme miissen noch bean-
tragt werden. Der Erteilung der Genehmigungen stehen nach Kenntnis
der Anbieterin zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung am 05.01.2009
keine Hindernisse tatsdchlichen oder rechtlichen Ursprungs entgegen.
Auf die Darstellung der wesentlichen Risiken der Beteiligung unter Teil II,
dort inshesondere ,Genehmigungsrisiko” (Seite 30) wird verwiesen.

Abs. 2 Nr. 6

Die Emittentin hat bisher keine Vertrage iber die Anschaffung oder
Herstellung der Anlageobjekte oder wesentlicher Teile davon abge-
schlossen.

Abs. 2 Nr. 7
Es existieren keine Bewertungsgutachten fiir die Anlageobjekte.

Abs. 2 Nr. 8

Keine der nach den 88 3, 7 und 12 VermVerkProspV im Verkaufspros-
pekt zu nennenden Personen (die Prospektverantwortliche, Mitglieder
der Geschaftsfiihrung, der Treuh@nder/Mittelverwendungskontrolleur
sowie die Griindungsgesellschafter) hat vorliegend nicht nur gering-
fligige Leistungen und Lieferungen im Hinblick auf das Anlageobjekt,
die Anlageziele und die Anlagepolitik im Sinne des § 9 Abs. 2 Nr. 8
VermVerkProspV erbracht.

Abs. 2 Nr. 9
Finanzierungen, Zwischenfinanzierungen oder andere Geschéftsaktivi-
taten werden im Rahmen der vorliegenden Beteiligung nicht getatigt.




§ 12 VermVerkProspV:

Angaben ber Mitglieder der Gesché&ftsfihrung oder des Vorstands,
Aufsichtsgremien und Beirdten der Emittentin, der Treuhandkommandi-
tistin und sonstigen Personen:

Abs. 1 Nr.1
Die Emittentin hat weder Aufsichtsgremien noch Beirate bestellt. Eine
zukiinftige Bestellung ist nicht vorgesehen.

Abs. 1 Nr. 2

Die Emittentin ist erst im Jahr 2009 gegriindet worden. Den Mitgliedern
der Geschéftsfihrung wurden fir das letzte abgeschlossene Geschéfts-
jahr keine Gesamtbezlige, insbesondere keine Gehélter, Gewinnbetei-
ligungen, Aufwandsentschadigungen, Versicherungsentgelte, Provisio-
nen oder Nebenleistungen jeder Art gewahrt.

Abs. 2 Nr. 1
Der Geschéftsfihrer der Komplementdrin, Sven M. Reinicke, ist zu-
gleich Geschaftsfihrer der Fondsgesellschaft und geschéaftsfiihrender
Kommanditist.

Die Mitglieder der Geschaftsfiihrung der Emittentin sind nicht fiir
Unternehmen tatig, die mit dem Vertrieb der angebotenen Vermégens-
anlage betraut sind.

Abs. 2 Nr. 2

Die Mitglieder der Geschaftsfiihrung der Emittentin sind nicht fir
Unternehmen tatig, die der Emittentin Fremdkapital zur Verfiigung
stellen.

Abs. 2 Nr. 3

Der geschéftsfiihrende Kommanditist Sven M. Reinicke ist als alleinver-
tretungsherechtigter Direktor fir die Anbieterin Premium Select Middle
East FZE tatig. Die Anbieterin wird die Griindung der Objektgesellschaft
(. VAE-Tochtergesellschaft” als Anlageobjekt der Fondsgesellschaft) in
den Vereinigten Arabischen Emiraten koordinieren und tiberwachen. Im
Ubrigen sind die Mitglieder der Geschaftsfiihrung der Emittentin nicht filr
Unternehmen tétig, die im Zusammenhang mit der Herstellung des Anla-
geobjekts nicht nur geringfligige Lieferungen oder Leistungen erbringen.
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Abs. 3 Nr. 5

Umstande oder Beziehungen, die Interessenskonflikte der Treuhand-
kommanditistin bzw. der Mittelverwendungskontrolleurin begriinden
kénnten, sind nicht erkennbar und nicht bekannt.

Abs. 4

Personen, die nicht in den Kreis der nach der VermVerkProspV angabe-
pflichtigen Personen fallen, die aber gleichwohl die Herausgabe oder
den Inhalt des Prospektes oder die Abgabe oder den Inhalt des Ange-
botes der Vermégensanlage wesentlich beeinflut haben, existieren
nicht.

§ 14 VermVerkProspV:

Gewdihrleistete Vermégensanlagen
Es wird darauf hingewiesen, dass keine juristische Person oder Gesell-
schaft die Gewahrleistung fiir die Riickzahlung oder Verzinsung fiir das
Beteiligungsangebot tibernommen hat.

§ 15 VermVerkProspV:

Verringerte Prospektanforderungen
Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
Die Angaben im Prospekt bilden den aktuellen Stand der Gesellschaft
ab. Es traten keine bilanzwirksamen Veranderungen oder Geschaftsvor-
félle ein. Daher ist kein Zwischenbericht erstellt worden.

Abs. 1 Satz 1 Nr. 4

Da es sich im vorliegenden Falle nicht um ein produzierendes Unterneh-
men handelt, kdnnen keine Kennzahlen zur Produktion genannt werden.
Da die Gesellschaft planmaRig zum 31.12.2014 aufgeldst werden soll,
kénnen keine Planzahlen tiber das Kalenderjahr 2013 hinaus angegeben
werden.
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GLOSSAR

AGIO

Aufgeld, mit dem ein Teil der Vertriebskosten abgedeckt wird.

AUSSCHUTTUNG
Auszahlung von Gewinnen oder Entnahmen aus dem Gesellschaftsvermdgen an

die Beteiligten.

CLEARANCE LETTER
Mitteilung tber die baufachliche Abnahme einer Immobilie durch die jeweils zu-

standige Behorde.

DIREKTKOMMANDITIST
Anleger, der sich direkt, d.h. nicht dber eine treuhanderisch gehaltene Betei-
ligung an der Fondsgesellschaft beteiligt und auch persénlich in das Handels-

register eingetragen wird.

DOPPELBESTEUERUNGSABKOMMEN (DBA)
Ist ein bilateraler Vertrag, der die GleichmaRigkeit der Besteuerung von Steuer-
pflichtigen bei grenziiberschreitenden Einkiinften sicherstellt und eine Doppelbe-

steuerung vermeiden soll.

FACT SHEET

Sammlung von Informationen hinsichtlich eines bestimmten Immobilienprojekts.

FREEHOLD FREEZONE
Regionen in den VAE, in denen die Mdglichkeit besteht, an Immobilien Eigentum

zu erwerben.

FREISTELLUNGSMETHODE
Auslandische Einkiinfte bleiben im Wohnsitzstaat der Steuerpflichtigen bei der
Ermittlung der Einkiinfte auRer Betracht. Sie wirken sich jedoch tiber den Progres-

sionsvorbehalt auf den Steuersatz aus.

FUNGIBILITAT

Freie Handelbarkeit der Fondsanteile.

GESAMTINVESTITION

Summe aller Investitionen in diesem Fonds inkl. aller dabei anfallenden Kosten.

GESELLSCHAFTER
Bei der Kommanditgesellschaft gibt es zwei Arten von Gesellschaftern: Die Kom-
plementérin (Vollhafterin) und die Kommanditisten, die nur bis zur Hohe ihrer

Einlagen haften.

GESELLSCHAFTSVERTRAG

Der Gesellschaftsvertrag regelt die Belange der Gesellschaft wie Name und Sitz,
Zweck, Rechtsform, Dauer, Gesamtsumme des Eigenkapitals, Namen der Griin-
dungsgesellschafter, Einlagenhohe, Stiickelung des Eigenkapitals, Einzahlungs-
termine, Investitionsplan, Gewinn- und Verlustverteilungsmodus, Vereinbarungen
zur Gesellschafterversammlung, Geschaftsfiihrung, Haftungsvereinbarungen und

Vereinbarungen tiber das Ausscheiden von Gesellschaftern.




U
T ...

HAFTUNG
Der Anleger wird beim Erwerb von Fondsanteilen Gesellschafter. Er wird iiblicher-
weise Kommanditist einer KG. GemaR Handelsgesetzbuch (HGB) ist die Haftung
auf das im Handelsregister eingetragene Kapital (Hafteinlage) begrenzt.

Die mit der Haftung verbundenen Risiken werden im Teil Il ,Wesentliche

Risiken bei der Beteiligung” (Seiten 24ff.) beschrieben.

KOMMANDITIST
Als Kommanditist wird — im Gegensatz zum Komplementdr — der beschréankt
haftende Gesellschafter einer Kommanditgesellschaft bezeichnet. Er wird auch

Fondszeichner oder Anleger genannt.

KOMMANDITKAPITAL
Das Kommanditkapital stellt die Gesamtsumme der Einlagen der Kommanditis-

ten/Treugeber der Fondsgesellschaft dar.

KOMPLEMENTARIN

Der vollhaftende Gesellschafter einer Kommanditgesellschaft, dessen Haftung
nicht auf die von ihm iibernommene Kapitalbeteiligung begrenzt ist, sondern sich
auf sein gesamtes, auch privates Vermégen erstreckt. Der Komplementéarin ob-

liegt die Geschaftsfihrung und Vertretung.

LIQUIDITAT

Fahigkeit eines Individuums, eines Unternehmens oder einer Volkswirtschaft,
allen falligen Zahlungsverpflichtungen fristgerecht nachzukommen. Eine hohe Li-
quiditat kann die Rentabilitét eines Unternehmens beeinflussen, da liquide Mittel

iberwiegend unverzinslich sind oder nur gering verzinst werden.

LIQUIDITATSRESERVE
Gesamtheit der liquiden oder kurzfristig liquidierbaren Mittel einer Unterneh-

mung.

MODIFIZIERTER INTERNER ZINSFUSS

Bei der Berechnung des modifizierten internen ZinsfuRes handelt es sich um eine
modifizierte Art der internen ZinsfuBmethode (IRR). Die Renditekennziffer nach
dem modifizierten internen ZinsfuR ist in der Regel geringer als nach IRR, da
als Wiederanlagezins fiir Ausschiittungen nicht der interne Zinssatz, sondern ein
tiblicher Kapitalmarktzins angesetzt wird. Diese Rendite ist nicht vergleichbar z.

B. mit der Rendite von festverzinslichen Wertpapieren.

MITTELVERWENDUNGSKONTROLLE

Kontrolle der Verwendung der Gesellschaftereinlagen.

NACHPLATZIERUNGSPHASE

Zeitraum nach Beendigung der Platzierung und SchlieBung der Gesellschaft.

OBJEKTGESELLSCHAFT

Die in der Rechtsform einer der deutschen Kapitalgesellschaften entsprechenden
Form zu organisierende Tochtergesellschaft in den VAE, an welcher die Fondsge-
sellschaft 100 % der Anteile halten und welche das Immobilienportfolio erwer-

ben und verwalten soll.

PLATZIERUNG
Einwerbung von Gesellschaftskapital durch Aufnahme neuer Anleger in die

Fondsgesellschaft.

PROGRESSIONSVORBEHALT

Verfahren im Rahmen der sog. Freistellungsmethode, wonach die auslandischen
Einkiinfte in Deutschland aus der Bemessungsgrundlage der Einkommenssteuer
herausgenommen, aber fiir die Berechnung des Steuersatzes auf die inldndischen

Einkiinfte beriicksichtigt werden.

RENTABILITAT

Kennzahl fir den finanziellen Erfolg eines Unternehmens.

SENSITIVITATSANALYSE
Sie gibt Aufschluss dartiber, wie sich der prognostizierte Anlageerfolg dndert,
wenn ausgewahlte Einflussfaktoren, wie z. B. kalkulierter Ertrag, VerauRerungs-

preise, von den Prognosepréamissen des Prospektherausgebers abweichen.

SONDERWERBUNGSKOSTEN
Aufwendungen, die dem Erwerb, der Sicherung oder der Erhaltung von Einnah-

men dienen und deshalb steuerlich geltend gemacht werden kdnnen.

TITLE DEED

Verbriefter Eigentumstitel.

TREUGEBER
Der Treugeber beauftragt den Treuhédnder, aus Vereinfachungs- und Kostengriin-

den fiir ihn die handelsregisterrechtliche Stellung einzunehmen.

VAE

Vereinigte Arabische Emirate

ZEICHNUNGSSUMME
Summe des Kommanditkapitals ohne Agio, das der Anleger in der Beitrittserkla-

rung tbernimmt.
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